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CAPITOLUL |
DISPOZITII GENERALE. OBIECTUL SI SCOPUL TNSCRIERILOR TN PLANUL
CADASTRAL SI CARTEA FUNCIARA

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste procedurile de lucru privind nscrierea in evidentele
de cadastru si carte funciara a imobilelor, avizarea si receptia lucrarilor de specialitate. Acestea sunt
obligatorii pentru persoanele fizice si juridice care executa lucrari de specialitate si pentru salariatii
oficiilor teritoriale care au atributii de avizare, receptie si inscriere a imobilelor in cartea funciara.

Art. 2. (1) Regulamentul este elaborat in aplicarea dispozitiilor Legii cadastrului si a
continuare Lege, ale Codului civil, ale Codului de procedura civila si a altor reglementari cu
incidenta asupra activitatii specifice.

(2) Mentiunile referitoare la hotararile judecatoresti irevocabile, din cuprinsul prezentului
regulament, se aplica celor pronuntate in temeiul Codului de procedura civila in vigoare pana la
data de 15.02.2013 si celor pronuntate dupa aceasta data, potrivit art. 24 si 25 din Codul de
procedura civila.

Art. 3. (1) Sistemul integrat de cadastru si carte funciara cuprinde evidenta tehnica,
economica si juridica a imobilelor din aceeasi unitate administrativ-teritoriala: comuna, oras sau
municipiu.

(2) Tn realizarea functiilor tehnice, economice si juridice ale sistemului integrat de cadastru
si carte funciara, Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara, denumita in continuare
Agentia Nationala, asigura centralizarea si arhivarea informatica si analogica a datelor de
identificare a imobilelor si a titularilor drepturilor inscrise.

(3) Tn cadastru sistematic se inregistreaza din oficiu in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara toate imobilele dintr-o unitate administrativ-teritoriala sau sector cadastral.

(4) Tn cadastru sporadic imobilele se Inregistreaza la cerere in sistemul integrat de cadastru
si carte funciara.

(5) Deoarece sistemul informatic integrat, utilizat la nivel national de catre Agentia
Nationala si institutiile sale subordonate, ca mediu de lucru unic, genereaza rapoarte structurate
conform registrelor tinute Tn format analog, inscrierea in continuare de mentiuni in aceste registre
de catre birourile teritoriale nu mai este necesara.

(6) Tn sistemul integrat de cadastru si carte funciara fiecare imobil este reprezentat printr-un
poligon inchis caruia 1i este atribuit un numar cadastral unic si pentru care este deschisa o carte

funciara. Tn cartea funciara sunt evidentiate informatiile despre imobil.
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Art. 4. (1) Activitatea de inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara a imobilelor din
fiecare unitate administrativ-teritoriala arondate acestora, se realizeaza de birourile de cadastru si
publicitate imobiliara denumite in continuare birouri teritoriale.

(2) Birourile teritoriale se organizeaza ca institutii fara personalitate juridica, in subordinea
oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara, denumite in continuare oficii teritoriale, la nivelul
fiecarei circumscriptii judecatoresti.

(3) Modul de organizare, numarul, precum si arondarea acestora pe UAT se stabilesc prin
ordin cu caracter normativ al directorului general al Agentiei Nationale.

(4) Birourile de relatii cu publicul sunt competente sa efectueze operatiunile de preluare a
cererilor, in vederea nregistrarii acestora la birourile teritoriale competente, respectiv operatiuni de
eliberare a documentelor.

Art. 5. (1) Toate operatiunile si informatiile cuprinse in cartea funciara, registrele, dosarele
de carte funciara, precum si orice alte documente cu care sistemul integrat de cadastru si carte
funciara se intregeste, pot fi arhivate si redate pe suport digital.

(2) Tn cazul In care redarea se face potrivit alin. (1), forta probanta a datelor de carte funciara
este echivalenta cu aceea a inscrisurilor si a lucrarilor in baza carora s-au operat inscrierile in cartea
funciara, daca aceste date sunt certificate de biroul teritorial.

(3) Biroul teritorial va certifica datele de carte funciara prevazute la alin. (2) printr-o adresa
din care sa rezulte faptul ca acestea sunt conforme cu toate operatiunile si informatiile cuprinse in
cartea funciara, registrele, dosarele de carte funciara, precum si orice alte documente cu care
sistemul integrat de cadastru si carte funciara se intregeste.

Art. 6. (1) Baza de date digitala a oficiului teritorial sau a biroului teritorial va fi protejata
Tmpotriva accesului neautorizat printr-un sistem de securizare a informatiei. Biroul teritorial va
conserva in conditii specifice de siguranta o copie a registrelor si a evidentelor de carte funciara,
tinute in format digital, Tn scopul reconstituirii bazei de date Tn caz de alterare sau distrugere.
Aceasta copie va fi actualizata zilnic si nu va fi folosita Tn mod curent n alt scop decat cel prevazut
n prezentul alineat.

(2) Accesul la informatiile continute in baza de date a oficiului teritorial se face numai de
catre persoanele autorizate de catre Agentia Nationala. Accesul la aceste informatii se face pe baza
de parola individuala, fiecare utilizator accesand sistemul informatic prin intermediul unui singur
user si al unei singure parole. Utilizatorii sunt obligati sa pastreze confidentialitatea elementelor de
acces.

(3) Autorizarea persoanelor, efectuata in conditiile alin. (2), se va stabili prin protocol de
colaborare sau prin ordin cu caracter normativ al directorului general al Agentiei Nationale, care se

publica Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.
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CAPITOLUL 11
CUPRINSUL CARTII FUNCIARE. TIPURI DE INSCRIERI TN CARTEA FUNCIARA.
TIPURI DE DOCUMENTATII CADASTRALE SI MODUL DE INTOCMIRE A
ACESTORA

2.1. Cuprinsul cartii funciare

Art. 7. Cartea funciara este alcatuita din titlu si 3 parti: A, B, C.

Art. 8. (1) Titlul cartii funciare cuprinde numarul cartii funciare, denumirea unitatii
administrativ-teritoriale in care este situat imobilul, precum si alte mentiuni stabilite prin legi
speciale.

(2) Documentatiile cadastrale se receptioneaza cu atribuire de numar cadastral unic pe
unitatea administrativ-teritoriala respectiva.

(3) Cartile funciare se numeroteaza pe fiecare unitate administrativ-teritoriala.

Art. 9. Partea | a cartii funciare, desemnata in continutul cartii funciare si prin litera ”A”,
cuprinde descrierea imobilului, dupa cum urmeaza:

a)  numarul de ordine si cel cadastral al imobilulut;

b)  adresa administrativa a imobilulut;
c) suprafata imobilului rezultata din masuratori, destinatia, categoriile de folosinta si, dupa caz,
constructiile;

d) extrasul de plan cadastral, care constituie anexa la partea | a cartii funciare;

Art. 10. (1) Partea a Il-a a cartii funciare, desemnata in continutul cartii funciare si prin

litera ”B” cuprinde:

a)  numele/denumirea proprietarului;

b)  actul sau faptul juridic care constituie titlul dreptului de proprietate, precum si
mentionarea inscrisului pe care se intemeiaza acest drept;

c)  stramutarile proprietatii;

d) dreptul de administrare, dreptul de concesiune si dreptul de folosinta cu titlu gratuit,
corespunzatoare proprietatii publice;

e) servitutile constituite in folosul imobilului;

f) faptele juridice, drepturile personale sau alte raporturi juridice, precum si actiunile
privitoare la proprietate;

9) receptia propunerii de dezlipire ori de alipire si respingerea acesteia, respingerea
cererii de receptie si/sau de inscriere, in cazul imobilelor cu carte funciara deschisa;

h)  obligatii de a nu face, interdictiile de Tnstrainare, grevare, inchiriere, dezlipire,
alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare;

) clauza de inalienabilitate a imobilului si clauza de insesizabilitate;
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J)  orice modificari, indreptari sau insemnari ce s-ar face in titlu, in partea | sau a ll-a a
cartii funciare, cu privire la inscrierile facute.

(2) Pentru fiecare dintre inscrierile cuprinse in partea a ll-a a cartii funciare, se vor indica:

a)  numarul curent al operatiunii Tnscrise;

b)  Tnscrisul/inscrisurile pe care se intemeiaza nscrierea;
c) indicarea tipului de Tnscriere;

d)  observatii, dupa caz.

(3) Ori de céte ori inscrierea efectuata in partea a ll-a a cartii funciare priveste un drept, se
va indica si titularul dreptului, prin indicarea numelui complet al persoanei fizice sau a denumirii
complete a persoanei juridice care are aceasta calitate, precum si a datelor de identificare ale
acestora: codul numeric personal sau, dupa caz, numarul de identificare fiscala, daca este atribuit,
codul de Tnregistrare fiscala ori codul unic de Tnregistrare, dupa caz.

(4) Numarul curent al operatiunii inscrise este numarul de ordine sub care s-a facut
inscrierea (de exemplu, ”B.3”) si la care, daca este cazul, se face trimitere in rubrica ,,observatii”
din celelalte parti ale cartii funciare sau de la alte Tnscrieri din partea a Il-a ori, dupa caz, din alte
carti funciare.

(5) Atunci cand inscrierea priveste dreptul de proprietate, Tn descrierea operatiunii efectuate
se vor indica dobandirea, modificarea sau stingerea dreptului ori a unei cote-parti din acesta, cu
indicarea actului sau a faptului juridic din care izvorasc aceste efecte, precum si cu mentiunea
caracterului exclusiv al dreptului de proprietate sau, dupa caz, a modalitatii dreptului de proprietate
sub forma proprietatii comune pe cote-parti ori a proprietatii comune n devalmasie.

(6) Atunci cand inscrierea priveste o servitute pentru care imobilul constituie fond dominant,
n descrierea operatiunii Tnscrise se va indica natura servitutii, prin aratarea obiectului acesteia.

(7) Atunci cand inscrierea priveste un drept personal, in descrierea operatiunii se vor indica
obiectul acestuia si actul juridic sau faptul juridic ce constituie izvorul dreptului personal inscris.

(8) Atunci cand inscrierea priveste alte fapte sau raporturi juridice referitoare la proprietate,
in descrierea operatiunii se va indica faptul sau raportul juridic supus inscrierii, ca de exemplu,
calitatea de bun comun sau destinatia de locuinta a familiei ori patrimoniu afectat exercitiului unei
profesii autorizate.

(9) Atunci cand inscrierea in cartea funciara se refera la notarea unei actiuni privitoare la
proprietate, Tn descrierea operatiunii se vor arata obiectul actiunii - ca de exemplu, actiune in
revendicare - partile, numarul de dosar si instanta de judecata.

(10) Atunci cand se efectueaza modificari, indreptari sau insemnari privitoare la cele aratate
n titlul cartii funciare ori la inscrierile efectuate in partea | sau in partea a Il-a a cartii funciare, in

descrierea operatiunii se va arata in ce consta modificarea, indreptarea sau insemnarea.
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Art. 11. (1) Partea a Ill-a a cartii funciare desemnata in continutul cartii funciare si prin
litera ”C” cuprinde:

a) dreptul de superficie, uzufruct, uz, abitatie, servitutile in sarcina fondului aservit,
ipoteca si privilegiile imobiliare, precum si locatiunea si cesiunea de creanta;

b) faptele juridice, drepturile personale sau alte raporturi juridice, precum si actiunile
privitoare la drepturile reale Thscrise Tn aceasta parte;

C) sechestrul, urmarirea imobilului sau a veniturilor;

d) orice modificari, indreptari sau insemnari ce s-ar face cu privire la nscrierile
efectuate Tn aceasta parte.

(2) Tn partea a lll-a a cartii funciare se Tnscriu si dezmembramintele dreptului de proprietate
privata constituite sau transmise in baza unor acte normative anterioare datei de 1 octombrie 2011, cum
ar fi dreptul de concesiune constituit pe terenuri din domeniul privat al unitatii administrativ — teritoriale,
dreptul de folosinta asupra terenului dobandit Tn temeiul Decretului - lege nr. 61/1990 privind vanzarea
de locuinte construite din fondurile statului catre populatie, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.2. Tipurile de inscrieri in cartea funciara

2.2.1. Intabularea

Art. 12. (1) Intabularea este nscrierea cu caracter definitiv a unui drept real imobiliar in
cartea funciara.

(2) Pot fi intabulate in cartea funciara urmatoarele drepturi reale imobiliare: dreptul de
proprietate si dezmembramintele acestuia, drepturile reale corespunzatoare dreptului de proprietate
publica, drepturile reale de garantie.

(3) Dezmembramintele dreptului de proprietate privata sunt: dreptul de superficie, dreptul de
uzufruct, dreptul de uz, abitatia si dreptul de servitute.

(4) Drepturile reale corespunzatoare dreptului de proprietate publica sunt: dreptul de
administrare, dreptul de concesiune si dreptul de folosinta cu titlu gratuit.

(5) Drepturile reale de garantie sunt dreptul de ipoteca si privilegiile imobiliare.

(6) Drepturile reale imobiliare inscrise in cartea funciara se numesc drepturi tabulare.

(7) Dupa deschiderea cartii funciare, obiectul intabularii 7l poate constitui intregul imobil
sau o cota-parte din acesta.

(8) Dreptul de proprietate se intabuleaza asupra intregului imobil sau pe cote-parti, in cazul
coproprietatii. Tn aceasta din urma situatie se vor mentiona toti coproprietarii si cota cuvenita
acestora, atunci cand este determinata.

Art. 13. (1) Intabularea se efectueaza numai in baza unui Tnscris autentic notarial ncheiat de
un notar public Tn functie in Romania, a unei hotarari judecatoresti definitive sau irevocabile dupa

caz, a unui certificat de mostenitor sau a unui act administrativ care, in conditiile prevazute de lege,
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are ca efect constituirea, modificarea, transmiterea sau stingerea unui drept real imobiliar supus
nscrierii in cartea funciara.

(2) Tn cazul in care, consecutiv emiterii certificatului de mostenitor se incheie si un act de
partaj voluntar, Tnscrierea in cartea funciara se poate face ulterior, in baza documentatiei cadastrale,
cu exceptia cazului Tn care imobilul/imobilele din masa partajabila se dezlipeste/dezlipesc.

(3) Tn cazul In care partajul voluntar se incheie In baza certificatului de sarcini, fara
dezlipirea imobilului/imobilelor din masa partajabila, prima fTnscriere in cartea funciara se
efectueaza in baza documentatiei cadastrale, intocmita ulterior actului de partaj; in cazul in care
imobilul/imobilele din masa partajabila se dezlipeste/dezlipesc, pentru acesta/acestea, actul de partaj
se va putea ncheia numai n baza extrasului de carte funciara pentru autentificare si a documentatiei
cadastrale de dezlipire.

(4) Tn cazul In care unul din coproprietari declara ca nu detine originalul si solicita eliberarea
unei copii a titlului de proprietate pentru inscrierea in cartea funciara, oficiul teritorial va permite
accesul notarului public in vederea legalizarii copiei de pe cotorul titlului.

(5) Intabularea dreptului de proprietate se efectueaza in baza ofertei de donatie si acceptarea
acesteia Incheiate, Tn toate cazurile, Tn forma autentica notariala de catre un notar public Tn functie
n Romania.

(6) Registratorul de carte funciara dispune intabularea prin incheiere, daca inscrisul
indeplineste conditiile prevazute de lege.

2.2.2. Tnscrierea provizorie

Art. 14. Tnscrierea provizorie este acel tip de Tnscriere Tn cartea funciara care produce efecte
sub conditia si Tn masura justificarii ei.

Art. 15. Tnscrierea provizorie se efectueaza numai in cazurile expres previzute de lege.

Art. 16. Justificarea nscrierilor provizorii se face, la cerere, cu exceptia cazului in care
legea prevede expres altfel, ori daca aceasta este conditionata de justificarea unei alte Tnscrieri
provizorii, situatie in care justificarea acestei din urma inscrieri va atrage justificarea din oficiu a
celeilalte inscrieri.

2.2.3. Notarea

Art. 17. (1) Notarea este inscrierea prin care actele, faptele juridice ori raporturile juridice
privitoare la drepturile personale, la starea sau capacitatea persoanelor, in legatura cu imobilele din
cartea funciara devin opozabile fata de terti sau sunt inscrise cu efect de informare.

(2) Notarea se realizeaza numai in cazurile prevazute de Codul civil si de alte legi, la cererea
persoanelor interesate sau din oficiu.

(3) Cererile de notare a unor drepturi, fapte sau raporturi juridice pentru care legea nu

prevede formalitatea de publicitate a notarii se vor respinge.
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Art. 18. (1) Sunt supuse notarii urmatoarele drepturi, fapte sau raporturi juridice n legatura
cu imobilele Tnscrise in cartea funciara:

a)  drepturile, faptele si raporturile juridice prevazute de art. 902 si 903 din Codul civil;

b)  contractul de administrare a coproprietatii asupra unui alt drept real principal avand
ca obiect un bun imobil inscris in cartea funciara, precum si declaratiile de denuntare unilaterala a
unor asemenea contracte, in conditiile art. 644 alin. (3) din Codul civil,

C) obligatiile care, potrivit actului de constituire a dreptului de servitute, incumba
proprietarului fondului aservit in scopul asigurarii uzului si utilitatii fondului dominant;

d)  sarcina instituitului donatar sau legatar de a administra bunul imobil care face
obiectul liberalitatii si de a-1 transmite, la decesul sau, substituitului desemnat de catre dispunator;

e) calitatea de monument istoric sau sit arheologic a unui imobil;

f) calitatea de arie naturala protejata ori de coridor ecologic;

g)  existenta contractelor de Tmprumut si a conventiilor de fidejusiune incheiate n
scopul finantarii reabilitarii termice a cladirilor de locuit, Tn conditiile Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 69/2010 privind reabilitarea termica a cladirilor de locuit cu finantare prin credite
bancare cu garantie guvernamentala, cu modificarile si completarile ulterioare;

h)  faptul ca terenul agricol pe care se infiinteaza perdele forestiere de protectie este
supus procedurii de Tmpadurire prevazute de Legea nr. 289/2002 privind perdelele forestiere de
protectie, cu modificarile si completarile ulterioare;

)} exceptiile pe care debitorul cedat le-ar fi putut opune cedentului unei creante
garantate cu o ipoteca imobiliara pentru cauze anterioare notificarii sau acceptarii cesiunii creantei
ipotecare si pe care intelege sa le opuna cesionarului;

)} notificarea, de catre consiliile judetene sau de catre Consiliul general al Municipiului
Bucuresti, a obligatiilor ce revin proprietarilor unor constructii expertizate tehnic si incadrate n
clasa | de risc seismic, asociatiilor de proprietari ori altor persoane juridice care au in administrare
asemenea constructii, in scopul reducerii riscului seismic prezentat de aceste imobile, renotificarea
acestor obligatii de catre primarii comunelor, ai oraselor, ai municipiilor sau de catre Primarul
general al Municipiului Bucuresti, precum si dispozitiile primarilor de aprobare a deciziilor de
interventie prin expertizarea tehnica a constructiilor sau prin proiectarea si executia lucrarilor de
consolidare la constructiile expertizate tehnic si incadrate in clasa | de risc seismic, in conditiile
Ordonantei Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

k)  creanta fiscala a statului avand ca obiect restituirea sumelor alocate din transferuri de
la bugetul de stat pentru executia lucrarilor de consolidare a cladirilor de locuit multietajate,
incadrate, pe baza expertizei tehnice, in clasa | de risc seismic si care prezinta pericol public,
incluse Tn programele anuale de reducere a riscului seismic, in sensul dispozitiilor Ordonantei
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Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si interdictia legala de nstrainare a
locuintelor proprietate privata a persoanelor fizice, care fac parte din cladirile incluse Tn programele
anuale de reducere a riscului seismic si la care s-au executat lucrari de consolidare finantate prin
transferuri de la bugetul de stat, pana la rambursarea integrala a sumelor provenite din finantari de
la bugetul de stat, dar nu mai mult de 25 de ani de la receptia efectuata la terminarea lucrarilor de
consolidare;

)] cererea de reexaminare si plangerea impotriva incheierii de carte funciara;

m)  hotararea judecatoreasca prin care s-a constatat sau declarat nulitatea persoanei
juridice;

n) hotararea judecatoreasca pronuntata de instanta de tutela prin care se incuviinteaza
masura exercitarii dreptului de catre unul dintre soti de a dispune de anumite bunuri numai cu
consimtamantul expres al celuilalt sot;

0) bogatiile de orice natura ale solului si subsolului, fructele neculese inca, plantatiile si
constructiile Tncorporate Tn sol care devin mobile prin anticipatie, atunci cand, prin vointa partilor,
sunt privite in natura lor individuala in vederea detasarii lor;

P) existenta, modificarea sau desfiintarea temporara, prin acordul partilor, a limitelor
legale in interes privat Tn conditiile art. 602 alin. 2 din Codul civil;

q) conventiile privind suspendarea partajului imobilelor aflate in coproprietate;

r notarea actelor incheiate de proprietar cu privire la veniturile neajunse la scadenta
sau urmarirea acestora de alti creditori;

S) mentiunea de menginere a ipotecii pentru garantarea noii creante;

t) clauza de inalienabilitate a imobilului si clauza de insesizabilitate;

u) notarea stramutarii dreptului de ipoteca sau privilegiului in temeiul inscrisurilor ce
dovedesc subrogarea/novatia;

V) receptia propunerii de dezlipire ori de alipire si respingerea acesteia, respingerea
cererii de receptie si/sau de inscriere, Tn cazul imobilelor cu carte funciara deschisa;

w)  obligatii de a nu face: interdictiile de Tnstrainare, grevare, inchiriere, dezlipire,
alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare;

X) restrictiile aduse imobilului sau proprietarului potrivit conventiilor si tratatelor
europene si internationale la care Romania este parte;

y)  Tmprejurarea ca imobilul este afectat de lucrari sau investitii subterane de interes
local sau national;

z)  Tmprejurarea ca imobilul este afectat exercitarii unei profesii autorizate;
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aa) suprapunerea imobilelor afectate de expropriere cu coridorul de expropriere, potrivit
Normei metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

bb)  Tmprejurarea ca imobilul apartine patrimoniului national, european sau international;

cc)  orice modificari, indreptari sau insemnari ce s-ar face in titlu, in partea | sau a ll-a a
cartii funciare, cu privire la Tnscrierile facute;

dd) orice alte drepturi, fapte sau raporturi juridice pentru care legea prevede formalitatea
notarii.

Art. 19. Notarea se face in baza inscrisului care constata dreptul, faptul sau raportul juridic
supus notarii, in forma ceruta de lege pentru validitatea actului juridic, Tn temeiul hotararii
judecatoresti definitive si irevocabile, dupa caz, sau in temeiul actului normativ care constata sau
atesta dreptul, faptul sau raportul supus notarii.

2.2.4. Efectul inscrierii Tn cartea funciara

Art. 20. (1) Pana la finalizarea lucrarilor de inregistrare sistematica pentru fiecare unitate
administrativ-teritoriala, Tnscrierea in cartea funciara are efect de opozabilitate, cu exceptia notarilor
prevazute de art. 903 Cod civil care au efect de informare.

(2) Drepturile reale tabulare se sting sau se pierd prin inscrierea radierii acestora din cartea
funciara.

(3) Efectul inscrierii se produce din momentul inregistrarii cererii de Tnscriere in Registrul
General de Intrare.

2.2.5. Rangul inscrierii

Art. 21. (1) Rangul inscrierii este determinat de data, ora si minutul Tnregistrarii cererii.
Rangul poate fi schimbat prin conventia partilor numai pentru ipoteci. Daca mai multe cereri de
inscriere a unui drept de ipoteca sau privilegiu asupra aceluiasi imobil au fost depuse deodata,
acestea vor avea acelasi rang.

(2) Cand inscrierile privind dreptul de proprietate si celelalte drepturi reale principale asupra
aceluiasi imobil sunt cerute n acelasi timp, drepturile intra Tn concurenta si primesc provizoriu rang
egal, urmand ca instanta sa hotarasca, in raport cu data incheierii actelor, care drept va fi inscris mai
intai.

(3) Tn cazul situatiilor prevazute la alin. (2), la Tnregistrarea cererilor se va face mentiunea ca
acestea au provizoriu rang egal pe cererea de inscriere, precum si la rubrica ,,observatii” n cartea

funciara.
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2.3. Tipuri de documentatii cadastrale si modul de intocmire a acestora

2.3.1. Dispozitii generale

Art. 22. Documentatia cadastrala este ansamblul finscrisurilor tehnice, juridice si

administrative necesare inregistrarii imobilului la cerere in sistemul integrat de cadastru si carte

funciara, prin care se constata situatia reala din teren.

2.3.2. Tipuri de documentatii cadastrale si continutul acestora

Art. 23. Documentatiile cadastrale intocmite la cerere, in vederea inscrierii n evidentele de

cadastru si carte funciara, pot fi:

a)
b)

documentatie pentru prima inscriere n sistemul integrat de cadastru si carte funciara;

documentatie pentru actualizarea informatiilor cadastrale ale imobilelor Tnscrise n

sistemul integrat de cadastru si carte funciara:

nscriere/radiere constructii;

modificare limita;

modificare suprafata;

actualizare categorii de folosinta/destinatii pentru o parte din imobil,
repozitionare;

identificarea partii din imobil afectata de dezmembraminte ale dreptului de proprietate

n cazul Tn care aceste drepturi sunt constituite numai pe o parte din imobil;

c)

actualizarea altor informatii cu privire la imobil,

documentatie de identificare a amplasamentului imobilului situat pe alt UAT decat

cel in evidenta caruia a fost inregistrat in cartea funciara;

d)

documentatie intocmita in vederea atribuirii numarului cadastral, fara inscriere in

cartea funciara;

e)
f)
9)
h)
i)
)

documentatie pentru dezlipire/alipire teren;
documentatie de prima nregistrare Ul;
documentatie pentru apartamentare;
documentatie pentru dezlipire Ul;
documentatie pentru reapartamentare;

documentatie in vederea reconstituirii cartii funciare pierdute, distruse sau sustrase.

Art. 24. (1) Documentatia cadastrala se intocmeste pe suport analogic si pe suport digital, in

formate care permit accesul si transferul de date.

(2) Planul de amplasament si delimitare se va intocmi:

a) in format analogic la o scara convenabila, intre 1:200 — 1:5000;

b) 1n format digital.

(3) Releveul se va intocmi in format analogic la o scara convenabila, intre 1:50 — 1:500.
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Art. 25. (1) Partea digitala a documentatiei cadastrale cuprinde fisier .cpxml iar lipsa
acestuia duce la respingerea documentatiei cadastrale. Persoanele autorizate sunt obligate sa
inregistreze si on-line cererile si fisierele .cpxml aferente, conform prevederilor prezentului
regulament.

(2) La solicitarea oficiului teritorial, pentru masuratorile efectuate prin tehnologie GNSS,
partea digitala a documentatiei va fi completata Tn conformitate cu prevederile mentionate in
prezentul regulament.

Art. 26. Partea analogica a documentatiei cadastrale va cuprinde o succesiune de piese a

caror ordine este urmatoarea:

a) Borderoul,
b) Dovada achitarii tarifului, dupa caz;
C) Formularele tipizate de cereri si declaratii;

d) Certificatul fiscal, dupa caz;

e) Copiile actelor de identitate ale proprietarilor si ale altor titulari de drepturi reale
persoane fizice sau certificatul constatator, pentru persoanelor juridice; in cazurile prevazute de
prezentul regulament copiile actelor de identitate pot fi inlocuite cu adeverinte emisa de catre
Serviciul Public Comunitar de Evidenta Populatiei din care sa rezulte datele de identificare ale

persoanelor fizice.

f) Copia extrasului de carte funciara, dupa caz;

) Originalul sau copia legalizata a actelor Tn temeiul carora se solicita inscrierea;
h) Inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate;

) Calculul analitic al suprafetei;

)] Memoriul tehnic;

K) Planul de amplasament si delimitare;

) Releveele constructiilor, dupa caz;

m) Planul de incadrare Tn zona la o scara convenabila, astfel Tncat imobilul sa poata fi
localizat.

2.3.3. Modul de Tntocmire a documentatiilor cadastrale

Art. 27. Realizarea documentatiilor cadastrale presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

a) identificarea amplasamentului imobilului si documentarea tehnica;

b) executia lucrarilor de teren si birou;

c) intocmirea documentatiilor.

Art. 28. Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si
conservarea acestora, precum si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor

actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil.
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Art. 29. (1) Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar,
pentru corectitudinea Tntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu
actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. Tn cazul trasarilor,
persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului Tn concordanta cu
documentatia cadastrala.

(2) Persoana autorizata este obligatd sa execute masuratorile la teren. Toate paginile din
documentatie vor fi numerotate, iar documentele tehnice vor fi Tnsusite de persoana autorizata prin
stampila si semnatura.

(3) Tn cazul imobilelor aflate la prima inregistrare pentru care nu se poate realiza
identificarea amplasamentului si limitele acestora in conformitate cu actele de proprietate, persoana
autorizata nu intocmeste documentatia cadastrala.

Art. 30. Tntocmirea documentatiilor cadastrale, receptia si Tnscrierea in cartea funciara pe
flux integrat de cadastru si carte funciara presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

a) identificarea amplasamentului imobilului de catre proprietar, indicarea limitelor

acestuia persoanei autorizate si documentarea tehnica;

b) executarea masuratorilor;

C) intocmirea documentatiei cadastrale;

d) Tnregistrarea cererii la oficiul/biroul teritorial;

e) receptia documentatiei cadastrale;

f) nscrierea n cartea funciara a dreptului real asupra imobilului.

Art. 31. Tntocmirea documentatiilor cadastrale si Tnscrierea in cartea funciara pe flux
intrerupt presupune parcurgerea etapelor prevazute la articolul anterior, cu precizarea ca receptia
documentatiilor se finalizeaza cu transmiterea referatului catre compartimentul registratura care il
comunica persoanei autorizate sau beneficiarului, urmand ca inscrierea in cartea funciara sa se
efectueze dupa intocmirea actului autentic. De asemenea, compartimentul registratura va nregistra
referatul in RGI pentru efectuarea notarii in cartea funciara a receptiei cadastrale, a propunerii de
alipire ori de dezlipire. Documentatiile cadastrale pe flux intrerupt se refera la operatiuni de
dezlipire/alipire teren sau apartamentare/subapartamentare condominiu si la cele de atribuire numar
cadastral in conformitate cu protocoalele de colaborare.

Art. 32. Tn documentatiile cadastrale/topografice coordonatele imobilelor vor fi prezentate
in sistem national de referinta.

Art. 33. (1) Identificarea amplasamentului imobilului se realizeaza Tnaintea executiei
lucrarilor si consta in:

a) pentru imobilele care fac obiectul primei inscrieri, proprietarul Tmpreuna cu persoana
autorizata procedeaza la identificarea amplasamentului imobilului pe limite naturale sau
conventionale, in vederea efectuarii masuratorilor;
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b) pentru imobilele care fac obiectul unor acte si fapte juridice ulterioare primei
inscrieri, proprietarul Tmpreuna cu persoana autorizata verifica si valideaza amplasamentul conform
datelor tehnice. Aceasta verificare se realizeaza pe baza documentelor existente, respectiv a
documentatiilor cadastrale, extraselor de carte funciara pentru informare, planurilor de amplasament
si delimitare, planuri de carte funciara sau harti cadastrale, etc.

(2) Trasarea coordonatelor punctelor de pe limita imobilelor inregistrate in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara se face, la cerere, si constituie obiectul unei lucrari ulterioare,
care se finalizeaza printr-un proces — verbal de trasare si predare a amplasamentului, semnat de
catre persoana autorizata si de catre proprietar.

Art. 34. Documentarea tehnica consta in:

a)  analizarea situatiei existente, conform datelor si documentelor detinute de proprietar,
in relatie cu elementele existente in teren;

b)  solicitarea de informatii actualizate, din baza de date a oficiului teritorial/biroului
teritorial.

Art. 35. (1) Solicitarea de date si informatii aflate in baza de date a oficiului/biroului
teritorial, se realizeaza prin nregistrarea, in prealabil, a unei cereri de informatii sau prin accesarea
portalului destinat autorizagilor.

(2) Tn cazul in care imobilul, care face obiectul documentatiei, este limitrof cu unul sau mai
multe imobile Tnscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, persoana autorizata solicita,
iar oficiul/biroul teritorial Ti pune la dispozitie, punctele determinate pe limita comuna a acestora.
Persoana autorizata are obligatia sa verifice punctele de pe limita comuna, sa confirme
corectitudinea acestora si sa le utilizeze, daca acestea sunt corect determinate. Daca se constata
neconcordante, erori sau greseli, ori se impun unele concluzii cu privire la utilizarea acestor date,
ele vor fi explicate si argumentate ih memoriul tehnic.

(3) Pentru realizarea planului parcelar, oficiile teritoriale vor pune la dispozitia
executantului, cu titlu gratuit, in baza solicitarii de informatii:

a) lista titlurilor de proprietate;

b) extrasul de plan cadastral de carte funciara in format digital, fisiere .cpxml sau .dxf,
ori copii ale planurilor de amplasament si delimitare receptionate, acolo unde informatia nu exista
in format digital;

C) planuri parcelare existente;

d) schite sau orice alte documente detinute in arhiva oficiului teritorial si care ar putea
ajuta la realizarea planului parcelar;

e) lista cuprinzand numarul de carte funciara si numerele cadastrale alocate imobilelor

situate in tarlaua respectiva.
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(4) Pentru realizarea planului de incadrare in tarla, oficiile teritoriale vor pune la dispozitia
persoanelor autorizate, cu titlu gratuit, in baza solicitarii de informatii, urmatoarele date:

a) extrasul de plan cadastral de carte funciara in format digital, fisiere .cpxml, sau .dxf,
sau copii ale planurilor de amplasament si delimitare receptionate, acolo unde informatia nu exista
in format digital;

b) limitele tarlalei in format .dxf, determinata prin masuratori, daca exista in arhiva. Tn
situatia Tn care oficiul teritorial nu poate furniza aceasta informatie, persoana autorizati va
determina limita tarlalei prin masuratori.

(5) Oficiul teritorial are obligatia de a pune la dispozitia persoanei autorizate informatiile
detinute Tn arhiva, necesare realizarii planului parcelar.

Art. 36. (1) Executia lucrarilor de teren si birou, consta in:

a) alegerea metodei de lucru;

b) executia masuratorilor pentru realizarea retelelor de indesire si ridicare, ridicarea
detaliilor planimetrice cadastrale aflate pe limita si in interiorul imobilului, culegerea atributelor,
verificari si validari ale datelor existente. Tn functie de metodele si mijloacele de masurare utilizate
persoana autorizata va face dovada efectuarii masuratorilor, prin carnetul de teren, schita retelei,
descrierea punctelor noi de indesire si de ridicare, rapoarte GPS, masuratori in format RINEX,
rapoarte referitoare la preciziile determinate. Toate informatiile si datele rezultate din masuratori
trebuie arhivate de persoana autorizata, care este obligata sa le prezinte la solicitarea oficiului
teritorial. Daca persoana autorizata nu prezinta informatiile solicitate, se prezuma ca aceasta nu a
efectuat masuratori la teren;

C) analizarea de catre persoana autorizata a limitelor imobilelor indicate de catre
proprietar, in concordanta cu actele de proprietate, informatiile preluate de la oficiul teritorial si
masuratorile efectuate. Natura Tmprejmuirilor se va mentiona in planul de amplasament si
delimitare la punctul "A. Date referitoare la teren", la rubrica observatii;

d) determinarea de catre persoana autorizata a elementelor fixe existente la teren, din
interiorul si vecinatatea imobilului si reprezentarea acestora pe planul de amplasament si delimitare
n format analogic. Parcelele componente ale imobilului care au diferite categorii de folosinta se pot
determina si prin metode expeditive, asigurandu-se inchiderea pe suprafata imobilului si se
reprezinta pe planul de amplasament si delimitare prin linii Tntrerupte si coduri. Tn interiorul
imobilului vor fi reprezentate numai parcelele care au categoriile de folosinta in suprafatd mai mare
de 50 mp in intravilan si mai mare de 300 mp n extravilan. Pentru constructiile situate in interiorul
imobilelor se vor determina limitele constructiilor permanente la nivelul solului. Valorile
suprafetelor se rotunjesc la metru patrat. Nu se vor crea imobile cu suprafete sub 100 mp, cu
exceptia:

e) imobilelor pe care sunt amplasati stélpii de transport energie electrica;
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f) imobilelor rezultate din dezlipiri/alipiri in vederea efectuarii de investitii;

9) imobilelor create in vederea alipirii la alte imobile; acest fapt se va mentiona in
cartea funciara a imobilului ce se dezlipeste, la rubrica ,,Observatii”;

h) altor exceptii prevazute de legile speciale.

Suprafata utila a incaperilor din unitatile individuale se determina cu doua zecimale.

i) prelucrarea datelor;

)] intocmirea documentatiei in format analogic si digital.

(2) Erorile admise sunt:

a) Eroarea de identificare a punctului de contur:

- in cazul imobilelor imprejmuite + 10 cm;

- n cazul imobilelor neimprejmuite + 30 cm.

b) Eroarea pozitiei reciproce a punctelor de contur ale imobilelor + 10 cm.

(3) Eroarea de pozitie absoluta a punctelor, incluzand erorile mentionate la alineatul (2) si
erorile punctelor retelei geodezice de sprijin, nu va depasi:

- in cazul imobilelor imprejmuite + 20 cm;
- In cazul imobilelor neimprejmuite + 40 cm.

(4) Erorile mentionate la alineatele precedente nu vor genera suprapuneri ale imobilelor din
sistemul integrat de cadastru si carte funciara. Reprezentarea grafica a limitei comune este unica.

Art. 37. Elementele liniare, punctuale si de caroiaj, semnele conventionale si atributele
textuale din continutul grafic al anexelor la prezentul regulament, reprezinta modele care pot fi
adaptate corespunzator modelelor prevazute Tn normele, instructiunile, standardele si atlasele de
semne conventionale Tn vigoare.

Art. 38. (1) Refuzul persoanei autorizate de a intocmi fisierul .cpxml la solicitarea oficiului
teritorial se sanctioneaza cu suspendarea autorizatiei pe 3 luni.

(2) Neindeplinirea demersurilor referitoare la sanctionarea persoanei autorizate de catre
persoanele desemnate atrage cercetarea disciplinara a acestora.

(3) Sanctiunile aplicate se aduc la cunostinta publicului prin afisare la sediul oficiului
teritorial si pe paginile de internet ale Agentiei Nationale si oficiului teritorial.

(4) Pe durata suspendarii autorizatiei persoanele autorizate pot reface documentatiile

intocmite incorect, la solicitarea oficiului/biroului teritorial, dar nu pot executa alte documentatii.
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CAPITOLUL 111
DISPOZITII GENERALE PRIVIND INSCRIEREA TN EVIDENTELE DE CADASTRU Sl
CARTE FUNCIARA

3.1. Cererea de receptie si/sau inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara

Art. 39. (1) Competenta solutionarii cererii de receptie si/sau Tnscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara revine biroului de cadastru si publicitate imobiliara, n raza caruia se afla
imobilul.

(2) Cererea de receptie si/sau inscriere adresata biroului teritorial cuprinde: numele,
prenumele/denumirea, domiciliul/sediul solicitantului, codul numeric personal sau, dupa caz,
numarul de identificare fiscala, daca este atribuit, codul de inregistrare fiscala ori codul unic de
inregistrare, dupa caz, tipul si obiectul inscrierii, indicarea actului sau a faptului juridic ce constituie
temei al cererii, localitatea in care este situat imobilul, numarul cadastral al imobilului si numarul de
carte funciara, dupa caz, valoarea tarifului achitat si numarul documentului de plata, valoarea
calculati de notarul public in vederea impozitarii prevazuta de art. 77* din Codul fiscal, cand este
cazul, optiunea modalitatii de comunicare, data si semnatura.

(3) Cererii de receptie si/sau inscriere i se ataseaza inscrisul care constata actul sau faptul ce
constituie temei al inscrierii, Tn original sau Tn copie legalizata, documentatia cadastrala, dupa caz,
precum si dovada platii tarifului aferent serviciului solicitat.

(4) Tn situatia in care actul juridic are ca obiect mai multe imobile situate Tn circumscriptia
aceluiasi birou teritorial, se depune o cerere de Tnscriere pentru fiecare imobil. Tnscrisul original sau
copia legalizata a acestuia se va atasa la prima cerere de inscriere, iar la celelalte cereri de Tnscriere
se va mentiona numarul de inregistrare al cererii la care a fost atasat originalul sau copia legalizata a
actului juridic pe care se intemeiaza inscrierea.

Tn acest caz, cererile de Tnscriere vor fi inregistrate in Registrul General de Intrare al biroului
teritorial ca cereri legate, urmand a fi repartizate acelorasi persoane responsabile.

(5) Cererea de receptie si/sau inscriere, odata inregistrata, nu mai poate fi modificata sau
completata cu noi capete de cerere.

(6) Dosarul cererii va putea fi completat numai in baza referatului emis de biroul teritorial,
atunci cand nu i-au fost atasate toate inscrisurile necesare solutionarii, prin anexarea documentelor
justificative la cererea initiala. Termenul acordat prin referat nu poate depasi 15 zile calendaristice.
Referatul va fi comunicat de Tndata prin orice mijloc de comunicare ce asigura transmiterea, precum
si confirmarea primirii actului. Termenul de completare a dosarului va curge de la data primirii
dovezii comunicarii referatului de completare. Termenul de solutionare a cererii se va prelungi cu

maxim numarul de zile corespunzator termenului Tn care s-au depus completarile.
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(7) Daca in termenul stabilit prin referat nu se remediaza lipsurile constatate, registratorul va
completa nota de respingere din referat, care va sta la baza intocmirii incheierii de respingere.

(8) Cererea respinsa poate fi redepusa, in limita cererii initiale si fara a putea fi completata
cu noi capete de cerere, 0 singura data, in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la data
comunicarii respingerii cererii, fara plata unui tarif suplimentar pentru redepunere. Ulterior
Tmplinirii acestui termen, redepunerea cererii se tarifeaza. Documentatia anexata cererii de
redepunere trebuie sa contina copia incheierii de respingere si toate celelalte documente a caror
lipsa a justificat solutia de respingere a cererii. Noua cerere primeste un numar de Tnregistrare si se
formeaza un nou dosar.

Art. 40. (1) Cererea si inscrisurile privind efectuarea inscrierilor in cartea funciara se
nregistreaza on — line sau la registratura biroului teritorial in circumscriptia caruia se afla imobilul.

(2) Tnregistrarea in Registrul general de Intrare a cererilor avand ca obiect serviciile de
cadastru si/sau publicitate imobiliara prestate de unitatile subordonate Agentiei Nationale se
efectueaza pentru toate categoriile de solicitanti, zilnic, intre orele 8%- 14%. Acelasi program se
aplica si pentru nregistrarea on — line a cererilor.

(3) Eliberarea lucrarilor de cadastru si publicitate imobiliara se efectueaza pentru toate
categoriile de solicitanti in intervalul orar 11%° — 16%.

(4) Programul stabilit la alineatele (2) si (3) este unic la nivel national.

(5) Daca cererea se depune in doua exemplare, cel de-al doilea se restituie partii, cu
mentiunea numarului de Tnregistrare, data primirii si termenul de solutionare, in caz contrar
eliberdndu-se dovada de confirmare a Tnregistrarii cererii, care contine aceleasi informatii.

(6) Regulile prevazute la alin. (1) si (2) se aplica si oricarei cereri de completare a dosarului.

(7) Cererea de inscriere poate fi depusa de titularul dreptului sau de persoana interesata in
efectuarea inscrierii, personal sau prin mandatar general sau special care Tsi dovedeste calitatea prin
procura autentica sau Tmputernicire a reprezentantului persoanei juridice, de avocatul imputernicit,
de notarul public, personal sau prin delegat notarial, de executorul judecatoresc, precum si de
persoana fizica sau juridica care a intocmit documentatia cadastrala.

Atunci cand exista mai multi coproprietari sau persoane interesate in efectuarea inscrierii,
oricare dintre acestea poate depune cererea de receptie si/sau Tnscriere, personal sau prin
intermediul persoanelor enumerate mai sus.

Art. 41. (1) Cererile de receptie si/sau Tnscriere, primite prin posta sau curier, se depun la
registratura si se inregistreaza in registrul general de intrare.

(2) Cererile de receptie si/sau inscriere, primite prin fax, se inregistreaza in registrul general
de intrare. Cererea, impreuna cu actul in original, se transmite prin posta cu confirmare de primire

sau direct, Tn aceeasi zi Tn care s-a efectuat transmiterea prin fax a cererii.
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(3) Cererile de receptie si/sau inscriere inregistrate on-line care au atasate versiunea scanata
a dosarului cererii se vor solutiona conform procedurilor stabilite prin protocol de colaborare
incheiat intre Agentia Nationala si colaboratori, aprobat prin ordin cu caracter normativ, dupa caz.

(4) Cererile si inscrisurile de alta natura decéat cererile de receptie si/sau inscriere si
nscrisurile depuse in sustinerea acestora, sosite prin posta sau prin curier, se depun la registratura
biroului teritorial si se Tnregistreaza in registrul de corespondenta, in aceeasi zi, cu mentionarea
datei primirii, dupa care se predau spre solutionare.

3.2. Dispozitii generale privind receptia documentatiilor cadastrale

Art. 42. Referentul sau persoana desemnata din cadrul oficiului teritorial/biroul teritorial
inregistreaza cererea dupa:

- verificarea existentei tuturor pieselor din documentatie asa cum sunt mentionate n
borderou;

- verificarea existentei fisierelor;

- verificarea achitarii tarifului legal,

- Incarcarea fisierului .cpxml.

Art. 43. Tariful se achita de catre solicitant sau de catre orice alta persoana interesata, daca
partile convin astfel si se incaseaza anticipat inregistrarii cererilor pentru furnizarea serviciilor
solicitate.

Art. 44. Nu se poate renunta la cererea privind efectuarea unei operatiuni de cadastru si/sau
publicitate imobiliara, inregistrata in RGI. Tariful aferent serviciului solicitat nu se restituie dupa
inregistrarea cererii, cu exceptia situatiei Tn care a fost calculat gresit si s-a urmat procedura
prevazuta de ordinul directorului general de stabilire a tarifelor de cadastru si publicitate imobiliara.

Art. 45. Dupa fnregistrarea in RGI, cererea si documentele aferente se transmit spre
solutionare pe flux persoanelor alocate.

Art. 46. (1) Receptia documentatiei cadastrale consta in verificarea din punct de vedere
tehnic a urmatoarelor aspecte:

a) serviciul solicitat, raportat la situatia imobilului, astfel cum rezulta din evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara;

b) corespondenta categoriei de autorizare cu tipul lucrarii executate de persoana
autorizata, precum si verificarea existentei in baza de date ANCPI a persoanei autorizate care a
intocmit documentatia si valabilitatea autorizatiei;

C) corespondenta semnatarilor declaratiei pe proprie raspundere, cu titularul dreptului
real/detinatorul imobilului sau creditorul chirografar;

d) corespondenta dintre elementele tehnice din documentatie si documentele atasate

cererii;
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e) corespondenta dintre datele analogice din documentatia cadastrala si datele din
fisierul cpxml;

f) modul de utilizare a datelor furnizate de oficiul teritorial pentru realizarea
documentatiei;

9) verificarea geometriei imobilului pe suport ortofotoplan si alte suporturi cartografice
existente Tn arhiva analogica si digitala;

h) verificarea corectitudinii Tncadrarii limitelor imobilului cu imobilele existente in
baza de date grafica si daca s-au utilizat coordonatele imobilelor vecine. Se verifica daca nu exista
suprapuneri ale imobilului cu alte imobile Tnregistrate;

)} verificarea informatiilor din fisa imobilului utilizand aplicatia DDAPT, pentru
imobilele care au facut obiectul restituirii Tn baza legilor fondului funciar;

)] continutul tehnic si forma de prezentare a documentatiei;

1) corespondenta intre detaliile topografice continute in planul de amplasament si
delimitare si cele existente pe ortofotoplan, Tn cazul constatarii diferentelor se procedeaza la
verificarea n teren;

m) calitatea si corectitudinea operatiunilor, masuratorilor, calculelor, preciziilor, daca se
considera necesare;

n) corespondenta Tntre atributele descriptive si elementele grafice;

0) localizarea imobilului in baza de date grafica.

(2) Ulterior verificarii, inspectorul realizeaza integrarea imobilului in sistemul integrat de
cadastru si publicitate imobiliara, daca documentatia este corecta, aloca numarul cadastral daca este
cazul si emite referatul de admitere a receptiei documentatiei, dupa caz.

(3) Oficiile teritoriale efectueaza verificari pe teren, cu privire la corectitudinea
masuratorilor si a modului de Tntocmire a documentatiei realizate, prin sondaj sau ori de cate ori se
impune.

Art. 47. Dupa alocarea numarului cadastral in sistemul informatic, pe planul de
amplasament si delimitare se mentioneaza numarul cadastral, data atribuirii, se aplica parafa
inspectorului si semnatura. Documentatia receptionatda se transmite serviciului publicitate
imobiliara/sau la registratura, in cazul in care receptia s-a efectuat pe flux intrerupt.

Art. 48. (1) Inspectorul verifica documentatia din punct de vedere tehnic, iar in cazul n care
documentatia este incompleta sau exista piese care necesita refacere/modificare, se intocmeste nota
de completare cu toate datele, documentele sau informatiile solicitate, cu incadrarea in prevederile
legale. Nu se solicita completari cu privire la documente, date si informatii care nu au fost furnizate
la cererea persoanei autorizate de oficiul teritorial. Referatul se Tnainteaza pe flux impreuna cu
documentatia la serviciul de publicitate imobiliara, in vederea completarii si transmiterii catre
persoana autorizata, pentru completare, n termenul specificat Tn referat, cu adresa de inaintare.
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Pentru operativitatea comunicarii transmiterea referatelor se poate face prin orice mijloc electronic
de comunicare. Persoanele autorizate au obligatia sa urmareasca in sistemul electronic cererile
inregistrate la oficiile/birourile teritoriale si sa raspunda convocarii in termenul stabilit,
neprezentarea fiind sanctionata conform reglementarilor in vigoare.

(2) Referatul ce cuprinde nota de completare/respingere se emite o singura data pentru o
documentatie de receptie/receptie si Thscriere n cartea funciara si se redacteaza in comun de catre
serviciul de cadastru si cel de publicitate imobiliara.

(3) Daca documentatia nu a fost receptionata din cauza nerespectarii prevederilor cu privire
la convocarea pentru lamuriri sau depasirii termenului stabilit prin referat, inspectorul care a
verificat documentatia completeaza nota de respingere din referat si o transmite Tmpreuna cu
documentatia serviciului de publicitate imobiliara Tnh vederea intocmirii incheierii de respingere.

(4) Tn cazul Tn care constati cd documentatia este Tntocmita incorect, inspectorul intocmeste
referatul de respingere si 1l transmite Tmpreuna cu documentatia la serviciul de publicitate
imobiliara.

(5) Asistentul registrator si registratorul verifica documentatia din punct de vedere juridic
astfel incat incheierea de respingere va fi motivata atat din punct de vedere tehnic cat si din punct de
vedere juridic.

Art. 49. (1) Prin documentatie Tntocmita incorect se intelege:

a) integrarea incorectda a imobilului in sistemul national de referinta si ridicarea
punctelor de detaliu pe baza de masuratori gresite;

b) calcule efectuate gresit;

C) neconcordante intre detaliile topografice continute in planul de amplasament si
delimitare si cele existente pe teren, in cazul verificarilor la teren;

d) serviciul incorect solicitat, raportat la situatia imobilului, astfel cum rezulta din
evidentele de cadastru si publicitate imobiliara;

e) neconcordanta intre datele de identificare ale imobilului Tnscrise in actul de

proprietate si cele ale imobilului din planul de amplasament si delimitare;

f) neconcordante ntre datele analogice din documentatia cadastrala si datele digitale
din fisiere;
9) documentatie Tntocmita fara executarea masuratorilor la teren;

h) tipul documentatiei nu corespunde categoriei de lucrari In care persoana executanta
este autorizata, exista alte incompatibilitati ale persoanei autorizate, autorizatie expirata ori
suspendata;

i) nesemnarea  procesului  verbal de vecinitate de catre  proprietarii

imobilului/imobilelor Tnvecinate sau, Tn cazul imobilelor apartindnd domeniului public, nesemnarea
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procesului verbal de vecinatate de catre concesionar, administrator sau titular al dreptului de
folosinta, dupa caz;

)] generarea de suprapuneri in planul cadastral digital, dupa caz, cu exceptiile
prevazute de lege;

k) neconcordante cu planul parcelar receptionat de oficiul teritorial.

(2) Inginerul sef coordoneaza, verifica si controleaza activitatea desfasurata de inspectorii
din cadrul oficiului teritorial. Referatele cu notele de completare si respingere vor fi semnate de
catre inspector si vor fi verificate prin sondaj de inginerul sef.

Art. 50. Tn procesul de verificare, avizare si receptie, inspectorul realizeaza:

a) verificarea si receptia documentatiilor cadastrale Tn vederea inscrierii in cartea
funciara, cu respectarea normelor si regulamentelor in vigoare;

b) verificarea si receptia suportului topografic din documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului si cele intocmite in vederea emiterii autorizatiei de construire/desfiintare;

C) avizarea si receptia lucrarilor de specialitate, definite potrivit prezentului regulament;

d) verificarea bazelor de date grafice si textuale;

e) verificarea la teren, prin sondaj, sau ori de cate ori se impune, a modului de

Tntocmire a documentatiilor supuse receptiei;

f) emiterea notelor de completare si respingere pentru documentatiile Tntocmite
incorect;
9) avizarea tehnica, la solicitarea instantei de judecatd, a expertizelor topografice

intocmite de expertii judiciari;

h) intocmirea fisierelor .cpxml, conform prevederilor legale, din oficiu din dispozitia
sefului ierarhic, pentru rectificarea unei erori, pentru actualizarea bazei de date grafice;

) constatarea si propunerea sanctionarii persoanelor fizice si juridice autorizate.

3.3. Dispozitii cu privire la numerotarea cadastrala

Art. 51. (1) Numerotarea cadastrala a imobilelor se realizeaza pentru fiecare unitate
administrativ-teritoriala, care se identifica prin codul SIRSUP extras din "Registrul permanent al
unitagilor administrativ-teritoriale™ publicat de Institutul National de Statistica.

(2) Numarul cadastral al imobilului este identificatorul unic de legatura intre baza de date
grafica si baza de date textuala in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Art. 52. (1) Imobilele se numeroteaza la nivelul unitatii administrativ-teritoriale Tn ordinea
Tnregistrarii solicitarilor cu numere de la 1 la n folosind cifre arabe.

(2) Tn cadrul fiecarui imobil, constructiile se identifica printr-un cod atasat numarului
cadastral, alcatuit din litera "C" urmata de un numar de la 1 la n (ex.: C1, C2, C3, ...). Codul si

destinatia constructiei se evidentiaza in planul de amplasament si delimitare.
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(3) Tn cazul constructiilor-condominiu, proprietatile individuale se identifica astfel: la
numarul cadastral al imobilului (teren) si codul constructiei, se adauga codul unitatii individuale
(ex.: 178-C1-U25 pentru imobilul format din teren cu numar cadastral 178, constructia C1 si
unitatea individuala 25). Toate unitatile individuale se evidentiaza in cartea funciara colectiva.

(4) Imobilele reprezentate prin detalii liniare ca: ape curgatoare, canale, diguri, cai ferate,
drumuri clasificate se numeroteaza la nivelul UAT. Detaliile liniare primesc un singur numar
cadastral pe toata lungimea lor in cadrul fiecarui UAT sau pe tronsoane, daca sunt intersectate cu
alte detalii liniare, respectandu-se urmatoarea ierarhie, cu exceptia cazurilor prevazute de lege:

- caile ferate intretaiate de ape;

- drumurile nationale Tntretaiate de ape si cai ferate;

- drumurile judetene Tntretaiate de ape, cai ferate si drumuri nationale;

- drumurile comunale, orasenesti, municipale intretaiate de ape, cai ferate, drumuri

nationale si drumuri judetene.

3.4. Incheierea de carte funciari

Art. 53. (1) Registratorul dispune prin incheiere admiterea sau respingerea cererii de
nscriere.

(2) Tn caz de admitere a cererii de inscriere, se procedeaza la intabularea, la Tnscrierea
provizorie sau la notarea in cartea funciara.

(3) Registratorul poate dispune admiterea in parte a cererii de inscriere aratand, motivat,
partea din cerere care a fost admisa, precum si cea care a fost respinsa.

(4) Tn cazul in care se identifica o cauza de nulitate absoluta partiala a actului juridic in baza
caruia se solicita Tnscrierea, registratorul poate admite cererea de inscriere Tn masura in care actul
indeplineste celelalte conditii prevazute de legea speciala pentru inscrierea in cartea funciara.

(5) Tnscrierile in registrele de transcriptiuni si inscriptiuni se efectueaza la cerere, in baza
unei incheieri.

Art. 54. Incheierea registratorului cuprinde:

a) denumirea oficiului si a biroului teritorial,

b) numarul si data inregistrarii;

C) tariful achitat;

d) inscrisul pe care se intemeiaza cererea;
e) felul Tnscrierii, anume intabulare, Tnscriere provizorie sau notare;
f) determinarea exacta a obiectului Tnscrierii;

) modalitatile drepturilor inscrise;

h) unitatea administrativ-teritoriala in care se afla imobilul, numarul cartii funciare,
numarul cadastral sau topografic, precum si numarul de ordine al inscrierii, atunci cand cererea de
inscriere este admisa n totalitate sau Tn parte;
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)} temeiul juridic al solutiei de admitere in tot sau in parte ori de respingere;

j) persoanele in folosul si cele impotriva carora se efectueaza inscrierea;
k) persoanele carora urmeaza sa li se comunice incheierea;
1) calea de atac, termenul de exercitare a acesteia si biroul teritorial sau instanta de

judecata la care se formuleaza;

m) semnatura registratorului;

n) data solutionarii.

Art. 55. (1) Tncheierea trebuie sa aiba acelasi numar cu cel al cererii de Tnregistrare, aceasta
motivandu-se in drept n caz de admitere, iar in caz de respingere se va motiva atat in fapt cat si in
drept.

(2) Tncheierea se redacteaza in numarul de exemplare necesar comunicarii, plus un exemplar
care se va atasa la dosarul cererii.

(3) Fiecare exemplar al incheierii de admitere este Tnsotit de extrasul de carte funciara pentru
informare care atesta modul in care s-a efectuat inscrierea in cartea funciara.

(4) Tncheierea registratorului se comunica celui care a cerut inscrierea, precum si celorlalte
persoane interesate potrivit mentiunilor din cartea funciara si dispozitiilor legale, in termen de 15 de
zile de la pronuntare, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la data Tnregistrarii cererii, cu exceptiile
prevazute de lege.

(5) Tncheierea prin care s-a dispus respingerea cererii nu trebuie insotita de extrasul de carte
funciara pentru informare.

Art. 56. Tn cazul transmiterii dreptului de proprietate, un exemplar al incheierii de carte
funciara, insotit de extrasul de carte funciara pentru informare, se comunica Directiei de Impozite si
Taxe Locale.

Art. 57. (1) Comunicarea documentelor specifice/incheierilor catre persoanele interesate se
face Tn mod direct, prin confirmare cu semnatura de primire sau prin posta, cu fila de comunicare,
prin fax sau alte mijloace de comunicare care asigura confirmarea de primire, conform solicitarii.

(2) Fila de comunicare este semnatd pentru conformitate de catre referentul de la
registratura.

3.5. Ciile de atac impotriva incheierii de carte funciara

Art. 58. Tncheierile de carte funciara sunt supuse cailor de atac prevazute de lege.

Art. 59. Cel care a cerut inscrierea nu poate modifica sau intregi, prin caile de atac
exercitate, cererea pe care s-a intemeiat incheierea registratorului.

Art. 60. (1) Persoanele interesate sau notarul public pot formula cerere de reexaminare a
incheierii de admitere sau de respingere a cererii de Tnscriere, in termen de 15 zile de la comunicare.

(2) Cererea de reexaminare, nsotita de copia incheierii de carte funciara atacata, se depune
la biroul teritorial in circumscriptia caruia este situat imobilul.

36



(3) Cererea de reexaminare se solutioneaza, prin incheiere, de catre registratorul sef, in
termen maximal de 20 de zile calendaristice. Reexaminarea partii tehnice a documentatiei este Tn
sarcina inginerului sef si se solutioneaza printr-un referat care sta la baza emiterii incheierii prin
care se solutioneaza cererea de reexaminare.

(4) Solutionarea cererii de reexaminare se face cu aplicarea dispozitiilor referitoare la
procedura de solutionare a unei cereri de inscriere, in baza actelor anexate cererii initiale. Pentru
solutionarea cererii de reexaminare, registratorul sef are posibilitatea de a solicita inscrisuri noi.

(5) Tn situatia in care, Incheierea de carte funciara impotriva cireia s-a formulat cerere de
reexaminare a fost solutionata de un registrator care a fost numit ulterior in functia de registrator —
sef, reexaminarea se solutioneaza de un alt registrator din cadrul oficiului teritorial, in baza unui
mandat special acordat in acest sens. Se procedeaza similar in cazul in care atributiile registratorului
— sef sunt aduse la Tndeplinire, pe o perioada determinata (ex: concediu de odihna, delegatie), de
catre un registrator de carte funciara care a emis incheierea atacata cu reexaminare.

(6) Dosarul se Tnainteaza in termen de cel mult 2 zile lucratoare inginerului sef sau
registratorului sef, dupa caz, si este format din: cererea de reexaminare, copia certificata a tuturor actelor
si a documentatiilor care au stat la baza emiterii incheierii de carte funciara atacate, dovada efectuarii
comunicarii acesteia, copia certificata a cartii funciare. De indeplinirea acestei obligatii este responsabil
registratorul coordonator sau registratorul care a pronuntat incheierea supusa reexaminarii.

(7) Dupa solutionarea cererii de reexaminare, dosarul se arhiveaza la biroul teritorial unde s-
a Tnregistrat cererea de Tnscriere.

Art. 61. (1) Tmpotriva incheierii de reexaminare se poate formula plangere in termen de 15
zile de la comunicare.

(2) Plangerea impotriva incheierii registratorului sef prezentata direct, prin posta ori prin curier
se depune la biroul teritorial care a comunicat-o, se mentioneaza in registrul general de intrare sub
numarul dosarului initial, fara a primi numar nou de Tnregistrare, cu precizarea datei depunerii acesteia.

(3) Plangerea impotriva incheierii se poate depune si direct la judecatoria in a carei raza de
competenta teritoriala se afla imobilul, situatie Tn care instanta va solicita, din oficiu, biroului teritorial
comunicarea copiei dosarului incheierii si a copiei cartii funciare, precum si notarea plangerii in cartea
funciara. Tn acest caz, plangerea se mentioneaza in registrul general de intrare sub numarul dosarului
initial, fara a primi numar nou de inregistrare, cu precizarea datei primirii acesteia.

(4) Tn situatiile prevazute la alin. (2) si (3) nu se emite Tncheiere de carte funciara.

(5) Dupa verificarea dosarului si mentionarea din oficiu a plangerii Tn cartea funciara, acesta
se Thainteaza de Tndata, dar nu mai téarziu de 15 zile de la inregistrare, judecatoriei in a carei raza de
competenta teritoriala se afla imobilul, cu adresa de Tnaintare semnata de registratorul sef sau

registratorul coordonator, dupa caz, si de catre referentul de la arhiva.
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(6) Dosarul care se Tnainteaza instantei este format din: copia certificata a tuturor actelor si a
documentatiilor care au stat la baza emiterii incheierii de carte funciara, precum si a incheierii
registratorului sef prin care s-a solutionat cererea de reexaminare, primul exemplar al plangerii,
dupa caz, copia certificata a cartii funciare daca este deschisa si dovada efectuarii comunicarilor.
Daca, ulterior, sunt inregistrate si alte plangeri privind acelasi dosar, se vor inainta si acestea
instantei, cu mentionarea numarului initial de comunicare.

Art. 62. (1) Tn caz de admitere a plangerii, hotirarea definitiva a instantei judecatoresti
produce efecte pentru cartea funciara de la data Tnregistrarii cererii de inscriere la biroul teritorial.
Tnscrierea dispusa se efectueaza Tn baza unui exemplar conform cu originalul al hotararii
judecatoresti prin care a fost admisa plangerea, cu mentiunea ca este ramasa definitiva, iar
incheierea emisa nu este supusa nici unei cai de atac. Prin aceeasi incheiere se dispune radierea
plangerii din cartea funciara.

(2) Tn cazul in care prin hotararea judecitoreasca nu s-a dispus efectuarea unor operatiuni de
carte funciara, dosarul se depune la arhiva la numarul initial, radiindu-se totodata plangerea din
cartea funciara prin Tncheiere care nu este supusa nici unei cai de atac.

3.6. Anularea numerelor cadastrale.

Art. 63. (1) Numerele cadastrale se pot anula:

a) la cererea titularului dreptului de proprietate, daca imobilul nu este inscris in cartea
funciara, in baza:

- cererii de anulare;

- declaratiei pe proprie raspundere a titularului, in care se va mentiona ca nu a folosit
documentatia cadastrala in circuitul civil;

b) la cerere sau din oficiu, daca imobilul este inscris in cartea funciara, in baza:

- referatului de anulare a numarului cadastral intocmit de inspector;

- sentintei definitive care dispune anularea numarului cadastral sau anularea tuturor
actelor care au stat la baza inscrierilor in cartea funciara a imobilului, caz n care cartea funciara se
sisteaza.

(2) Numerele cadastrale atribuite imobilelor Tn faza de receptie a documentatiei pe flux
integrat care au primit incheieri de respingere la cartea funciara se anuleaza.

(3) Dupa anularea numarului cadastral, inspectorul aplica stampila ”ANULAT” pe planul de
amplasament si delimitare la rubrica n care e mentionat numarul cadastral si pe stampila
inspectorului, pe toate exemplarele documentatiei cadastrale, in format analogic.

Art. 64. In situatia in care se formuleazi cerere de reexaminare sau instanta de
judecata admite plangerea impotriva incheierii pronuntate de registratorul sef si dispune intabularea,

compartimentul relatii cu publicul/registratura inregistreaza cererea, ataseaza fisierul .cpxml la
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cerere si copia dosarului initial. Inspectorul preia informatia din fisierul .cpxml, efectueaza receptia
si aplica parafa.

3.7. Cererea de eliberare a extrasului de carte funciara si a certificatului de sarcini

Art. 65. (1) Biroul teritorial elibereaza extrase de carte funciara pentru informare, extrase de
carte funciara pentru autentificare si certificate de sarcini.

(2) Extrasul de carte funciara prezinta situatia cadastral — juridica a imobilului, respectiv
pozitiile active din cartea funciara la momentul Tntocmirii acestuia.

(3) Extrasul de carte funciara pentru autentificare se elibereaza la cererea notarului public, in
vederea autentificarii actelor juridice prin care se constituie, se modifica sau se transmite un drept
real imobiliar.

(4) Extrasul de carte funciara pentru informare se elibereaza la solicitarea oricarei persoane,
pentru a face cunoscuta situatia cadastral — juridica a imobilului la momentul intocmirii acestuia.

(5) Tn cazul imobilelor Tnscrise Tn cartea funciara, pentru dezbaterea procedurii succesorale
notariale precum si pentru autentificarea actelor prin care se stinge un drept real imobiliar, se va
solicita un extras de carte funciara pentru informare.

(6) Certificatul de sarcini se elibereaza la solicitarea oricarei persoane, nefiind conditionat
de anexarea la cerere a unor documente.

(7) Cererile avand ca obiect eliberare extrase de carte funciara, certificate de sarcini primite
prin fax, e-mail, on-line sau prin orice alta modalitate de comunicare care asigura confirmarea de
primire se solutioneaza si se elibereaza fara a fi conditionate de primirea cererilor in original, cu
conditia ca plata tarifelor aferente sa fie efectuata.

3.8. Cererea de eliberare a copiilor dupa documentele aflate in arhiva oficiului/biroului

teritorial si/sau consultarea acestora

Art. 66. (1) Oficiile/birourile teritoriale elibereaza copii certificate ale documentelor emise
de catre acestea si copii ce poarta mentiunea ,,conform cu exemplarul din arhiva” ale documentelor
emise de alte institutii/autoritati publice ce se afla in arhiva biroului teritorial.

(2) Orice persoana, fara a justifica un interes, poate solicita informatii din sistemul integrat
de cadastru si carte funciara. Consultarea situatiei cadastral-juridice a unui imobil nregistrat in baza
de date se poate face de catre orice persoana utilizand datele de identificare ale imobilului.

(3) Orice persoana interesata poate consulta mapa cu nscrisuri, cu respectarea dispozitiilor
legale cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

(4) Cererile avand ca obiect eliberare copii ale cartilor funciare primite prin fax, e-mail, on-
line sau prin orice alta modalitate de comunicare, care asigura confirmarea de primire, se
solutioneaza si se elibereaza fara a fi conditionate de primirea cererilor in original, cu conditia ca

plata tarifelor aferente sa fie efectuata.
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(5) Copiile solicitate se elibereaza in conditiile alin. (1) si cuprind, numarul si data
inregistrarii cererii, tariful si numarul de chitanta, semnatura si parafa referentului, precum si
stampila oficiului/biroului teritorial.

(6) Tn sensul prezentului articol, persoane interesate sunt:

a) partile actului juridic constatat prin inscrisul care a stat la baza inscrierii Tn cartea
funciara;

b) persoanele indreptatite sa se prevaleze de efectele faptului juridic sau de dreptul constatat
prin inscrisul care a stat la baza Tnscrierii in cartea funciara;

c) succesorii universali sau cu titlu universal ai persoanelor aratate la punctele a) si b), astfel
cum sunt mostenitorii partilor actului juridic constatat prin inscrisul care a stat la baza nscrierii in
cartea funciara;

d) succesorii cu titlu particular ai persoanelor aratate la punctele a) si b), atunci cand invoca
un drept ce constituie un efect al actului sau al faptului constatat prin inscris ori un drept aflat in
legatura cu acest act sau fapt, astfel cum este, de exemplu, cumparatorul sau donatarul dreptului
constatat prin Tnscris;

e) titularul unui drept de preemptiune privitor la dreptul constatat prin inscris, reprezentantul
conventional sau legal al uneia dintre partile actului juridic constatat prin nscris, ocrotitorul legal al
uneia dintre parti ori creditorul uneia dintre parti, inclusiv creditorul beneficiar al unei clauze de
inalienabilitate cu privire la dreptul constatat prin inscris;

f) instantele judecatoresti, institutiile si organele de cercetare si urmarire penala, institutiile
publice de recuperare a creantelor fiscale/bugetare ale statului, notarii publici si orice alta autoritate
sau institutie publica abilitata legal n acest sens;

g) reclamantul Tntr-o actiune care priveste imobilul inscris in cartea funciara.

Art. 67. (1) Se interzice scoaterea cartilor funciare, a actelor ce stau la baza inscrierilor, a
planurilor de identificare a imobilelor si a registrelor specifice din incinta biroului teritorial, cu
exceptia situatiilor Tn care se solicita efectuarea unei expertize grafologice, Tn conditiile legii.

(2) Tn aceasta situatie, anterior predarii, cartea funciara se converteste in format digital si se
intocmeste un proces-verbal in care se mentioneaza cartea funciara si documentele predate in
original si termenul de restituire. Tn arhiva, in locul cartii funciare si a actului ridicat, se va lisa o
copie a acestora si un exemplar al adresei de ridicare si al procesului-verbal incheiat. Tn baza
procesului verbal, Tn cartea funciara se efectueaza o nota marginala la rubrica
,»,Observatii/Referinte” din partea | a cartii funciare, in care vor fi mentionate numele si prenumele
persoanei care a ridicat originalul cartii funciare sau actele care au stat la baza inscrierii, data la care
au fost ridicate si documentul in baza caruia au fost solicitate.

(3) Procesul-verbal se nregistreaza Tn registrul de corespondenta si contine: denumirea

oficiului teritorial, numele registratorului coordonator sau sef, dupa caz, denumirea institutiei care
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ridica originalele, numele si calitatea persoanei care le-a ridicat, datele din adresa de solicitare a
predarii actelor juridice, data ridicarii si data la care se preconizeaza sa fie Tnapoiate, numele si
semnatura celui care preda, respectiv primeste.

(4) Daca la implinirea termenului preconizat de restituire cartile funciare si actele transmise
n original nu au fost Tnapoiate, se solicita institutiilor care le-au ridicat informatii referitoare la
termenul de restituire.

(5) Cererile nregistrate dupa ridicarea originalului cartii funciare in format analogic se
solutioneaza in termenele legale.

3.9. Cerere privind solicitarea inventarului de coordonate al imobilului, Tn vederea

trasarii

Art. 68. Persoana autorizata este obligata ca, Thainte de executarea unei lucrari de trasare
pentru un imobil, sa solicite oficiului teritorial coordonatele imobilului din sistemul integrat de
cadastru si carte funciara, iar dupa finalizarea lucrarii sa intocmeasca un proces — verbal de trasare

si predare-primire a amplasamentului, semnat de catre persoana autorizata si de catre proprietar.

4
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CAPITOLUL IV
PROCEDURA DE INSCRIERE TN EVIDENTELE DE CADASTRU SI CARTE FUNCIARA

4.1. Dispozitii generale

Art. 69. (1) Cererile de inscriere, indiferent de data Tnregistrarii lor, sunt solutionate potrivit
normelor materiale Tn vigoare la data incheierii actului sau, dupa caz, la data savarsirii ori
producerii faptului juridic generator, modificator sau extinctiv al dreptului supus inscrierii ori
rectificarii, cu respectarea normelor procedurale in vigoare in momentul inregistrarii acestora in
RGI.

(2) Se inscriu in cartea funciara dreptul de folosinta asupra terenurilor si dreptul de
concesiune constituit asupra unor imobile din domeniul privat al statului sau al UAT- ului, nascute
in baza unor acte juridice anterioare intrarii in vigoare a Codului civil.

Art. 70. (1) Cererea de receptie si/sau inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara se
verifica si se Tnregistreaza de indata in registrul general de intrare, cu mentionarea datei, orei si
minutului primirii cererii.

(2) Cererile de receptie si/sau inscriere se repartizeaza aleatoriu, prin aplicatia informatica,
inspectorilor, registratorilor, asistentilor registratori sau referentilor, in functie de specificul
fiecareia.

(3) Cererile nregistrate sunt grupate de catre referent, in mape, repartizate pe baza de
centralizator, care sunt completate zilnic de catre referentul de la registratura cu numerele de
inregistrare alocate cererilor din ziua respectiva. Centralizatorul se semneaza zilnic de catre
salariatul caruia i s-au repartizat cererile inregistrate la biroul teritorial in ziua respectiva.

(4) Orice inscriere n cartea funciard se face numai pe baza inscrisului constatator al
temeiului inscrierii, indiferent de natura acestui temei, daca inscrisul este ncheiat in forma ceruta de
lege pentru validitatea actului, potrivit prevederilor legale.

(5) La arhiva, dosarele solutionate se predau sub semnatura, facandu-se mentiune in registrul
de unitati arhivistice, la rubrica observatii: arhiva - data. Referentul scade lucrarile cu data intrarii in
arhiva a dosarelor solutionate.

Art. 71. (1) Tnainte de solutionarea cererii de catre registrator, asistentul registrator verifica
cererea in raport cu datele de carte funciara, precum si cu informatiile din cuprinsul registrelor de
transcriptiuni si inscriptiuni. Rezultatul verificarilor, respectiv daca exista sau nu impedimente
pentru efectuarea lucrarilor solicitate ori sarcini sau alte operatiuni care urmeaza a fi transcrise in
cartea funciara, se mentioneaza pe cerere.

(2) Cat timp o cerere de receptie si/sau inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara
este in curs de solutionare, se pot elibera doar extrase de carte funciara pentru informare si copii
certificate ale cartii funciare respective cu mentiunea existentei cererii, a numarului si a datei de
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nregistrare a acesteia. In situatia Tn care cererea in curs de solutionare are ca obiect o cota — parte
din dreptul intabulat in cartea funciara, se pot elibera si extrase de carte funciara pentru autentificare
pentru celelalte cote — parti.

Art. 72. (1) Registratorul respinge cererea de inscriere a actului juridic care este afectat de o
cauza de nulitate absoluta expres prevazuta de lege sau pentru nerespectarea unor conditii speciale
prevazute de reglementarile Tn vigoare.

(2) Registratorul nu poate respinge o cerere de inscriere pentru motive de nulitate absoluta a
actului juridic a caror identificare ar presupune verificari in afara continutului actului juridic si al
cartii funciare, astfel cum este cazul unei pretinse cauze ilicite sau imorale a actului juridic ori a
unei pretinse fraude la lege.

(3) Tn cazul Tn care apreciazi ca pot fi inlaturate impedimentele de care depinde solutionarea
cererii, registratorul sau inspectorul poate convoca partile, printr-o adresa de comunicare, in care se
vor preciza locul, data si ora prezentarii. Concluziile convocarii vor fi mentionate intr-un proces
verbal semnat de parti, care se ataseaza la dosarul cererii.

Art. 73. (1) Tnscrierile Tn cartea funciara se efectueaza in cazul admiterii cererii, de catre
asistentul registrator.

(2) Tn cazul respingerii cererii de Tnscriere, asistentul registrator noteaza din oficiu solutia de
respingere in acea parte a cartii funciare unde ar fi urmat sa se faca inscrierea.

(3) Tn situatia Tn care registratorul dispune respingerea cererii privitoare la prima inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara a unui imobil, pentru care nu exista carte funciara deschisa,
respingerea se va mentiona in RGI si in dreptul pozitiei din registrul de transcriptiuni la care fusese
transcris dreptul.

(4) Notarea respingerii cererii nu se evidentiaza in extrasul de carte funciara pentru
autentificare sau informare, cu exceptia situatiei in care a fost notata cererea de reexaminare sau
plangerea impotriva incheierii de respingere a cererii de reexaminare.

Art. 74. (1) Tn termen de 1 an de la data intrarii in vigoare a prezentului regulament, orice
solicitare de finscriere in cartea funciara a unui imobil, pe baza unei documentatii cadastrale
receptionate cu alocare de numar cadastral atribuit anterior implementarii sistemului informatic
integrat de cadastru si carte funciara, se realizeaza cu completarea vechii documentatii prezentate n
original, sau a copiei conform cu originalul a documentatiei eliberata de biroul teritorial, cu fisierul
.cpxml Tntocmit de o persoana autorizati, unde se va mentiona la “Mentiuni” vechiul numar
cadastral, in vederea introducerii imobilului in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

(2) Dupa expirarea acestui termen, documentatiile cadastrale prevazute la alineatul anterior,
neinscrise in cartea funciara isi pierd valabilitatea, iar numerele cadastrale alocate se anuleaza din

oficiu.
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Art. 75. Actele originale sau Tn copie legalizata care au stat la baza emiterii Tncheierilor de
carte funciara se pastreaza permanent, in arhiva biroului teritorial, conform nomenclatorului
arhivistic.

Art. 76. (1) Tn vederea efectuarii inscrierii In sistemul integrat de cadastru si carte funciara a
imobilului care a facut obiectul unui litigiu in care s-a dispus expertiza judiciara, avizata de oficiul
teritorial, planul de amplasament si delimitare a imobilului pentru care s-a admis receptia tine locul
documentatiei cadastrale dupa pronuntarea hotararii judecatoresti definitive. Atribuirea numarului
cadastral se face de catre oficiile teritoriale, ulterior pronuntarii hotararii judecatoresti, la cererea
persoanelor interesate, dupa verificarea corespondentei cu realitatea din teren, daca situatia tehnico
— juridica a imobilului nu a fost modificata prin Tnregistrari ulterioare avizarii tehnice a expertizei
judiciare.

(2) Documentatia Tntocmita n aplicarea art. 1050 din Codul de procedura civila se avizeaza
tehnic de catre oficiile teritoriale, la cererea persoanelor interesate, fara a se atribui numar cadastral,
similar procedurii de avizare a expertizelor tehnice judiciare.

(3) Tn situatia Tn care imobilul ce face obiectul dosarului prin care s-a solicitat constatarea
uzucapiunii nu este inscris in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, ulterior pronuntarii
hotararii judecatoresti, la cererea persoanelor interesate, oficiul teritorial inregistreaza cererea pe
flux integrat si procedeaza la Tnscrierea in sistemul integrat de cadastru si carte funciara. Atribuirea
numarului cadastral se efectueaza dupa verificarea corespondentei cu realitatea din teren, respectiv
daca situatia tehnico — juridica a imobilul nu a fost modificata prin Tnregistrari ulterioare avizarii
documentatiei tehnice cadastrale anexate cererii prin care se solicita constatarea uzucapiunii.

4.2. Solutionarea cererilor pe flux integrat cadastru - carte funciara

Art. 77. Fluxul integrat de cadastru si carte funciara, presupune parcurgerea urmatoarelor
etape:

- la Tnregistrarea in RGI cererea electronica este alocata in mod aleatoriu inspectorului,
asistentului registrator si registratorului, dupa caz;

- n cazul imobilelor inscrise Tn cartea funciara pe hartie, Thaintea procesarii cererii de
catre inspector se efectueaza conversia cartii funciare in format electronic de catre asistentul
registrator;

- n functie de obiectul cererii, inspectorul acceseaza modulul de cadastru al sistemului
integrat parcurgand etapele din aplicatia informatica;

- daca din punct de vedere tehnic documentatia Tndeplineste cerintele impuse,
inspectorul integreaza imobilul in baza de date si aloca numar cadastral, dupa caz;

- daca se impun completari, rectificari ale documentatiei cadastrale, se emite nota de

completare din referatul generat de aplicatie;
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- documentatia cadastrala insotita de referat se transmite serviciului de publicitate
imobiliara Tn vederea efectuarii eventualelor completari;

- persoana autorizata si beneficiarii pot urmari in sistem electronic starea cererilor
nregistrate la oficiul teritorial in baza numarului de Tnregistrare;

- daca in termenul stabilit prin referat se efectueaza completarile solicitate, inspectorul
solutioneaza cererea;

- daca documentatia cadastrala este incorecta sau nu au fost aduse completarile
solicitate Tn termenul stabilit, se completeaza nota de respingere din referatul generat de aplicatie;

- inspectorul solutioneaza cererea prin admitere sau respingere;

- dupa solutionarea cererii de catre inspector cererea electronica se transmite
serviciului de publicitate imobiliara, Tmpreuna cu documentatia analogica;

- serviciul de publicitate imobiliara emite incheierea de carte funciara de admitere sau
de respingere.

4.2.1. Prima inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara

Art. 78. (1) Prima Tnscriere a imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se
realizeaza la cerere sau din oficiu, in cazurile expres prevazute de lege.

(2) Prima inscriere a imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se
realizeaza la cerere, In baza:

a) inscrisului doveditor al actului sau faptului juridic de dobandire sau constituire a
dreptului real;

b) certificatului fiscal eliberat de primaria Tn circumscriptia careia se afla imobilul
respectiv;

c) documentatiei cadastrale receptionate, prin care s-a atribuit numar cadastral imobilului;

d) dovezii platii tarifelor pentru receptie si inscriere in cartea funciara, dupa caz.

Art. 79. (1) Se asimileaza primei inscrieri in sistemul integrat de cadastru si carte funciara si
atribuirea de numar cadastral si deschiderea unei noi carti funciare pentru imobilele inscrise in carti
funciare deschise conform Decretului — lege nr. 115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitoare
la cartile funciare, indiferent de felul si numarul operatiunilor cadastrale si de carte funciara
efectuate in acest sens.

(2) Tn noua carte funciara deschisa se preiau pozitiile active din cartea funciara deschisa
potrivit Decretului - lege nr. 115/1938. Tn cazul in care toate imobilele din cartea funciara veche au
fost transcrise, aceasta se sisteaza. Sarcinile care sunt stinse prin implinirea termenului sau din orice
alta cauza nu vor mai fi inscrise n cartile funciare, iar daca s-au Tnscris, acestea vor putea fi radiate
la cererea persoanelor interesate sau din oficiu.

(3) Se intocmeste documentatie cadastrala de prima inscriere in sistemul de cadastru si carte
funciara, cu atribuire de numar cadastral, pentru:
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a) inscrierea unei constructii, care a fost edificata pe un teren inscris intr-o carte funciara
deschisa conform Decretului — lege nr. 115/1938;

b) dezlipirea sau alipirea unor imobile inscrise n carti funciare deschise conform Decretului
—lege nr. 115/1938;

c) inscrierea dreptului de proprietate dobandit in temeiul legilor proprietatii si a Legii nr.
15/1990.

(4) Tn cazul In care numai o parte din imobilul Tnscris Tntr-o carte Intocmita in baza
Decretului — lege nr. 115/1938 a facut obiectul unuia dintre actele normative mentionate la alin. (3)
lit. c), se procedeaza la desprinderea acelei parti prin formarea unui imobil pentru care se
Tntocmeste o carte funciara noua.

(5) Operatiunea de desprindere se nscrie in cartea funciara existenta. Partea neafectata de
actele normative prevazute la alin. (3) lit. c) se reinscrie in aceeasi carte funciara, iar pentru partea
desprinsa se constituie o carte funciara noua. In cartea funciara existenta se mentioneaza numarul
cadastral si numarul cartii funciare in care s-a inscris imobilul.

(6) Tn cazul in care titlurile de proprietate s-au emis pe baza planurilor parcelare care
corespund vechilor harti topografice, cu mentionarea numerelor topografice ale parcelelor,
nscrierile continua si fie efectuate in vechile carti funciare. Tn aceasta situatie, pana la finalizarea
lucrarilor de cadastru, se Tnscrie doar dreptul de proprietate, fara reprezentarea grafica a acestuia. In
situatia Tn care dupa verificarile efectuate de oficiul teritorial, avand la baza planul de carte funciara
si ortofotoplanul, se constata diferente, titlul de proprietate va fi Tnscris in cartea funciara in baza
unei documentatii de prima Tnscriere in evidentele de cadastru si carte funciara.

(7) Tn toate situatiile prevazute la alin. (3) lit. a), b) si c), In cartile funciare, precum si in
actele notariale se mengioneaza atat numerele topografice, cat si numerele cadastrale
corespunzatoare.

(8) La deschiderea cartii funciare noi, pentru imobilul caruia i se atribuie numar cadastral Tn
cazurile prevazute la alin. (1), (2) si (3), se preia informatia din partea a ll-a si a Ill-a a cartii
funciare deschise conform Decretului — lege nr. 115/1938, iar suprafata si categoria de folosinta se
preia din documentatia cadastrala. Incheierea de carte funciard se comunica tuturor persoanelor
interesate.

(9) Tn cazul n care din cartile funciare vechi sau din actele prezentate de parti, rezulti ci
imobilul este Tnscris Tn proprietatea indiviza a mai multor persoane, insa, in fapt, acestia se gasesc in
stapanirea unor parti determinate, proprietarul interesat va putea cere inscrierea ntr-o noua carte
funciara deschisa conform Legii.

(10) Operatiunea de nscriere intr-o carte funciara noua se efectueaza prin intocmirea unei
documentatii cadastrale de prima inscriere pentru suprafata din imobil stapanita in fapt, conform
prevederilor alineatului anterior.
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(11) Documentatia cadastrala va avea atasat procesul verbal de vecinatate, Tncheiat cu cei
care stapanesc in fapt suprafetele de teren invecinate, cu scaderea aritmetica a suprafetei acestui
imobil din suprafata totala a imobilului Tnscris Tn cartea funciara veche si efectuarea pe PAD a
mentiunii ”Se diminueaza din cartea funciara nr..... suprafata de ....”

(12) Tnscrierea in sistemul integrat de cadastru si carte funciari se va efectua conform
dispozitiilor prevazute la alin. (9) si (10) si reprezinta prima inregistrare a imobilelor cuprinse in
vechile evidente de carte funciara.

Art. 80. (1) Concomitent cu deschiderea cartii funciare, in regiunile de transcriptiuni si
inscriptiuni se fac verificari pentru a identifica pozitia din registrul de transcriptiuni si inscriptiuni la
care a fost transcris actul juridic ce atesta dreptul ce urmeaza a fi intabulat, precum si eventualele
sarcini inscrise cu privire la imobil. Tn dreptul acestor pozitii se va face trimitere la numarul cartii
funciare deschise pentru imobil si la localitatea Tn care s-a deschis cartea funciara, concomitent cu
transcrierea sarcinilor in cartea funciara.

(2) Tnscrierile din registrul de transcriptiuni si inscriptiuni convertite in format electronic
trebuie corectate si validate.

(3) Sarcinile stinse prin implinirea termenului sau Tn orice alt mod se radiaza la cerere sau
din oficiu si nu se inscriu n cartea funciara.

Art. 81. (1) Tnainte de solutionarea cererii avand ca obiect prima inscriere Tn evidentele de
cadastru si carte funciara, asistentul registrator solicita referentului arhivar o copie ,,conforma cu
exemplarul aflat Tn arhiva” a actului transcris Th vechile registre de publicitate imobiliara Tn temeiul
caruia urmeaza a fi efectuata inscrierea.

(2) Copia mentionata la alin. (1) este confruntata de catre asistentul registrator cu actul
anexat cererii de inscriere in cartea funciara. Tn cazul in care se constati neconcordante intre cele
doua nscrisuri se face mentiune despre aceasta pe cererea de inscriere, iar registratorul de carte
funciara dispune respingerea inscrierii.

(3) Registratorul de carte funciara care a pronuntat incheierea de respingere comunica, n
scris, directorului oficiului teritorial inadvertentele constatate intre actul transcris si cel anexat
cererii de nscriere, iar acesta dispune, daca este cazul, sesizarea organelor de urmarire penala
privind eventualele infractiuni.

Art. 82 (1) Tnainte de solutionarea cererii avand ca obiect prima inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara in baza titlului de proprietate emis in baza legilor proprietatii, inspectorul
verifica corespondenta titlului anexat cererii cu exemplarul aflat in arhiva oficiului teritorial.

(2) Tn situatia Tn care se constata inadvertente, se recurge la procedura indreptarii erorilor
materiale, a rectificarii sau se sesizeaza organele de urmarire penald, dupa caz, iar cererea de
receptie se va solutiona cu nota de respingere.

Art. 83. (1) Documentatia cadastrala de prima nscriere contine:
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a) Borderovu;

b) Dovada achitarii tarifului, daca este cazul;

C) Cererea de receptie si Inscriere;

d) Declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

e) Copiile actelor de identitate ale proprietarilor si ale altor titulari de drepturi reale
persoane fizice/adeverinta emisa de catre Serviciul Public Comunitar de Evidenta Populatiei din

care sa rezulte datele de identificare sau certificatul constatator, ih cazul persoanelor juridice;

f) Copia extrasului de carte funciara pentru informare sau copia cartii funciare, daca
este cazul;

9) Certificatul fiscal eliberat de primaria in circumscriptia careia se afla imobilul
respectiv;

h) Originalul sau copia legalizata a actelor in temeiul carora se solicita inscrierea;

) Inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate,

)i Calculul analitic al suprafetelor;

K) Memoriul tehnic;

)i Fisa imobilului;

m) Planul de amplasament si delimitare;

n) Planul de incadrare Tn zona la o scara convenabila, astfel incat imobilul sa poata fi
localizat;
0) Fisierul .cpxml.

Art. 84. (1) Prima inscriere in sistemul integrat de cadastru si carte funciara a imobilului
situat in intravilan a carui suprafata rezultata din masuratori este mai mare cu pana la 10% inclusiv
fata de suprafata inscrisa in cartea funciara deschisa potrivit dispozitiilor Decretului — lege nr.
115/1938, de cea din documentatia cadastrala precedenta pentru care nu s-a deschis carte funciara
sau fata de cea din actul de proprietate, se realizeaza in baza documentatiei cadastrale care contine
suplimentar urmatoarele documente:

a) declaratia pe propria raspundere a solicitantului data in fata persoanei autorizate - in cazul
imobilului Tmprejmuit si materializat prin elemente stabile in timp, clar identificabile;

b) declaratia pe propria raspundere a solicitantului data in fata persoanei autorizate si un
proces verbal de vecinatate, semnat de catre proprietarii, concesionari, administratori sau titulari ai
dreptului de folosinta ai imobilului vecin cu limita nematerializata cu gard sau cu limita care nu este
delimitata de un detaliu stabil in timp (canal, curs de apa, drum, etc.) - in cazul imobilului
neimprejmuit sau partial Tmprejmuit;

(2) Prima inscriere n sistemul integrat de cadastru si carte funciara a imobilului situat Tn
extravilan a carui suprafata rezultata din masuratori este mai mare cu pana la 5% inclusiv fata de
suprafata inscrisa n cartea funciara deschisa potrivit dispozitiilor Decretului — lege nr. 115/1938, de
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cea din documentatia cadastrala precedenta pentru care nu s-a deschis carte funciara sau cea din
actele de proprietate, se realizeaza in baza documentatiei cadastrale de prima inscriere care va
contine suplimentar si urmatoarele documente:

a) declaratia pe propria raspundere a solicitantului data Tn fata persoanei autorizate - in
zonele de aplicare a legilor proprietatii, daca exista plan parcelar avizat de primarie si receptionat de
oficiul teritorial;

b) declaratia pe propria raspundere a solicitantului data in fata persoanei autorizate si un
proces verbal de vecinatate, semnat de catre proprietarii imobilului vecin cu limita nematerializata
cu gard sau cu limita care nu este delimitata de un detaliu stabil in timp (canal, curs de apa, drum,
sau alte elemente liniare) - in cazul imobilului neimprejmuit sau partial Tmprejmuit, situat in zonele
necooperativizate.

(3) Prima inscriere in sistemul integrat de cadastru si carte funciara pentru imobilele a caror
suprafata rezultata din masuratori este mai mica decat suprafata din acte, se realizeaza in baza
documentatiei cadastrale si a declaratiei pe proprie raspundere a proprietarului data in fata persoanei
autorizate cu privire la identificarea imobilului masurat.

(4) La prima Tinscriere, datele privind categoria de folosinta/destinatia si descrierea
constructiilor se preiau din documentatia cadastrala receptionata.

Art. 85. (1) Pentru imobilele situate in intravilan a caror suprafata rezultata din masuratori
este mai mare cu peste 10% fatd de suprafata Tnscrisa in cartea funciara deschisa potrivit
dispozitiilor Decretului — lege nr. 115/1938, de cea din documentatia cadastrala precedenta pentru
care nu s-a deschis carte funciara sau cea din actele de proprietate si pentru imobilele situate n
extravilan a caror suprafata rezultata din masuratori este mai mare cu peste 5% fata de suprafata
nscrisa Tn cartea funciara deschisa potrivit dispozitiilor Decretului — lege nr. 115/1938 sau cea din
actele de proprietate, documentatia cadastrala se respinge cu exceptia situatiei in care se depun
documentele prevazute la alin. (2).

(2) Pentru imobilele prevazute la alin. (1), proprietarii pot dobandi excedentul de suprafata,
fie prin actiune Tn instanta, fie prin procedura eliberarii certificatului pentru inscrierea in cartea
funciara a posesorului ca proprietar.

Art. 86. (1) Pentru terenurile din extravilan retrocedate conform legilor proprietatii n
situatia Tn care pentru tarlaua in care este situat imobilul nu exista plan parcelar receptionat, pentru
prima Tnregistrare persoana autorizata are obligatia de a realiza planul parcelar.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), la receptia documentatiilor cadastrale pentru
imobilele situate in extravilan unde nu exista plan parcelar in arhiva oficiului teritorial se poate
utiliza un «plan de Tncadrare in tarla», pe care sunt reprezentate limitele tarlalei determinate prin
masuratori, limitele imobilelor care au numere cadastrale anterior atribuite, limitele imobilului n
cauza si alte detalii fixe din teren. Aceste prevederi nu se aplica terenurilor din zonele
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necooperativizate, unde limitele imobilului care face obiectul primei inscrieri se certifica in baza
procesului verbal de vecinatate.

(3) Planul de incadrare n tarla este intocmit in format analogic si digital, este semnat de
persoana autorizata, de proprietar sau de detinatorul legal si vizat de presedintele comisiei locale de
fond funciar.

(4) Planul de amplasament si delimitare Tntocmit in conditiile alin. (2) si (3) va purta
mentiunea «Imobil Tnregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
parcelar». Aceasta mentiune se face si in figierul .cpxml, la rubrica ,,Observatii”.

(5) Persoana autorizata informeaza proprietarul cu privire la consecintele ulterioare ale lipsei
planului parcelar, respectiv posibilitatea schimbarii amplasamentului ocupat Tn prezent, modificarea
geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor si a suprafetei iar proprietarul semneaza declaratia
care ulterior se semneaza si de catre persoana autorizata.

(6) Mentiunea «Imobil Tnregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei
planului parcelar» se radiaza in baza referatului intocmit de inspector si aprobat de inginerul sef, cu
ocazia receptiei planului parcelar.

Art. 87. (1) Pentru imobilele situate in tarlale care au trecut din extravilan Tn intravilan, dupa
aplicarea legilor proprietatii, la receptia documentatiilor cadastrale se solicita planul parcelar.

(2) Tn cazul In care o tarla din extravilan a trecut in intravilan si imobilul este Tmprejmuit,
receptia se poate efectua in lipsa planului parcelar, cu mentiunea «Imobil inregistrat in planul
cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar».

(3) La Tinscrierea in evidentele de cadastru si carte funciara a imobilelor situate Tn
extravilanul UAT- urilor din zone necooperativizate nu se solicita plan parcelar sau plan de
incadrare n tarla. Receptia documentatiilor cadastrale se realizeaza Tn baza documentatiei
cadastrale, a unei adeverinte eliberata de primarie care sa ateste ca imobilul se afla in zona
necooperativizata si a procesului verbal de vecinatate.

(4) Pentru imobilele situate in zona de aplicare a Decretului - lege nr.115/1938, in
intravilanul localitatilor este obligatorie identificarea imobilelor cu date de carte funciara veche, cu
exceptia situatiilor in care imobilul este inscris fara a fi identificat cu numar topografic, cartea
funciara este degradata sau nu exista in arhiva. Aceste exceptii vor fi certificate de catre asistentul
registrator sau referentul arhivar care va emite un referat in acest sens.

(5) Raspunderea pentru corectitudinea identificarii revine persoanei autorizate.

(6) Pentru terenurile inscrise in vechile carti funciare, situate in extravilan, care au facut
obiectul legilor proprietatii, nu este obligatorie identificarea numarului topografic din cartea

funciara veche, exceptie facand cazurile in care pe aceste imobile exista constructii.
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4.2.2. Tnscrierea dezmembramintelor dreptului de proprietate

Art. 88. Daca dezmembramintele au ca obiect doar o parte determinata dintr-un imobil, se
intocmeste planul de amplasament si delimitare a imobilului pe care se reprezinta suprafata de teren
afectata, iar documentatia cadastrala aferentd se inregistreaza pe flux de actualizare informatii
tehnice, pentru imobilele nscrise Tn sistemul integrat de cadastru si carte funciara sau pe flux de
prima inscriere, pentru imobilele neinscrise.

Art. 89. Documentatia pentru inscrierea dezmembramintelor dreptului de proprietate

privata, cuprinde:

a) Borderovu;

b) Dovada achitarii tarifului;

c) Cererea de receptie si inscriere;

d) Declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

e) Copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa
de catre Serviciul Public Comunitar de Evidenta Populatiei din care sa rezulte datele de identificare

sau certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

f) Copia extrasului de carte funciara pentru informare, dupa caz;

9) Originalul sau copia legalizata a actelor in temeiul carora se solicita nscrierea;

h) Inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate;

)} Calculul analitic al suprafetei;

j) Memoriul tehnic;

k) Copia planului de amplasament si delimitare a imobilului care este afectat de

dezmembramant, dupa caz;

1) Planul de amplasament si delimitare a imobilului pe care se reprezinta suprafata de
teren/constructie  afectata de dezmembramént, cu indicarea dimensiunilor limitelor
dezmembramantului, si/sau releveele constructiilor afectate de dezmembraminte;

m) Planul de incadrare Tn zona la o scara convenabila, astfel incat imobilul sa poata fi
localizat;

n) Fisierul .cpxml, unde la rubrica ,,Observatii” se va face mentiune cu privire la
existenta unei suprafete afectate de dezmembramant.

Art. 90. Dreptul de servitute se va intabula in partea a Ill-a a cartii funciare a imobilului
care constituie fond aservit, iar beneficiul dreptului de servitute se va nota in partea a ll-a a cartii
funciare a imobilului care constituie fond dominant.

Daca fondul dominant sau fondul aservit se dezlipeste, inscrierile privitoare la servitute vor
fi transcrise Tn mod corespunzator in partea a Il-a, respectiv in partea a Il1-a a cartilor funciare ale

imobilelor afectate de dreptul de servitute.

52



Art. 91. (1) Dreptul de superficie se va intabula in partea a I11-a a cartii funciare n care este
inscris dreptul de proprietate asupra terenului, deschizandu-se, totodata, cartea funciara de
superficie. Tn cartea funciara de superficie, Tn care este nscris dreptul de proprietate asupra
constructiei, se va inscrie acelasi numar cadastral al imobilului (teren) - Tnsotit de codul constructiei,
facandu-se mentiune n rubrica ,,Observatii” a partii | despre numarul cartii funciare a terenului.

(2) Dreptul de superficie se intabuleaza in baza urmatoarelor acte juridice:

a) Tnscrisul autentic notarial ncheiat de un notar public in functie in Romania, hotararea
judecatoreasca definitiva, certificatul de mostenitor sau actul administrativ prin care se dispune
constituirea, modificarea sau transmiterea unui drept de superficie;

b) Tnscrisul autentic notarial Thcheiat de un notar public in functie Tn Romania care constata
actul juridic, prin care proprietarul unui teren si al constructiei situate pe acesta a dispus numai de
constructie, certificatul de mostenitor care constata dobandirea, de catre unul sau mai multi
mostenitori, doar a dreptului de proprietate asupra constructiei, iar nu si a dreptului de proprietate
asupra terenului pe care aceasta este situata, precum si hotararea judecatoreasca definitiva prin care
s-a suplinit consimtamantul unei parti la Tncheierea unui act juridic care are ca efect transmiterea
dreptului de proprietate asupra constructiei independent de proprietatea terenului pe care aceasta
este situata;

¢) inscrisul autentic notarial Tncheiat de un notar public in functie Tn Romania care constata
actul juridic, inclusiv legatul, prin care proprietarul unui teren si a constructiei situate pe acesta a
dispus atat de teren, cat si de constructie, dar in favoarea unor persoane diferite, certificatul de
mostenitor care constata dobandirea, de catre persoane diferite, a dreptului de proprietate asupra
constructiei si a dreptului de proprietate asupra terenului pe care aceasta este situata, precum si
hotararea judecatoreasca definitiva prin care s-a suplinit consimtaméantul unei sau a unor parti la
Tncheierea unui act juridic care are ca efect transmiterea, catre persoane diferite, a dreptului de
proprietate asupra constructiei si a dreptului de proprietate asupra terenului pe care aceasta este
situata;

d) inscrisul autentic notarial Tncheiat de un notar public in functie in Romania sau hotarérea
judecatoreasca prin care se constata renuntarea proprietarului unui teren la dreptul de a invoca
accesiunea cu privire la constructia realizata de o alta persoana pe acel teren;

(3) Tn cazurile prevazute la alin. (2) lit. b) - d) din prezentul articol, cererea de nscriere a
unui drept de superficie se admite chiar daca in Tnscrisul Tn baza caruia se solicita inscrierea nu este
stipulata expres constituirea dreptului de superficie.

Art. 92. (1) Dreptul de superficie se inscrie intotdeauna cu aratarea duratei pentru care a fost
constituit.

(2) Durata dreptului de superficie este cea aratata in Tnscrisul Tn baza caruia se solicita
intabularea, dar nu mai mult de 99 de ani.
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(3) Tn cazurile de constituire indirecta a superficiei, dreptul de superficie se va intabula
pentru o durata de 99 de ani.

(4) Tn toate cazurile, dreptul de superficie poate fi innoit la implinirea duratei pentru care a
fost intabulat, pentru o durata mai mica, egala sau mai mare decat durata initiala, insa cu respectarea
limitei prevazute la alin. (2). Tnnoirea superficiei este supusa regulilor aplicabile intabularii
superficiei.

Art. 93. (1) Tn cazul in care se constituie un drept de superficie, Tn structura caruia intra
dreptul de folosinta asupra terenului si posibilitatea de a edifica o constructie pe teren, dreptul de
superficie se intabuleaza in partea a Il1-a a cartii funciare a terenului.

(2) Tn situatia Tn care proprietarul constructiei devine si proprietarul terenului sau invers ori
daca un tert devine proprietarul ambelor bunuri, cartea funciara de superficie se va inchide
concomitent cu Tnscrierea dreptului dobandit si cu transcrierea constructiei in cartea funciara a
terenului.

Art. 94. Radierea dezmembramintelor dreptului de proprietate constituite in folosul unui
imobil se va putea face numai cu acordul celui care are Tnscris un drept asupra imobilului, dat prin
nscris autentic notarial, fara intocmirea unei documentatii cadastrale. Acest consimtaméant nu este
necesar daca radierea s-a dispus printr-o hotarére judecatoreasca definitiva sau daca dreptul se
stinge prin implinirea termenului aratat in Tnscriere ori prin decesul sau, dupa caz, prin incetarea
existentei juridice a titularului, daca acesta era o persoana juridica.

4.2.3. Tnscrierea actualizarii informatiilor tehnice

Art. 95. (1) Documentatia cadastrala de actualizare informatii tehnice este documentatia
prin care se realizeaza actualizarea oricaror informatii textuale si grafice ale imobilului nscris n
sistemul integrat de cadastru si carte funciara si poate fi realizata prin una sau mai multe operatiuni
de: Tnscriere/radiere constructii, modificare limita de imobil, modificare suprafata, actualizare
categorii de folosinta/destinatii, repozitionare, descrierea dezmembramintelor dreptului de
proprietate pentru o parte din imobil si actualizarea oricaror informatii tehnice cu privire la imobil.

(2) Prin cererea de actualizare informatii tehnice pot fi efectuate simultan toate operatiunile
enumerate mai sus.

(3) Cu ocazia solutionarii cererilor de actualizare informatii tehnice in cartile funciare in
care s-a inscris atat suprafata rezultata din masuratori cat si suprafata din act, se va pastra doar

suprafata din masuratori.
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4.2.3.1. Tnscrierea in planul cadastral si in cartea funciari a unei constructii existente
pe un teren inscris in cartea funciara
Art. 96. Documentatia cadastrala de inscriere a unei constructii definitive pe un teren inscris

n cartea funciara contine:

a) borderou;

b) dovada achitarii tarifului;

C) cererea de receptie si inscriere;

d) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

e) copiile actelor de identitate, Tn cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa
de catre Serviciul Public Comunitar de Evidenta Populatiei din care sa rezulte datele de identificare

sau certificatul constatator, n cazul persoanelor juridice;

) copia legalizata a certificatului de casatorie, dupa caz,

9) copia extrasului de carte funciara pentru informare;

h) certificatul fiscal eliberat de primaria Tn circumscriptia careia se afla imobilul
respectiv;

1) autorizatia de construire si procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor

semnat si stampilat de reprezentantul autoritatii locale sau certificatul prevazut de lege;

)i inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate;
K) calculul analitic al suprafetei;
1) memoriul tehnic;

m) copia planului de amplasament si delimitare a terenului Tnscris n cartea funciara pe

care se edifica constructia definitiva sau se extinde o constructie veche;

n) planul de amplasament si delimitare cu reprezentarea terenului si a constructiei;
0) planul de incadrare in zona la o scara convenabila, astfel incat imobilul sa poata fi
localizat;

9)) fisierul .cpxml.

Art. 97. La inscrierea constructiilor persoana autorizata specifica numarul de niveluri, anul
construirii, suprafata construita la sol si suprafata construita desfasurata. Aceste date vor fi
mentionate in planul de amplasament si delimitare a imobilului, la pct. B «Date referitoare la
constructii», coloana «Mentiuni», iar in fisierul .cpxml la «Constructii - Introducere/editare cladiri -
Mentiuni».

Art. 98. (1) Dreptul de proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciara in baza
autorizatiei de construire si a procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, semnat si
stampilat de reprezentantul autoritatii locale sau a unui certificat eliberat de autoritatea locala pe

raza careia este edificata constructia si a unei documentatii cadastrale.

55



(2) Tn cazul constructiilor realizate Tnainte de intrarea in vigoare a Legii nr. 453/2001 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
nscrierea se face in baza:

a) autorizatiei de construire sau, in lipsa acesteia, a certificatului de atestare fiscala prin care
se atesta achitarea tuturor obligatiilor fiscale de plata datorate autoritatii administratiei publice
locale Tn a carei raza este situata constructia;

b) documentatiei cadastrale.

(3) Dreptul de proprietate asupra constructiilor se poate Tnscrie in cartea funciara si pe stadii
de executie, Tn baza urmatoarelor documente:

a) certificatului de atestare a stadiului realizarii constructiei, eliberat de primarul unitatii
administrativ-teritoriale;

b) procesului-verbal de constatare privind stadiul realizarii constructiei, vizat de serviciul de
specialitate din cadrul primariei unitatii administrativ teritoriale;

c¢) documentatiei cadastrale.

Art. 99. (1) Pentru constructiile Tnscrise n sistemul integrat de cadastru si carte funciara,
fara acte doveditoare ale dreptului de proprietate, in situatia in care se solicita ulterior intabularea
dreptului de proprietate, operatiunea se efectueaza pe flux integrat, cu intocmirea unui nou fisier
.cpxml.

(2) Cererea de receptie si inscriere va fi nsotita de:

a) dovada achitarii tarifului;

b) copiile actelor de identitate, Tn cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa
de catre serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de identificare

sau certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

C) copia legalizata a certificatului de casatorie, dupa caz;

d) copia extrasului de carte funciara pentru informare;

e) documentele doveditoare ale dreptului de proprietate asupra constructiilor;
f) fisierul .cpxml.

Art. 100. Tnscrierea in evidentele de cadastru si carte funciara a unei constructii edificate pe
mai multe terenuri ce au limite comune este conditionata de efectuarea in prealabil a unei operatiuni
de alipire, din care sa rezulte un singur imobil.

Art. 101. Tnscrierea In evidentele de cadastru si carte funciari a unei constructii
reprezentand un sistem de panouri fotovoltaice, se face in baza documentatiei cadastrale, a
autorizatiei de construire si a procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor. Pe planul de

amplasament si delimitare se reprezinta conturul exterior al zonei pe care sunt amplasate panourile,
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iar Tn fisierul .cpxml la «Constructii - Introducere/editare cladiri - Mentiuni», se face mentiunea
“sistem cu n panouri fotovoltaice”.

Art. 102. Daca pentru o constructie provizorie s-a eliberat autorizatia de construire si
procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor sau un certificat emis de autoritatea locala pe
raza careia este edificata constructia, aceasta se poate Tnscrie n sistemul integrat de cadastru si carte
funciara, la cerere, Tn baza documentatiei cadastrale.

4.2.3.2 Radierea din planul cadastral si din cartea funciara a unei constructii existente

pe un teren inscris in cartea funciara.

Art. 103. Operatiunea de radiere a unei constructii din sistemul integrat de cadastru si carte
funciara se efectueaza, la cererea proprietarului, fara documentatie cadastrala, in baza actului
administrativ specific, emis in conditiile legale. Fisierul .cpxml se preia din arhiva oficiului
teritorial, se actualizeaza de catre inspectorul caruia i-a fost alocata lucrarea si se ataseaza cererii
care se solutioneaza pe flux integrat.

4.2.3.3 Documentatia cadastrala de modificare a limitei/limitelor imobilului

Art. 104. (1) Documentatia cadastrala de modificare a limitei/limitelor imobilului contine:

a) borderou;

b) dovada achitarii tarifului;

C) cererea de receptie/cererea de receptie si inscriere;

d) declaratiile pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilelor masurate;

e) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice sau certificatul
constatator, in cazul persoanelor juridice;

f) copiile extraselor de carte funciara pentru informare;

9) declaratia autentica de vointa intre parti sau hotararea judecatoreasca definitiva;

h) inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate;

i) calculul analitic al suprafetelor;

)i memoriul tehnic;

K) copiile planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor care sunt supuse

modificarii limitelor;

) planurile de amplasament si delimitare ale imobilelor, intocmite pentru fiecare
imobil a carui limita se modifica;

m) planul de incadrare in zona la o scara convenabila, astfel incat imobilele sa poata fi
localizate;

n) fisierul .cpxml.

(2) Operatiunea cadastrala de modificare a limitei de proprietate se efectueaza daca sunt

indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:
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a)  exista doua sau mai multe imobile invecinate inregistrate in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara;
b)  imobilele Tn cauza au cel putin o latura comuna;
C)  operatiunea nu presupune un transfer al dreptului de proprietate.
4.2.3.4 Documentatia cadastrala de modificare a suprafetei imobilului

Art. 105. Documentatia cadastrala de modificare a suprafetei imobilului se va intocmi n

situatia in care suprafata imobilului rezultata din masuratori este diferita de suprafata pentru care a

fost atribuit numarul cadastral, indiferent daca aceasta suprafata a fost sau nu nscrisa in cartea

funciara.

Art. 106. (1) Documentatia cadastrala de modificare a suprafetei imobilului Tnscris in cartea

funciara, contine:

a)  borderoul;

b)  dovada achitarii tarifului;

c)  cererea de receptie/cererea de receptie si inscriere;

d)  declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

e)  copiile actelor de identitate, Tn cazul proprietarilor persoane fizice sau certificatul
constatator, in cazul persoanelor juridice;

f)  copia extrasului de carte funciara pentru informare;

g) hotarérea judecatoreasca definitiva, declaratia autentica a proprietarului, procesul
verbal de vecinatate, dupa caz;

h)  inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate;

) calculul analitic al suprafetelor;

)] memoriul tehnic;

k)  copia planului de amplasament si delimitare a imobilului care este supus modificarii
suprafetei;

) planul de amplasament si delimitare Tntocmit pentru imobilul a carui suprafata se
modifica;

m)  planul de Tncadrare in zona la o scara convenabila, astfel incat imobilul sa poata fi
localizat;

n)  fisierul .cpxml.

Art. 107. Modificarea in plus a suprafetei imobilului situat in intravilan cu un procent de

pana la 10% inclusiv fata de suprafata inscrisa in cartea funciara, se realizeaza in baza

documentatiei cadastrale de modificare a suprafetei, care contine suplimentar urmatoarele

documentele:

a) declaratia autentica a proprietarului in cazul imobilului Tmprejmuit si materializat

prin elemente stabile in timp;

58



b) declaratia autentica a proprietarului si procesul verbal de vecinatate, semnat de catre
proprietarii imobilului vecin cu limita nematerializata cu gard sau cu limita care nu este delimitata
de un detaliu stabil Tn timp (canal, curs de apa, drum, etc.) - in cazul imobilului neimprejmuit sau
partial Tmprejmuit;

Art. 108. Modificarea in plus a suprafetei imobilului situat in extravilan cu un procent de
pana la 5% inclusiv fata de suprafata inscrisa in cartea funciara, se realizeaza in baza documentatieli
cadastrale de modificare a suprafetei care contine suplimentar urmatoarele documentele, dupa caz:

a) declaratia autentica a proprietarului - in zonele de aplicare a legilor proprietatii, daca
exista plan parcelar receptionat de oficiul teritorial;

b) declaratia autentica a proprietarului si procesul verbal de vecinatate, semnat de catre
proprietarii imobilului vecin cu limita nematerializata cu gard sau cu limita care nu este delimitata
de un detaliu stabil in timp (canal, curs de apa, drum, etc.) in cazul imobilului netmprejmuit sau
partial Tmprejmuit, situat in zonele foste necooperativizate.

Art. 109. (1) Modificarea in plus a suprafetei imobilului Tnscris in cartea funciara, pana la
procentele mentionate in prezentul capitol se poate realiza la cererea proprietarului, o singura data.

(2) Modificarea in plus a suprafetei imobilului Tnscris Tn cartea funciara peste procentele
mentionate Tn prezentul capitol se poate realiza Tn temeiul unei hotarari judecatoresti definitive, in
baza documentatiei cadastrale.

Art. 110. Pentru imobilele a caror suprafata rezultata din masuratori este mai mica decéat
suprafata inscrisa in cartea funciara, modificarea suprafetei se realizeaza in baza documentatiei
cadastrale si a declaratiei autentice a proprietarului cu privire la identificarea imobilului.

4.2.3.5 Documentatia cadastrala de actualizare a categoriei de folosinta /destinatiei

pentru imobile Tnscrise Tn cartea funciara.

Art. 111. (1) Actualizarea datelor referitoare la categoria de folosinta/destinatia terenului se
realizeaza in baza unei documentatii de actualizare informatii tehnice.

(2) Documentatia cadastrala de actualizare a categoriei de folosinta/destinatiei contine:

a) borderoul,

b) dovada achitarii tarifului;

C) cererea de receptie si inscriere;

d) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

e) copiile actelor de identitate, Tn cazul proprietarilor persoane fizice sau certificatul
constatator, in cazul persoanelor juridice;

f) copia extrasului de carte funciara pentru informare;

9) actul administrativ specific (ex.: adeverinta emisa de primarie, autorizatia de
construire), emis in conditiile legii;

h) inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate,
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)} calculul analitic al suprafetelor;

j) memoriul tehnic;

k) copia planului de amplasament si delimitare a imobilului pentru care se solicita
actualizarea categoriei de folosinta/destinatiei;

)] planul de amplasament si delimitare a imobilului pe care se reprezinta suprafata de
teren cu categoria/destinatia actuala;

m) planul de Tncadrare in zona la o scara convenabila, astfel Thcat imobilul sa poata fi
localizat;

n) fisierul .cpxml.

(3) Actualizarea categoriei de folosinta/destinatiei pentru intregul imobil care a fost
inregistrat in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se realizeaza fara documentatie
cadastrala, Tn baza actului administrativ specific, emis in conditiile legale. Fisierul .cpxml se preia
din arhiva oficiului teritorial, se actualizeaza de catre inspectorul caruia i-a fost alocata lucrarea si
se ataseaza cererii.

Art. 112. (1) Imobilele situate Tn intravilanul localitatilor, aprobat potrivit legii, prin PUG
si/sau PUZ, pentru care a fost emisa autorizatie de construire, sunt scoase din circuitul agricol prin
efectul legii, Tnregistrandu-se in evidentele de cadastru si carte funciara pentru intreaga suprafata, cu
categoria de folosinta curti-constructii, fara intocmirea in acest sens a unei documentatii cadastrale
de actualizare informatii tehnice.

(2) Tn cazul imobilelor mentionate la alin. (1), scoaterea din circuitul agricol pentru o parte
din suprafata imobilului se face Tn baza unei documentatii cadastrale de actualizare informatii
tehnice, cu identificarea suprafetei de teren care isi schimba categoria de folosinta in curti
constructii.

(3) Oficiile teritoriale sunt responsabile de comunicarea catre Directia pentru Agricultura si
Dezvoltare Rurala judeteana a tuturor incheierilor de carte funciara cu privire la Tnscrierea in
evidentele de cadastru si carte funciara a imobilelor scoase din circuitul agricol sau a schimbarii
destinatiei terenurilor din “agricol” in terenuri intravilane cu categoria de folosinta “curti
constructii”.

4.2.3.6 Documentatie de rectificare a erorii de inregistrare in planul cadastral digital.

Suprapunerea virtuala. Suprapunerea reala.

Art. 113. (1) Rectificarea erorii de inregistrare in planul cadastral digital, eliminarea
golurilor si suprapunerilor din baza de date, respectiv rectificarea coordonatelor, se realizeaza prin
repozitionare.

(2) Repozitionarea este operatiunea de rectificare a coordonatelor imobilului pozitionat
gresit Tn planul cadastral care se efectueaza prin rotatie, translatie sau modificarea geometriei
anterior receptionate, fara acordul proprietarului.
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(3) Modificarea geometriei poate duce la modificarea suprafetei imobilului cu un procent de
pana la +/- 2% din suprafata masurata inscrisa in cartea funciara.

(4) Documentatia de repozitionare se intocmeste de catre persoana autorizata la cererea
persoanelor interesate sau la cererea oficiului teritorial, respectiv de catre inspector, din oficiu, in
baza referatului intocmit de inspector si aprobat de inginerul sef.

Art. 114. (1) Documentatia de repozitionare la cerere contine:

a) borderoul,

b) cererea de receptie si Tnscriere;

c¢) inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate;

d) calculul analitic al suprafetelor;

e) memoriul tehnic care va contine si date cu privire la necesitatea repozitionarii;

) copia planului de amplasament si delimitare a imobilului receptionat anterior;

g) planul de amplasament si delimitare a imobilului;

h) fisierul .cpxml.

(2) Documentatia de repozitionare din oficiu contine referatul de constatare intocmit de
inspector si aprobat de inginerul sef si fisierul .cpxml si se realizeaza de catre inspector, in cazul in
care imobilul este situat n intravilan si este imprejmuit sau in cazul Tn care imobilul este situat Tn
extravilan si exista plan parcelar receptionat.

(3) Prin documentatia cadastrala ce contine piesele indicate la alin. (1), cu ocazia repozitionarii
se vor putea rectifica si erori cum ar fi:

- erori cu privire la adresa unde este situat imobilul, respectiv strada, numar, bloc,
scara, etaj, Ul, sector, UAT, tarla, parcela, unitate amenajistica/unitate de productie, vecinatatile
imobilului, fara afectarea amplasamentului;

- erori ale suprafetelor parcelelor componente ale imobilului, fara a afecta suprafata
totala a imobilului, precum si suprafata utila a incaperilor componente ale Ul- ului, fara modificarea
suprafetei utile totale;

- alte erori cu privire la identificarea cadastrala a imobilului, fara afectarea
amplasamentului si a suprafetei totale.

(4) Tn situatia in care nu este necesara repozitionarea, erorile cu privire la adresa unde este
situat imobilul, respectiv strada, numar, bloc, scara, etaj, apartament, sector, UAT, tarla, parcela,
unitate amenajistica/unitate de productie, vecinatatile imobilului, fara afectarea amplasamentului, se
efectueaza de catre oficiul teritorial fara intocmirea unei documentatii cadastrale.

(5) Rectificarea erorii de Tinregistrare a unui imobil in planul cadastral digital, prin
repozitionare, se poate realiza si in cazul in care pentru acel imobil nu s-a deschis carte funciara.

Art. 115. (1) Daca la receptia documentatiilor cadastrale sau la actualizarea bazei de date
grafice se constata ca in planul cadastral in format digital, sunt imobile reprezentate cu suprapunere
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totala sau partiala, inspectorul poate convoca persoanele autorizate care au executat documentatiile,
pentru verificarea la teren si stabilirea tipului de suprapunere, reala sau virtuala.

(2) Persoanele autorizate au obligatia sa se prezinte la sediul oficiului teritorial la data si ora
convocarii. Persoanele autorizate care, din motive obiective, nu pot fi prezente la data convocarii la
oficiul teritorial vor comunica in scris, motivat, imposibilitatea de prezentare cu cel putin doua zile
Tnainte de data stabilita pentru intalnire, in vederea reprogramarii intalnirii.

Art. 116. (1) Suprapunerea virtuala exista doar in baza de date grafica a oficiului teritorial,
imobilul nefiind afectat de suprapunere in teren si este generata de erori de masurare, prelucrare a
datelor si integrare Tn baza de date.

(2) Suprapunerea virtuala se solutioneaza prin operatiunea de repozitionare.

(3) Daca documentatia de repozitionare nu este realizata de catre persoana autorizata n
termenul stabilit de inspector, din motive nejustificate, aceasta este sanctionata conform prezentului
regulament.

(4) Daca rectificarea coordonatelor imobilului implica modificarea suprafetei cu un procent
care depaseste +/- 2%, persoana autorizata intocmeste documentatia de actualizare informatii
tehnice.

(5) Daca la intocmirea documentatiei de actualizare informatii tehnice, proprietarul
imobilului pozitionat gresit refuza sa Tsi exprime acordul sau nu este gasit, persoana autorizata da o
declaratie cu privire la aceste aspecte, in termenul stabilit de inspector. Tn baza declaratiei persoanei
autorizate si a referatului de constatare intocmit de inspector, aprobat de inginerul sef, inspectorul
completeaza fisierul .cpxml din baza de date cu precizarea, la rubrica Mentiuni, “Imobil Tnregistrat
in planul cadastral fara forma si localizare corecta”. Aceasta mentiune se va face si pe planul de
amplasament si delimitare din arhiva oficiului teritorial si nu constituie piedica la receptia altei
documentatii cadastrale pozitionate corect.

(6) Referatul de constatare descrie suprapunerea virtuala, se inregistreaza in registrul general
de intrare, are anexate documentele mentionate anterior si se transmite serviciului de publicitate
imobiliara in vederea emiterii incheierii de carte funciara, care se comunica partilor.

Art. 117. Suprapunerea reala este suprapunerea efectiva in teren datorata existentei mai
multor acte juridice diferite pentru acelasi amplasament, identificarii diferite a limitei comune sau
lipsei materializarii limitei la momentul identificarii. Suprapunerea reala se solutioneaza pe cale
amiabila prin documentatii cadastrale sau de catre instantele de judecata.

Art. 118. (1) Tn situatia Tn care exista imobile nregistrate Tn sistemul integrat de cadastru si
carte funciara, si se solicita prima nscriere n sistem pentru un nou imobil, constatdndu-se o
suprapunere reala, oficiul teritorial respinge documentatia cadastrala.

(2) Tn situatia prevazuta la alin. (1), daca proprietarul imobilului pentru care cererea a fost
respinsa doreste sa dispuna de dreptul sau de proprietate pentru zona neafectata de suprapunere, in
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baza declaratiei titularului dreptului, exprimata in forma autentica, se Tntocmesc documentatii
cadastrale pentru fiecare lot, respectiv lot afectat de suprapunere, lot fara suprapunere. Pentru lotul
neafectat de suprapunere se atribuie numar cadastral, se deschide carte funciara, iar documentatia
Tntocmita pentru lotul cu suprapunere se respinge.

(3) Daca la actualizarea bazei de date grafice se identifica in planul cadastral de carte
funciara imobile reprezentate cu suprapunere reald, inspectorul actualizeaza fisierele .cpxml
aferente acestor imobile cu precizarea la mentiuni “Imobil inregistrat cu suprapunere reala cu
imobilul cu nr. cadastral.......... /inscris in Cartea Funciara nr...... ” si Tntocmeste referatul privind
constatarea suprapunerii, care va fi aprobat de inginerul sef. Fisierele .cpxml se ataseaza referatului
care se inregistreaza in registrul general de intrare impreuna cu extrasul din planul cadastral de carte
funciara in care este evidentiata suprapunerea reala, pe flux de actualizare, fara plata unui tarif.
Dupa emiterea Tncheierii, aceasta va fi comunicata partilor si mentiunea privind suprapunerea se
face si pe planurile de amplasament si delimitare aferente imobilelor suprapuse, aflate in arhiva
oficiului teritorial.

(4) Daca prin emiterea unei hotarari judecatoresti se genereaza o suprapunere intre imobile,
oficiul teritorial pune Tn aplicare sentinta iar inspectorul mentioneaza in fisierele .cpxml, aferente
imobilelor care se suprapun, la rubrica ,,Observatii” — “Suprapunere cu imobilul cu nr. cad.....” si
dupa emiterea incheierilor de carte funciara, acestea se vor comunica pargilor.

4.2.3.7 Documentatia cadastrala de actualizare a altor informatii tehnice cu privire la

imobil

Art. 119. (1) Documentatia cadastrala de actualizare a altor informatii tehnice cu privire la
imobil contine:

a)  borderoul;

b)  dovada achitarii tarifului;

C)  cererea de receptie si inscriere;

d) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

e) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice sau certificatul
constatator, in cazul persoanelor juridice;

f)  copia extrasului de carte funciara pentru informare;

g) originalul sau copia legalizata a actelor in temeiul carora se solicita inscrierea;
h)  inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate;

1) calculul analitic al suprafetelor;

J) memoriul tehnic;

k)  copia planului de amplasament si delimitare a imobilului pentru care se solicita
actualizarea;

)] planul de amplasament si delimitare;

63



m)  planul de incadrare Tn zona;
n)  fisierul .cpxml.

(2) Aceste actualizari pot privi:

a) adresa unde este situat imobilului, respectiv strada, numar, bloc, scara, etaj, Ul,
sector, UAT, tarla, parcela, unitate amenajistica/unitate de productie, vecinatatile imobilului, fara
afectarea amplasamentului;

b) erori ale suprafetelor parcelelor componente ale imobilului, fara a afecta suprafata
totala a imobilului, precum si suprafata utila a incaperilor componente ale Ul- ului, fara modificarea
suprafetei utile totale;

C) alte erori cu privire la identificarea cadastrala a imobilului, fara afectarea
amplasamentului si a suprafetei totale.

4.2.3.8 Documentatia cadastrala intocmita ca urmare a modificarii prin PUZ sau PUG

a limitei intravilanului

Art. 120. Daca un imobil este traversat de limita de demarcare intre intravilanul si
extravilanul unei localitati din cadrul unei unitati administrativ-teritoriale, acel imobil va fi despartit
in doua imobile, pentru care se acorda numere cadastrale distincte, unul pentru portiunea din
intravilan si altul pentru cea din extravilan.

Art. 121. (1) Daca la prima inscriere in sistemul integrat de cadastru si carte funciara sau cu
prilejul efectuarii altor operatiuni cadastrale asupra unui imobil Tnscris Tn cartea funciara se constata
ca imobilul respectiv este traversat de linia de demarcare intre intravilan si extravilan, acel imobil
va fi despartit in imobile pentru care se vor acorda numere cadastrale distincte, pentru partea din
imobil situata intravilan si pentru partea din imobil situata in extravilan.

(2) Tn cazul imobilelor pentru care se solicita prima Tnscriere in sistemul integrat de cadastru
si carte funciara, se va proceda:

a) persoana autorizata informeaza proprietarul/detinatorul cu privire la faptul ca
imobilul detinut este traversat de linia de demarcare fintre intravilan si extravilan si despre
necesitatea intocmirii de documentatii cadastrale distincte, respectiv cu privire la art. 2 alin. (4) din
Lege;

b) proprietarul/detinatorul completeaza si semneaza cererile de receptie si inscriere care
se vor inregistra in RGI ca cereri legate pe codul de receptie si infiintare carte funciara, cu plata
serviciului aferent solicitat si se vor atribui numere cadastrale distincte, pentru imobilul situat in
intravilan, respectiv pentru imobilul situat in extravilan;

C) dupa solutionare de catre inspector, cererile electronice se transmit serviciului de
publicitate imobiliara, Tmpreuna cu documentatiile cadastrale analogice. Documentatiile cadastrale
receptionate vor fi Tnsotite de referatul cu privire la amplasament, redactat in doua exemplare, cate
unul pentru fiecare documentatie, intocmit de inspector si aprobat de inginerul sef;
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d) serviciul de publicitate imobiliara emite incheierile de carte funciara si le comunica
partilor.

(3) Tn cazul imobilelor pentru care se solicita efectuarea unor operatiuni cadastrale
ulterioare, se va proceda:

a) persoana autorizatda informeaza proprietarul/detinatorul cu privire la amplasarea
imobilului pe linia de demarcare intre intravilan si extravilan, respectiv cu privire la art. 2 alin. (4)
din Lege. Proprietarul/detinatorul completeaza si semneaza cererea de actualizare informatii tehnice
si cererea de receptie pentru dezlipire;

b) se realizeaza operatiunea de actualizare informatii tehnice asupra imobilului situat pe linia
de demarcare intre intravilan si extravilan si ulterior se va proceda la dezlipirea acestuia in doua
imobile, aferente zonei de intravilan, respectiv extravilan;

c) cererea de receptie dezlipire, nu se tarifeaza, iar in urma solutionarii acesteia se atribuie
doua numere cadastrale, pentru imobilul situat in intravilan, respectiv pentru imobilul situat in
extravilan;

d) referatul de admitere a dezlipirii rezultat din aplicatia informatica este Tnsotit de referatul
cu privire la amplasament, intocmit de inspector si aprobat de inginerul sef si se comunica la
registratura;

e) referatul de admitere a dezlipirii insotit de referatul inspectorului cu privire la
amplasament se Tnregistreaza de catre compartimentul registratura pe codul de inscriere dezlipire n
cartea funciara, fara plata tarifului aferent, ulterior finalizarii operatiunii de actualizare, fara act de
dezlipire si certificat de urbanism.

4.2.4. Condominiu

Art. 122. Constituie condominiu:

a) un corp de cladire cu unul sau mai multe niveluri, respectiv fiecare tronson cu una
sau mai multe scari din cadrul acestuia, daca se poate delimita proprietatea comuna;

b) un ansamblu format din locuinte si constructii cu alta destinatie, individuale,
amplasate izolat, insiruit sau cuplat, in care proprietatile individuale sunt interdependente printr-o
proprietate comuna fortata si perpetua.

Art. 123. (1) Tn vederea inscrierii condominiului se deschide o carte funciara a terenului, o
carte funciara colectiva pentru intreaga constructie si cate o carte funciara individuala pentru fiecare
proprietate individuala care poate reprezenta apartamente sau spatii cu alta destinatie decat cea de
locuinta.

(2) Cartea funciara colectiva se infiinteaza concomitent cu deschiderea primei carti funciare
aferente unei unitati individuale din cadrul condominiului, la cererea proprietarului acesteia.

(3) Daca nu exista deschisa carte funciara colectiva, documentatia se completeaza cu o fisa
colectiva care contine datele din cartea de imobil a asociatiei de locatari cu privire la lista
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apartamentelor, suprafata blocului, suprafata utila a apartamentelor, descrierea partilor comune,
suprafata terenului aferent blocului.

(4) Daca se solicita inscrierea unui drept asupra unui etaj sau asupra unui apartament dintr-o
cladire ce formeaza obiectul unei proprietati individuale pe etaje sau pe apartamente, la
documentatie se va atasa releveul etajului/apartamentului.

Art. 124. (1) Alipirea unitatilor individuale se realizeaza daca sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele conditii:

a) unitatile individuale alaturate, situate in acelasi condominiu, au cel putin un perete
comun, o terasa sau un hol, altele decat cele de folosinta comuna generala;

b) unitatile individuale situate la etaje diferite, cu conditia sa aiba planseu comun si sa
existe scara de acces, alta decat scara din partile de folosinta comuna generala;

(2) Transformarile necesare alipirii se vor efectua conform legislatiei n vigoare privitoare la
constructii.

Art. 125. (1) Documentatia cadastrala de prima inregistrare unitate individuala va contine:

a) borderoul;
b) dovada achitarii tarifului;
C) cererea de receptie si inscriere;

d) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;
e) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa
de catre serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de identificare

sau certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

f) originalul sau copia legalizata a actelor in temeiul carora se solicita Tnscrierea;

g) memoriul tehnic;

h) copia cartii funciare colective a condominiului;

)} releveul unitatii individuale;

J) planul de Tncadrare in zona la o scara convenabila, astfel Thcat imobilul sa poata fi
localizat;

K) fisierul .cpxml.

(2) Pentru prima nscriere Ul, formata din apartament si dependinte distincte (boxa, pivnita,
garaj sau alte anexe) apartinand aceluiasi condominiu, se va intocmi o singura documentatie
cadastrala, respectiv un singur fisier .cpxml, iar Tn anexa cuprinzand releveul apartamentului se
figureaza si dependinta aferenta.

(3) La solicitarea proprietarului, Tn scopul valorificarii prin acte juridice de dispozitie sau de
administrare, se pot intocmi doua sau mai multe documentatii cadastrale, cate una pentru fiecare

unitate individuala formata din apartament, respectiv din dependinte, cu fisierele .cpxml aferente.
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(4) La executarea documentatiilor cadastrale, persoanele autorizate au obligatia sa informeze
beneficiarul despre consecintele ce decurg din inscrierea dependintelor in cartea funciara, separat de
cea a apartamentului. Documentatia va fi completata cu acordul proprietarului, Thtocmit Tntr-un
numar de exemplare egal cu cel al documentatiilor cadastrale.

(5) Anterior inregistrarii unei unitati individuale sau actualizarii informatiilor tehnice cu
privire la o unitate individuala, persoana autorizatd analizeaza situatia juridica a terenului si a
constructiei condominiu si intocmeste documentatia cadastrala de prima inscriere sau de actualizare
a informatiilor tehnice cu privire la imobil, daca se impune.

4.2.5. Notarea posesiei Tn cadrul lucrarilor de cadastru sporadic

Art. 126. (1) Tn cazul imobilelor proprietate privata, in situatia in care nu exista acte de
proprietate asupra terenului, persoanele interesate pot solicita notarea posesiei in cartea funciara, in
baza documentatiei cadastrale si a urmatoarelor inscrisuri:

a) certificatul eliberat de primaria in a carei raza teritoriala este situat imobilul, din care sa
rezulte ca:

- posesorul este cunoscut ca detine imobilul sub nume de proprietar;

- imobilul nu face parte din domeniul public sau nu a fost inscris in evidente ca fiind
Tn domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale;

- primaria are sau nu are cunostintd de actiuni n justitie cu privire la imobilul
respectiv;

- imobilul a facut sau nu a facut obiectul legilor de retrocedare;

- proprietarul tabular nu figureaza ca proprietar in evidentele primariei, in zonele de
aplicare a prevederilor Decretului - lege nr. 115/1938.

b) declaratia pe propria raspundere a posesorului, data in forma autentica, prin care acesta
declara ca:

- poseda imobilul sub nume de proprietar;

- este sau nu casatorit; in cazul Tn care este casatorit, va preciza si regimul
matrimonial;

- nu a instrainat sau grevat imobilul;

imobilul nu a fost scos din circuitul juridic;

imobilul nu face obiectul vreunui litigiu;

- imobilul este detinut sau nu pe cote-parti; in cazul in care imobilul este detinut pe
cote-parti, toti posesorii vor declara intinderea cotelor;

- nscrisul doveditor al posesiei provine de la partile semnatare ale acestuia; in cazul n
care nu exista inscris doveditor, va declara ca nu detine si nu are cunostinta de existenta unui astfel

de Tnscris;
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c) inscrisul doveditor al posesiei, indiferent de forma in care este intocmit, atunci cand
acesta exista;

d) copie de pe actele de identitate si stare civila.

(2) Tn situatia in care pe terenul cu privire la care s-a notat posesia sunt edificate constructii
pentru care exista acte de proprietate, dreptul de proprietate asupra acestora se va intabula in cartea
funciara.

4.2.6. Tnscrierea in evidentele de cadastru si carte funciari a imobilelor aflate in

evidenta unui teritoriu administrativ, al caror amplasament este pe un alt teritoriu

administrativ

Art. 127. Tn situatiile In care s-a Tnscris in cartea funciara un imobil pe un UAT, iar
amplasamentul acestuia este situat pe alt UAT, punerea in concordanta se realizeaza la cerere sau
din oficiu, In baza documentatiei de identificare a amplasamentului.

Art. 128. Documentatia de identificare a amplasamentului imobilului situat pe alt UAT
decéat cel in evidenta caruia a fost inregistrat in cartea funciara, Tn situatia corectarii din oficiu,
contine:

a) referatul de constatare si anulare a numarului cadastral al imobilului acordat pe
UAT- ul identificat eronat, inregistrat Tn RGI, intocmit de inspector si aprobat de inginerul sef, cu
privire la situarea imobilului pe alt UAT decét cel in care a fost inregistrat, cu precizarea motivelor
pentru care imobilul a fost Tnregistrat eronat;

b) fisierul .cpxml actualizat, Tntocmit de catre inspector;

C) planul de amplasament si delimitare existent in arhiva oficiului teritorial, cu
mentionarea numarului cadastral nou acordat si UAT- ul identificat corect, prin corectarea pe PAD,
de catre inspector.

Art. 129. Documentatia de identificare a amplasamentului imobilului situat pe alt UAT
decéat cel Tn evidenta caruia a fost inregistrat in cartea funciara, in situatia corectarii la cerere,
contine:

a) borderoul,

b) cererea de receptie si inscriere;

C) declaratia pe proprie raspundere cu privire la instrainarea si identificarea imobilului
masurat;
d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa

de catre serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de identificare
sau certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

e) copia extrasului de carte funciara pentru informare;

f) referatul de constatare si anulare a numarului cadastral al imobilului acordat pe uat-
ul identificat eronat, intocmit de inspector si aprobat de inginerul sef, cu privire la situarea
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imobilului pe alt uat decat cel in care a fost inregistrat, care va fi adaugat ulterior receptiei
cadastrale;
0) inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate,

h) calculul analitic al suprafetelor;

) memoriul tehnic;

)i planul de amplasament si delimitare;

K) planul de Tncadrare in zona la o scara convenabila, astfel Tncat imobilul sa poata fi
localizat;

) fisierul .cpxml.

Art. 130. (1) Documentatia de identificare a amplasamentului imobilului se transmite
biroului teritorial in evidenta caruia se afla imobilul, pentru efectuarea modificarilor si sistarea cartii
funciare.

(2) Dupa sistarea cartii funciare si modificarea celorlalte evidente, biroul teritorial transmite
incheierea de sistare a cartii funciare impreuna cu documentatia cadastrala si o copie conforma a
cartii funciare sistate la biroul teritorial omolog. Dupa primirea documentatiei, registratorul din
cadrul biroului teritorial Tn evidenta caruia se afla unitatea administrativ teritoriala de amplasament
al imobilului va dispune prin incheiere deschiderea unei carti funciare noi, pe unitatea
administrativ-teritoriala aferenta situarii imobilului. Cartea funciara nou deschisa va prelua
descrierea imobilului din documentatia cadastrala si situatia juridica din cartea funciara inchisa.
Tncheierea va fi comunicata tuturor persoanelor interesate.

4.3. Solutionarea cererilor pe flux intrerupt

Art. 131. (1) Documentatia cadastrala pe flux intrerupt se Tntocmeste pentru efectuarea
operatiunilor de alipire/dezlipire, apartamentare, reapartamentare.

(2) Se intocmeste documentatie cadastrala pe flux intrerupt si in situatia in care, pentru
incheierea actului autentic sau a certificatului de mostenitor, nu se prezinta un act justificativ al
titlului dispunatorului sau autorului succesiunii, conform protocolului de colaborare dintre Agentia
Nationala si UNNPR. Drepturile reale constatate prin certificatele de mostenitor si actele de partaj
voluntar si judiciar sunt intabulate Tn cartea funciara la prima inregistrare pe flux integrat, in baza
unei documentatii cadastrale intocmite ulterior incheierii actului si a unui certificat de sarcini.

4.3.1. Tnscrierea modificirilor intervenite ca urmare a alipirii/dezlipirii imobilelor

Art. 132. (1) Imobilul poate fi modificat prin alipiri sau dezlipiri. Aceste operatiuni de
modificare a imobilului au caracter material si nu implica niciun transfer de proprietate.
Modificarile care intervin prin operatiunile de alipire/dezlipire se fac pe baza unor documentatii
cadastrale receptionate de biroul teritorial si a unui act incheiat in forma autentica notariala.

(2) Alipirea imobilelor alaturate se poate realiza daca sunt situate Tn aceeasi unitate
administrativ—teritoriala si daca sunt toate situate in intravilan sau toate Tn extravilan.
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(3) Proprietarii unor imobile alaturate, in vederea unei mai bune exploatari a acestora, pot
solicita Tnscrierea alipirii Tn cartea funciara in baza actului de alipire, a unei conventii privind
stabilirea cotelor-parti detinute din imobilul rezultat in urma alipirii, Tncheiata in forma autentica si
a unei documentatii cadastrale. Prin exceptie, in zona de extravilan, Tn scopul constituirii de
exploatatii agricole, imobilele pot fi alipite fara a fi inscrise in prealabil in cartea funciara, daca
imobilul rezultat este delimitat Tn teren prin detalii fixe, stabile in timp. Documentatia cadastrala se
Tnregistreaza pe flux ntrerupt si se intocmeste in baza conventiei in forma autentica a proprietarilor,
pentru intreg imobilul rezultat din alipire. Tn actul autentic de alipire imobilele se identifica dupa nr.
topografic sau dupa identificatorii din titlurile de proprietate.

Art. 133. (1) Tn cazul imobilelor inscrise in cartea funciari, la intocmirea documentatiilor
cadastrale de alipire/dezlipire se utilizeaza suprafetele imobilelor implicate in aceste operatiuni,
rezultate din masuratori, pentru care au fost atribuite numere cadastrale, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare la data atribuirii numarului cadastral, indiferent daca aceste suprafete
au fost sau nu nscrise la acea data in cartea funciara. Daca se impune conversia cartii funciare,
atunci suprafata din masuratori, pentru care a fost atribuit numarul cadastral, se preia din planul de
amplasament si delimitare.

(2) Tn situatia Tn care la masuratorile efectuate la teren se constata ca suprafata masurata a
imobilului/imobilelor supuse operatiunilor de dezlipire/alipire este diferita de suprafata masurata
anterior si evidentiata in documentatia cadastrala initiala receptionata, se realizeaza in prealabil o
documentatie de modificare a suprafetei, verificindu-se daca anterior a mai fost realizata o
modificare Tn plus a suprafetei.

(3) Verificarea existentei unei alte modificari de suprafata revine obligatoriu inspectorului
caruia i-a fost alocata lucrarea.

Art. 134. (1) Tn caz de alipire/dezlipire imobilele rezultate primesc numere cadastrale noi si
se transcriu in carti funciare noi.

(2) Cartile funciare din care provin imobilele alipite/dezlipite se Tnchid, neputand fi
redeschise pentru noi inscrieri.

(3) Modificarile intervenite prin alipire/dezlipire se arata atat in partea A, cét si in partea B a
cartii funciare.

Art. 135. (1) Din punct de vedere tehnic:

a) dezlipirea este operatiunea de Tmpartire a unui imobil Tnscris in cartea funciara in doua
sau mai multe imobile cu suprafete egale/inegale ce se vor inscrie n carti funciare distincte;

b) alipirea este operatiunea prin care doua sau mai multe imobile alaturate inscrise Tn carti
funciare distincte se unesc intr-un singur imobil, rezultand o singura carte funciara.

(2) Documentatia cadastrala de dezlipire/alipire contine:

a) borderoul,
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b) dovada achitarii tarifului;

c) cererea de receptie;
e) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;
f) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa

de catre serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de identificare
sau certificatul constatator, Th cazul persoanelor juridice;
0) copia extrasului de carte funciara pentru informare sau copia cartii funciare;

h) certificatul de urbanism, daca este cazul;

) inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate;

)i calculul analitic al suprafetelor;

K) memoriul tehnic;

) planul de amplasament si delimitare al imobilului ce face obiectul dezlipirii/alipirii
(PAD vechi);

m) planul de amplasament si delimitare cu propunerea dezlipire sau alipire;
n) planurile de amplasament si delimitare pentru fiecare imobil care rezulta din
dezlipire/planul de amplasament si delimitare a imobilului rezultat din alipire;
0) planul de Tncadrare in zona la o scara convenabila, astfel Tncat imobilul sa poata fi
localizat;
9)) fisierul .cpxml.
(3) Operatiunea de dezlipire/alipire a unui imobil este considerata finalizata in momentul
inscrierii actului autentic de dezlipire/alipire in cartea funciara.
(4) Referatul de admitere/respingere rezultat din aplicatia informatica, emis de inspector, in
3 exemplare, se comunica la registratura, in vederea transmiterii catre:
a)  biroul de carte funciara, Tn vederea notarii in cartea funciara a propunerii de
admitere/respingere;
b)  arhiva, impreuna cu dosarul unic;
c)  beneficiar/autorizat.
(5) Daca imobilul supus dezlipirii/alipirii implica operatiuni de repozitionare, prin cererea de
dezlipire/alipire se solutioneaza si aceste operatiuni de repozitionare, fara modificarea suprafetei.
(6) Toate imobilele rezultate Tn urma dezlipirii trebuie sa aiba acces la un drum sau sa aiba
indeplinita conditia de servitute, daca este cazul.
Art. 136. Nu poate fi dezlipita o parte din terenul pe care se afla un condominiu daca prin
aceasta operatiune sunt afectate caile de acces catre condominiu sau pe terenul ce urmeaza sa se

dezlipeasca exista retele edilitare care deservesc condominiul.
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Art. 137. (1) Daca imobilele sunt grevate de drepturi reale sau alte sarcini apartinand unor
terti, operatiunea de alipire/dezlipire nu se poate face decét cu acordul acestor terti, dat in forma
autentica.

(2) Tn lipsa unei conventii contrare, inscrierile privind drepturile reale, impreuna cu sarcinile
si celelalte Tnscrieri care greveaza imobilul, se mentin neschimbate n cartile funciare ale tuturor
imobilelor rezultate.

(3) Daca asupra imobilului supus modificarii erau intabulate drepturi reale ale unor terti, in
caz de alipire/dezlipire a imobilului, urmata de transcrierea imobilelor rezultate Tn noi carti funciare,
acestea se vor mentine ca atare.

(4) Ipotecile ce greveaza imobilele ce se alipesc, se Tnscriu in cartea funciara a imobilului
rezultat din alipire Tn ordinea rangurilor initiale.

(5) Notarea plangerii Tmpotriva incheierii de carte funciara si a litigiilor avand ca obiect
imobilul Tnscris Tn cartea funciara nu constituie piedica la alipirea sau dezlipirea imobilului. Tn
situatia Tn care doar o parte din imobil este afectata de litigiu, imobilul se poate dezlipi la cererea
proprietarului, cu consimtamantul partilor in litigiu exprimat in forma autentica sau in baza unei
incheieri pronuntate de instanta de judecata, formandu-se un imobil distinct din partea grevata de
litigiu si unul sau mai multe imobile neafectate de litigiu.

4.3.2. Apartamentarea/subapartamentarea/reapartamentarea

4.3.2.1. Documentatia de apartamentare a unei constructii — condominiu pentru

infiintarea unor unitati individuale

Art. 138. (1) Apartamentarea este operatiunea de Tmpartire a unei constructii — condominiu,
inscrisa n cartea funciara, Tn mai multe unitati individuale care se inscriu Tn carti funciare
individuale. Prin operatiunea de apartamentare se stabilesc si se inscriu in cartea funciara colectiva
partile comune si cotele din partile comune, aferente fiecarei Ul.

(2) Tn lipsa unei stipulatii contrare existente in titlurile de proprietate, cotele-parti se
stabilesc prin raportarea suprafetei utile a fiecarui spatiu locativ la totalul suprafetei utile a spatiilor
locative din cladire.

Art. 139. Constructiile nefinalizate, inscrise in cartea funciara, care nu au proces verbal de
receptie la terminarea lucrarilor, nu pot fi apartamentate.

Art. 140. Apartamentarea este o operatiune pe flux intrerupt si se realizeaza cu parcurgerea

urmatoarelor etape:

a) receptia documentatiei cadastrale de apartamentare;

b) intocmirea actului de apartamentare in forma autentica, ori emiterea hotararii
judecatoresti;

c) inscrierea actului de apartamentare.

Art. 141. Documentatia cadastrala de apartamentare contine:
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a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifului;

C) cererea de receptie;

d) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

e) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa
de catre serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de identificare

sau certificatul constatator, Tn cazul persoanelor juridice;

f) copia extrasului de carte funciara pentru teren cu constructie;

9) copii conform cu originalul dupa documentele juridice sau administrative;

h) memoriul tehnic;

i) fisa colectiva cuprinzdnd informatii referitoare la unitatile individuale, partile

comune si cotele din partile comune;

)] releveele cu propunerea de apartamentare, pe fiecare nivel,
K) releveul fiecarei unitati individuale din propunerea de apartamentare;
) planul de amplasament si delimitare;

m) planul de Tncadrare in zona la o scara convenabila, astfel Thcat imobilul sa poata fi
localizat;

n) fisierul .cpxml.

4.3.2.2 Documentatia de subapartamentare unitate individuala/alipire unitate

individuala

Art. 142. (1) Subapartamentarea este operatiunea de Tmpartire a unei unitati individuale in
mai multe unitati individuale noi.

(2) Alipirea Ul este operatiunea de formare a unei unitati individuale prin alipirea a doua sau
mai multe unitati individuale. Operatiunea de alipire a tuturor unitatilor individuale dintr-un
condominiu conduce la sistarea apartamentarii, operatiune prin care constructia condominiu revine
la situatia initiala, dinainte de apartamentare.

Art. 143. Subapartamentarea Ul/alipirea Ul este o operatiune pe flux ntrerupt si se
realizeaza cu parcurgerea urmatoarelor etape:

a) receptie documentatie cadastrala de subapartamentare Ul/alipire Ul

b) intocmire act de subapartamentare Ul/alipire Ul in forma autentica ori emitere
hotarare judecatoreasca;

C) nscriere act de subapartamentare Ul/alipire Ul.

Art. 144. Documentatia cadastrala de subapartamentare Ul/alipire Ul contine:

a) borderoul;
b) dovada achitarii tarifului;
C) cererea de receptie;
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d) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;
e) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa
de catre serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de identificare

sau certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

f) copia extrasului/extraselor de carte funciara al/ale ui;

9) copii conform cu originalul dupa documentele juridice sau administrative;

h) memoriul tehnic;

) fisa colectiva cuprinzadnd informatii referitoare la unitatile individuale, partile

comune si cotele din partile comune;

)i releveele cu propunerea de apartamentare a ui- urilor initiale;
K) planul de amplasament si delimitare;
1) releveele pentru fiecare ui rezultat din subapartamentare/alipire ui;

m) planul de incadrare in zona la o scara convenabila, astfel incat imobilul sa poata fi
localizat;

n) fisierul .cpxml.

4.3.2.3 Documentatia de reapartamentare

Art. 145. Reapartamentarea este operatiunea de desprindere a unei unitati individuale din
partile comune ale unui condominiu cu stabilirea/restabilirea cotelor din partile comune, aferente
fiecarei unitati individuale.

Art. 146. Tncetarea destinatiei de folosintda comuna se poate hotari numai cu acordul tuturor
coproprietarilor.

Art. 147. Imobilul, respectiv partea din imobil care rezulta din incetarea destinatiei
folosintei comune, se inscrie Tn mod corespunzator in cartea funciara pe baza documentatiei
cadastrale Tntocmite Tn acest scop.

Art. 148. Cota din partile comune aferente unei unitati individuale nu poate fi egala cu zero.

Art. 149. Reapartamentarea este o operatiune pe flux Tintrerupt si se realizeaza cu

parcurgerea urmatoarelor etape:

a) receptie documentatie cadastrala de reapartamentare;

b) intocmire act de reapartamentare in forma autentica, ori emitere hotarare
judecatoreasca;

C) inscriere act de reapartamentare.

Art. 150. Documentatia cadastrala de reapartamentare a Ul contine:

a) Borderoul;

b) Dovada achitarii tarifului;

c) Cererea de receptie;

d) Declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;
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e) Copiile actelor de identitate, Tn cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa
de catre Serviciul Public Comunitar de Evidenta Populatiei din care sa rezulte datele de identificare

sau certificatul constatator, n cazul persoanelor juridice;

f) Copia extrasului de carte funciara pentru informare al condominiului;

9) Copii conform cu originalul dupa documentele juridice sau administrative;

h) Memoriul tehnic;

1) Fisa colectiva cuprinzand informatii referitoare la unitatile individuale, partile

comune si cotele din partile comune;

)] Releveele pentru fiecare Ul rezultat din reapartamentare;

K) Planul de amplasament si delimitare;

) Planul de incadrare Tn zona la o scara convenabila, astfel Tncat imobilul sa poata fi
localizat;

m) Fisierul .cpxml.

4.3.2.4 Operatiunea de sistare a apartamentarii/condominiului

Art. 151. (1) Operatiunea de sistare a apartamentarii unei constructii tip condominiu se
poate realiza daca proprietarul detine toate unitatile individuale componente al condominiului.

(2) Operatiunea de sistare a apartamentarii se efectueaza la cererea proprietarului tuturor
unitatilor individuale din condominiu, Tn baza acordului autentic de vointa, astfel:

a) daca proprietarul constructiei este si proprietarul terenului pe care aceasta este amplasata,
atunci se efectueaza urmatoarele operatiuni:

- se sisteaza cartile individuale aferente Ul- urilor;

- se sisteaza cartea funciara a constructiei;

- constructia se transcrie n cartea funciara a terenului.

b) daca proprietarul constructiei nu este si proprietarul terenului pe care aceasta este
amplasata, atunci se sisteaza cartile individuale aferente Ul- urilor, iar pentru Tnscrierea constructiei
se aplica dispozitiile referitoare la dreptul de superficie.

4.3.3. Tncetarea destinatiei de folosinta comuna pentru partile comune din cladirile cu

mai multe etaje sau apartamente

4.3.3.1. Dispozitii generale

Art. 152. (1) Tncetarea destinatiei de folosinta comuna pentru partile comune din cladirile cu
mai multe etaje sau apartamente se poate hotari cu acordul tuturor coproprietarilor si presupune
parcurgerea urmatoarelor etape:

- receptia documentatiei cadastrale de reapartamentare in vederea scoaterii din partile de

uz comun, intocmita in baza hotararii adunarii generale a asociatiei de proprietari;
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- Incheierea actului autentic prin care toti coproprietarii Tsi exprima acordul pentru
incetarea destinatiei de folosinta comuna si pentru diminuarea corespunzatoare a cotelor parti
indivize din condominiu;

- inscrierea n cartea funciara, in baza documentatiei cadastrale si a Tnscrisului autentic
mentionat mai sus, a operatiunii de reapartamentare.

(2) Tn vederea individualizarii partii de uz comun ca unitate locativa nou creata, cartea
funciara colectiva trebuie sa cuprinda obligatoriu fisa colectiva intocmita pentru intreaga cladire, pe
tronsoane sau scari, dupa caz, cu indicarea dreptului de proprietate exclusiva si in care sa fie
evidentiate cotele de teren si cotele din partile comune indivize recalculate, aferente unitatilor
individuale.

4.3.3.2. Procedura privind inscrierea mansardei in evidentele de cadastru si carte

funciara, in cazul extinderii condominiului prin mansardare

Art. 153. Tn sensul prezentei proceduri, mansardarea reprezinta crearea si inscrierea unor
noi unitati individuale, prin extinderea condominiului pe verticala, cu recalcularea cotelor din
partile comune.

Art. 154. Etapele privind inscrierea mansardei in evidentele de cadastru si carte funciara, in
cazul extinderii condominiului prin mansardare sunt:

1. reapartamentarea:

a) receptia documentatiei cadastrale de reapartamentare in vederea scoaterii din partile
de uz comun a terasei, prin care se formeaza o noua unitate individuala si se recalculeaza cotele din
partile comune, Tntocmita in baza hotararii adunarii generale a asociatiei de proprietari in conditiile
art. 658 alin. (1) Codul civil;

b) incheierea actului autentic prin care coproprietarii Tsi exprima acordul pentru
diminuarea corespunzatoare a cotelor parti indivize din condominiu;

C) nscrierea n cartea funciara a operatiunii de reapartamentare, in baza documentatiei
cadastrale si a inscrisului autentic de la lit. b), inscrierea mansardei in baza autorizatiei de construire

si a procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

2. subapartamentarea mansardei:

a) receptia documentatiei de subapartamentare a mansardei;
b) Tncheierea actului autentic de subapartamentare mansarda;
C) nscrierea actului de subapartamentare.
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4.3.4. Intabularea dreptului de proprietate publica si a drepturilor reale

corespunzatoare acestuia

Art. 155. (1) Intabularea dreptului de proprietate asupra bunurilor proprietate publica a
statului se face la cererea conducatorului institutiei publice centrale, care detine aceste bunuri, in
baza actelor de proprietate, iar in lipsa acestora, a extraselor de pe inventarul centralizat al bunurilor
respective atestat de Guvern in conditiile legii, certificate pentru conformitate, Tnsotite de un Tnscris
care confirma identitatea dintre imobilul din documentatia cadastrala si cel evidentiat n inventar.

(2) Intabularea dreptului de proprietate asupra bunurilor proprietate publica a unitatilor
administrativ-teritoriale se face la cererea primarului sau a presedintelui consiliului judetean, in
baza actelor de proprietate iar in lipsa acestora, a extraselor de pe inventarul bunurilor respective
atestat prin hotarare de guvern, certificate pentru conformitate, Tnsotite de un inscris care confirma
identitatea dintre imobil si pozitia din inventar.

(3) Tn lipsa actelor de proprietate sau a hotararii de guvern de atestare a inventarului
imobilelor proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale ce fac obiectul inscrierii, se va
dispune inscrierea provizorie in baza hotarérii emisa in conditiile legii de catre consiliul judetean,
de Consiliul General al Municipiului Bucuresti sau de consilul local.

Art. 156. (1) Dreptul de administrare, dreptul de concesiune si dreptul real de folosinta
gratuita se intabuleaza n partea a Il-a a cartii funciare a terenului, in baza actului juridic Tn temeiul
caruia s-au constituit sau transmis aceste drepturi reale corespunzatoare dreptului de proprietate
publica, concomitent sau ulterior intabularii dreptului de proprietate al statului.

Daca este cazul, in rubrica de observatii se va face trimitere in mod corespunzator la cartea funciara
a constructiei edificate pe teren.

(2) Tn cazul in care dreptul real corespunzitor proprietatii publice priveste o parte dintr-un
imobil, se Tntocmeste documentatia cadastrala care va contine piesele prevazute la art. 89 din
prezentul regulament.

(3) Tn cartea funciard a constructiei asupra careia s-a constituit dreptul de concesiune, de
administrare sau de folosinta se descrie constructia in partea I, iar in partea a ll-a se inscrie dreptul
de proprietate asupra constructiei respective.

(4) Tn cartile funciare n care sunt inscrise drepturile statului si ale unitatilor administrativ-
teritoriale asupra bunurilor apartindnd domeniului public sau privat al acestora, se va indica in mod
obligatoriu apartenenta bunului la domeniul privat ori, dupa caz, la domeniul public al statului sau
al unitatii administrativ-teritoriale.

Art. 157. La inscrierea Tn evidentele de cadastru si carte funciara a terenurilor din domeniul
public al statului, amplasate in interiorul unor imobile proprietate a persoanelor fizice/juridice, se va

proceda astfel:
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a) daca imobilele proprietatea persoanelor fizice/juridice sunt Tnscrise in cartea funciara,
atunci inscrierea terenurilor din domeniul public al statului se face Tn baza documentatiei cadastrale
de dezlipire care nu contine actul autentic de dezlipire si certificatul fiscal,

b) daca imobilele proprietatea persoanelor fizice/juridice nu sunt inscrise in cartea funciara,
dar au atribuite numere cadastrale, atunci inscrierea terenurilor din domeniul public al statului se
face In baza documentatiei cadastrale de prima finregistrare, iar receptia se realizeaza cu
suprapunere. In cazul Tn care se solicita ulterior Tnscrierea in cartea funciara a imobilului
proprietatea persoanelor fizice/juridice, se va proceda conform art. 74 din regulament, cu
diminuarea suprafetei acestui imobil cu suprafata terenului aflat in domeniul public al statului, fara
a se solicita acordul proprietarului persoana fizica/juridica.

4.3.5. Intabularea dreptului de ipoteca si a privilegiului imobiliar

Art. 158. (1) Constituirea, modificarea, transmiterea si stingerea dreptului de ipoteca se
nscriu in partea a I11-a (C) a cartii funciare a imobilului ipotecat.

(2) Ipoteca conventionala se intabuleaza in temeiul Tnscrisului autentic notarial incheiat de
un notar public in functie Tn Romania, care constata conventia de constituire a ipotecii.

(3) Ipoteca legala se intabuleaza in temeiul Tnscrisului constatator al creantei garantate, in
forma ceruta de lege pentru validitatea actului, prezentat in original sau in copie legalizata.

(4) lpoteca se poate inscrie si in temeiul inscrisului autentic care constatd cesiunea unei
creante garantate cu o ipoteca imobiliara, in beneficiul creditorului cesionar. Dreptul de ipoteca
imobiliara asupra unui drept real care garanteaza cu o creantda novata sau asupra careia a intervenit o
subrogatie in drepturi se noteaza in baza inscrisurilor in forma ceruta pentru valabilitatea novatiei
sau a subrogatiei. Stramutarea dreptului de ipoteca imobiliara ca urmare a novatiei/subrogatiei se va
realiza doar daca in Tnscrisul constatator al novatiei/subrogatiei sau intr-un inscris separat incheiat
in forma autentica, este consemnata vointa partilor de a rezerva ipoteca pentru garantarea noii
creante.

(5) Tn cazurile in care legea permite cesiunea dreptului de ipoteci separat de creanta
garantata, inscrierea ipotecii n beneficiul creditorului cesionar se va face in temeiul conventiei de
cesiune a ipotecii, incheiata in forma autentica.

(6) Tn cartea funciara, pe baza contractului de cesiune de creanta, se va intabula dreptul de
ipoteca cu mentionarea persoanei fizice/juridice in favoarea careia a fost stramutata garantia reala
imobiliara. Ipoteca inscrisa in favoarea noului creditor va avea rangul sub care a fost inscrisa initial
ipoteca.

(7) Pentru efectuarea operatiunii de intabulare a dreptului de ipoteca in baza contractului de
cesiune de creanta se percepe numai tariful fix aferent intabularii acestui drept real.

Art. 159. (1) Tn toate cazurile, dreptul de ipoteci se intabuleaza:
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a) asupra ntregului imobil, daca acesta face obiectul dreptului de proprietate exclusiva
al constituitorului Tnscris in cartea funciara sau care urmeaza sa fie inscris in cartea funciara ori se
afla in proprietatea comuna a constituitorilor inscrisi in cartea funciara sau care urmeaza sa fie
nscrisi in cartea funciara;

b) asupra cotei-parti din imobil apartindnd unui coproprietar. Daca dreptul de ipoteca
are ca obiect o unitate individuala dintr-un condominiu dreptul de ipoteca se va inscrie atat asupra
unitatii individuale, cat si asupra cotei-parti aferente din dreptul de proprietate comuna si fortata
asupra partilor comune;

C) asupra dreptului de uzufruct imobiliar ori asupra dreptului de superficie in intregul
lor, daca acestea au ca unic titular pe constituitorul ipotecii;

d) asupra cotei-parti determinate din dreptul de uzufruct imobiliar sau din dreptul de
superficie, care se cuvine constituitorului, dispozitiile alin. (1) lit. b) teza a Il-a din prezentul articol
aplicandu-se in mod corespunzator;

e) asupra fructelor civile ale imobilelor (chirii si arenzi, prezente si viitoare) sau asupra
indemnizatiilor cuvenite in temeiul unor contracte de asigurare privitoare la plata unor asemenea
fructe civile.

(2) Daca, in cartea funciara, constituitorul ipotecii este inscris ca unic titular al dreptului
ipotecat, dar este notatda calitatea de bun comun sau destinatia de locuinta a familiei, inscrierea
ipotecii se face numai cu acordul sotului neinscris in cartea funciara, acord cuprins in conventia de
ipoteca ori intr-un Tnscris separat, in forma autentica.

Art. 160. (1) Tnscrierea ipotecii in cartea funciara mentioneaza:

a) identificarea persoanei in favoarea careia se inscrie ipoteca;

b) titlul juridic care justifica garantia ipotecii, anume, dupa caz, conventia de ipoteca si titlul
obligatiei garantate ori numai acest din urma titlu, in situatia ipotecilor legale;

c) mentiunea despre clauza ”la ordin” sau ”la purtator” cuprinsa in inscrisul care constata
creanta garantata prin ipoteca, daca este cazul,

d) valoarea pentru care este constituita ipoteca.

La Tnscrierea ipotecii in cartea funciara nu este necesara mentionarea unei sume maximale care sa
acopere - pe langa valoarea creditului - dobanzile, comisioanele si celelalte cheltuieli aferente,
acestea din urma urmand a fi aratate in cuprinsul Tnscrierii prin formula ,;si celelalte obligatii
aferente creditului”.

(2) Tn cazul ipotecilor legale, atunci cand cuantumul creantei garantate nu este determinat
sau determinabil pe baza Tnscrisurilor Tn temeiul carora se solicita intabularea ipotecii, Tnscrierea se
va face pentru suma maxima aratata in cerere, cu exceptia situatiilor prevazute la art. 2386 pct. 4 din

Codul civil cand nu este necesara precizarea sumei.
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Art. 161. (1) Ori de cate ori se admite o cerere de inscriere in cartea funciara, iar din
inscrisul in baza caruia s-a solicitat inscrierea rezulta existenta unui caz de ipoteca legala,
registratorul va proceda la nscrierea ipotecii din oficiu, cu exceptia cazului in care prin lege se
prevede ca ipoteca legala se inscrie la cerere si a cazului Tn care creditorul renunta la Tnscrierea
dreptului de ipoteca legala, Tn cuprinsul actului sau prin declaratie autentica.

(2) Ipoteca legala prevazuta de art. 2386 pct. 2 din Codul civil se intabuleaza Tn cartea
funciara la cererea promitentului achizitor oricand in termenul stipulat Tn antecontract pentru
executarea sa, dar nu mai tarziu de 6 luni de la expirarea acestuia.

(3) Dispozitiile alin. (1) se aplica prin asemanare si privilegiilor legale, inscrise conform art.
78 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea Tn aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 162. (1) Sechestrul prevazut de art. 154 din Codul de procedura fiscala, instituit de
organul de executare fiscala, constituie ipoteca legala, se intabuleaza Tn baza procesului verbal de
sechestru si se radiaza in baza Tnscrisului oficial emis de institutia Tn cauza care va contine acordul
creditorului pentru radierea dreptului de ipoteca.

(2) Se intabuleaza dreptul de ipoteca legala in conditiile art. 253 din Codul de procedura
penala, in baza copiei de pe actul prin care s-a dispus sechestrul si a procesului verbal de sechestru
care va cuprinde identificarea imobilului. Radierea se efectueaza in baza ordonantei emise de
procuror sau a hotararii judecatoresti care dispune ridicarea masurii asiguratorii.

(3) Tn lipsa procesului verbal de sechestru previzut la alin. (2), In cartea funciard se
efectueaza operatiunea de notare, in conditiile art. 196 alin. (5).

Art. 163. (1) Privilegiile se Tnscriu in partea a Ill-a a cartii funciare a imobilului asupra
caruia poarta privilegiul.

(2) Atunci cand legea nu prevede expres care sunt inscrisurile in baza carora se procedeaza
la inscrierea privilegiului, Tnscrierea se va face in baza inscrisului care constata creanta privilegiata,
in forma autentica sau, dupa caz, sub forma ceruta pentru validitatea actului care constituie izvorul
creantei.

4.3.6. Inscrierea actelor de executare silitd imobiliara

Art. 164. (1) Urmarirea imobilului se noteaza asupra intregului imobil, proprietate
exclusiva.

(2) Prin exceptie:

- notarea se poate efectua asupra constructiei al carei proprietar este diferit de cel al
terenului;

- se poate nota urmarirea imobilului pe tronsoane, pe etaje, pe apartamente;

- Se poate nota urmarirea asupra oricaror altor bunuri pe care legea le declara imobile.
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(3) Daca executarea silita se efectueaza asupra unor imobile aflate in proprietate comuna in
devalmasie sau pe cote-parti, urmarirea imobilului se noteaza dupa cum urmeaza:

a) in cazul proprietatii comune devalmase, notarea se va efectua asupra intregului imobil.
Partajarea imobilului se va efectua ulterior, in vederea scoaterii la licitatie a acestuia;

b) in cazul proprietatii comune pe cote-parti, notarea se va efectua asupra cotei-parti
determinate matematic din dreptul de proprietate al debitorului.

Art. 165. (1) n situatia Tn care prin incheierea de incuviintare se dispune urmarirea mai
multor imobile situate in circumscriptia unor birouri teritoriale diferite, afectate aceleiasi garantii
ipotecare, executorul judecatoresc va depune cererea de notare la biroul teritorial la care este
Tnscrisa ipoteca principala.

(2) Tn vederea efectuarii operatiunii de publicitate imobiliara, cuantumul tarifului achitat se
va raporta la numarul de imobile asupra carora poarta urmarirea silita.

(3) Biroul teritorial va transmite birourilor teritoriale unde sunt inscrise ipotecile secundare
incheierea de carte funciara impreuna cu:

- copia cererii executorului judecatoresc, in care vor fi identificate toate imobilele
supuse urmaririi silite;

- copia incheierii de incuviintare a urmaririi silite;

- copia dovezii achitarii tarifului aferent operatiunii de publicitate imobiliara solicitate.

Art. 166. (1) Registratorul de carte funciara dispune inscrierea provizorie a dreptului de
proprietate in baza actului de adjudecare.

(2) Tn situatia in care actul de adjudecare este anulat, Tnscrierea provizorie se va radia la
cererea executorului judecatoresc.

(3) Justificarea Tnscrierii provizorii a adjudecatarului se efectueaza la cererea executorului
judecatoresc, in baza Tncheierii definitive a acestuia, prin care se hotaraste intabularea dreptului de
proprietate.

(4) Tn cazul in care imobilul a fost vandut cu plata pretului in rate, in baza ncheierii
definitive prevazute la alin. (3) se vor nota n cartea funciara interdictia de Tnstrainare si de grevare
a imobilului, pana la plata integrala a pretului si a dobanzii corespunzatoare. Notarea se va radia la
cerere, in baza inscrisului care constata o modalitate de stingere a obligatiei adjudecatarului de plata
a pretului si a dobanzilor sau cu acordul creditorului, exprimat n forma autentica.

Art. 167. (1) De la data intabularii, imobilul raméane liber de orice ipoteci sau alte sarcini
privind garantarea drepturilor de creanta. Daca pretul de adjudecare se plateste in rate, sarcinile se
sting la plata ultimei rate. Prin exceptie, dreptul de ipoteca intabulat Tn conditiile art. 163 alin. (2),
precum si notarea efectuata conform art. 196 alin. (5), se radiaza numai in baza acordului institutiei

care a dispus masura asiguratorie.
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(2) Ipotecile si celelalte sarcini reale, precum si drepturile reale intabulate dupa notarea
urmaririi Tn cartea funciara se vor radia din oficiu, cu exceptia celor pentru care adjudecatarul ar
conveni sa fie mentinute.

(3) De asemenea, vor fi radiate din oficiu drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute
intabulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, daca adjudecarea s-a facut liber de aceste drepturi,
potrivit mentiunilor din actul de adjudecare.

(4) Se vor radia toate notarile facute cu urmarirea silita, interdictia de instrainare sau de
grevare, daca exista, cu exceptia situatiei prevazute la alin. (1), precum si promisiunea de a incheia
un contract viitor, daca pana la data adjudecarii beneficiarul promisiunii nu si-a inscris in cartea
funciara dreptul dobandit in temeiul contractului care a facut obiectul acesteia.

Art. 168. Locatiunile, arendarile si cesiunile de venituri notate dupa data inscrierii urmaririi
silite vor fi radiate odata cu justificarea Tnscrierii provizorii a actului de adjudecare, cu exceptia
executarilor silite incepute anterior intrarii in vigoare a Codului de procedura civila.

4.3.7. Intabularea dreptului de proprietate asupra imobilelor aduse ca aport la

capitalul social al unei societati comerciale sau ca urmare a reorganizarii persoanei

juridice

Art. 169. Dreptul de proprietate asupra imobilului constituit ca aport la capitalul social al
unei societati comerciale se intabuleaza in favoarea persoanei juridice in temeiul actului prin care s-
a efectuat acest aport, incheiat cu respectarea formelor prevazute de lege, a certificatului de
Tnmatriculare a persoanei juridice si a rezolutiei directorului oficiului registrului comertului de pe
langa tribunal sau a persoanei desemnate.

Art. 170. (1) Actul juridic Tn baza caruia se transmite dreptul de proprietate sau alte drepturi
reale ca urmare a reorganizarii persoanei juridice este proiectul de fuziune/divizare, incheiat cu
respectarea formelor prevazute de lege.

(2) Intabularea in cartea funciara ca urmare a fuziunii/divizarii se efectueaza n baza
hotararii instantei de judecata care se pronunta asupra legalitatii acestei operatiuni, a dovezii de
nregistrare la registrul comertului, a certificatului de inmatriculare, precum si a proiectului de
fuziune/divizare incheiat in forma autentica.

Art. 171. (1) Tn cazul lichidarii voluntare urmate de radierea societitii comerciale,
intabularea imobilelor Tn cartea funciara in favoarea fostilor asociati se efectueaza in baza
certificatului constatator eliberat de oficiul registrul comertului conform art. 235 alin. (4) din Legea
nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare in
care se identifica imobilul cu numar cadastral si numar de carte funciara, conform art. 29 alin. (1)
lit. ¢) din Lege.

(2) Tn cazul In care dizolvarea societatii comerciale si radierea din registrul comertului este
pronuntata de instanta de judecata, hotararea judecatoreasca definitiva constituie titlu de proprietate.
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(3) n situatia n care, ca urmare a hotararii judecitoresti definitive de dizolvare a societatii
comerciale, nu se procedeaza la numirea lichidatorului, persoana juridica se radiaza din oficiu din
registrul comertului, iar bunurile persoanei juridice radiate intra prin efectul legii in patrimoniul
asociatilor. Tn acest caz, hotirarea judecatoreasci pronuntati in cauza confirma noua situatie
juridica a imobilului.

(4) Tn cazul transferului unui drept real imobiliar dintr-un patrimoniu intr-o masa
patrimoniala apartindnd persoanelor fizice autorizate, intreprinderilor individuale, intreprinderilor
familiale sau altor entitati similare fara personalitate juridica, se va efectua intabularea in favoarea
persoanei fizice titulare si se va mentiona apartenenta la aceasta masa patrimoniala.

4.3.8. Radierea drepturilor reale din cartea funciara

Art. 172. (1) Radierea drepturilor reale tabulare se face la cerere, cu exceptia cazului in care
legea prevede expres radierea din oficiu. Tn aceasta din urma situatie, obligatia registratorului de a
proceda la radierea din oficiu a unei intabulari se naste numai ca urmare a inregistrarii, la biroul
teritorial, a inscrisului din care rezulta existenta unui caz de radiere din oficiu.

(2) Radierea drepturilor reale tabulare se face in baza inscrisului autentic notarial prin care
se constata consimtamantul la radiere al titularului inscrierii, a hotararii judecatoresti definitive ori a
actului administrativ emis in conditiile legii care suplineste lipsa acestui consimtamant.

(3) Drepturile reale imobiliare inscrise in baza unor acte juridice in care partile au stipulat
rezilierea sau rezolutiunea in baza unor pacte comisorii, se radiaza in baza unei:

a) declaratii In forma autentica a partilor;

b) incheieri de certificare fapte, prin care notarul public constata Tndeplinirea pactului
comisoriu, la solicitarea partii interesate;

c) hotarari judecatoresti.

(4) Tn cazul radierii dreptului de ipoteca constituit in favoarea autoritatilor administratiei
publice centrale si locale, radierea se face in baza inscrisului oficial emis de institutia titulara a
acestui drept, care poarta semnatura conducatorului institutiei, numarul si data Tnregistrarii.

(5) Nu este necesar consimtamantul expres al titularului tabular la radierea din cartea
funciara a dreptului real, in cazul Tnstrainarii imobilului, acesta rezultand din acordul exprimat in
vederea incheierii contractului.

(6) Atunci cand, Tn cazurile prevazute de lege, dreptul intabulat se stinge prin implinirea
unui termen aratat n nscriere sau prin decesul persoanei fizice ori prin ncetarea existentei
persoanei juridice care are calitatea de titulara a inscrierii, radierea va fi operata la cererea persoanei
interesate, cu exceptia cazului in care legea prevede radierea din oficiu.

Art. 173. (1) Tn toate cazurile Tn care se radiaza un drept intabulat, inscrierile privitoare la
sarcini care greveaza dreptul radiat vor fi mentinute, afara numai daca legea prevede radierea
acestor din urma drepturi.
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(2) Tn situatia Tn care cartea funciara se sisteaza, inscrierile privitoare la sarcini vor fi
transcrise Tn Registrele de Transcriptiuni si Inscriptiuni.

Art. 174. Radierea dreptului de ipoteca se efectueaza si in baza:

a) procesului verbal Tncheiat de executor judecatoresc, ce atesta acceptarea ofertei reale
de catre creditor;

b) incheierii definitive emise de executorul judecatoresc din care sa rezulte ca debitorul
a fost eliberat prin consemnarea platii.

4.3.9. Procedura inscrierii provizorii a drepturilor reale

Art. 175. Daca s-a efectuat o inscriere provizorie, se vor putea efectua noi Tnscrieri atat
Tmpotriva celui intabulat, cat si Tmpotriva celui inscris provizoriu cu privire la acelasi drept.
Radierea intabularii celui Tmpotriva caruia s-a facut inscrierea provizorie se va efectua numai cu
prilejul justificarii acesteia.

Art. 176. (1) Tn vederea inscrierii drepturilor de garantie asupra unei constructii viitoare,
dreptul de proprietate asupra constructiei viitoare se inscrie provizoriu in baza autorizatiei de
construire si a documentatiei cadastrale.

(2) Ipoteca asupra unei constructii cu privire la care dreptul de proprietate este inscris
provizoriu este, de asemenea, supusa inscrierii provizorii, cu exceptia situatiei prevazute de legea
privind creditul ipotecar pentru investitiile imobiliare, cand ipoteca este supusa intabularii.
Creditorul ipotecar va putea sa ceara inscrierea provizorie a dreptului de proprietate asupra
constructiei si a dreptului de ipoteca.

(3) Tnscrierea provizorie a dreptului de proprietate asupra constructiei se va justifica la
cerere, in baza procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor emis in conformitate cu
dispozitiile legale, ori, dupa caz, in baza hotararii judecatoresti prin care, in lipsa acordului partilor,
s-a dispus receptia la terminarea lucrarilor. Daca se justifica inscrierea dreptului de proprietate
asupra constructiei, se va justifica din oficiu si inscrierea dreptului de ipoteca.

(4) Justificarea altor nscrieri provizorii decat a celei privind dreptul de proprietate asupra
unei constructii viitoare si a celor care depind de aceasta se face numai in baza inscrisurilor aratate
la art. 899 alin. (2) si (3) din Codul civil. Prin hotararea judecatoreasca de validare ramasa definitiva
se intelege hotararea judecatoreasca definitiva de validare a ofertei de plata urmatd de
consemnatiune.

(5) Justificarea inscrierii provizorii se poate efectua si in temeiul Tnscrisului autentic prin
care se constata indeplinita conditia suspensiva sau rezolutorie care a condus la Tnscrierea
provizorie a dreptului. Hotararea judecatoreasca definitiva poate inlocui inscrisul autentic.

(6) Daca a fost notat un drept conventional de preemptiune, tertul cumparator poate cere
inscrierea provizorie a dreptului cumparat, sub conditia suspensiva a neinregistrarii dovezii de
consemnare a pretului la dispozitia vanzatorului de catre preemptor in termen de 30 de zile de la
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data comunicarii catre acesta din urma a incheierii de inscriere provizorie. Pentru efectuarea
nscrierii provizorii nu se va cere acordul preemptorului. Tncheierea prin care se dispune Tnscrierea
provizorie se comunica din oficiu preemptorului indicat in notare.

Art. 177. (1) Tnscrierea provizorie a unui drept afectat de o conditie suspensiva se va radia
din oficiu daca nu se dovedeste ndeplinirea conditiei care afecteaza acest drept in termen de 5 ani
de la efectuarea in cartea funciara a acestei operatiuni.

(2) Tnscrierea provizorie a unui drept afectat de o conditie rezolutorie se va justifica din
oficiu dupa 10 ani de la efectuarea in cartea funciara a acestei operatiuni, daca nu s-a cerut radierea
dreptului Tnscris sub o asemenea modalitate, consecinta fiind intabularea dreptului de proprietate in
favoarea celui Tnscris provizoriu.

4.3.10. Notarea/radierea actelor si faptelor juridice

Art. 178. Pana la deschiderea noilor carti funciare, in conditiile art. 40 din Legea nr. 7/1996,
n regiunile de transcriptiuni si inscriptiuni imobiliare, privilegiile si ipotecile legale, sechestrul,
urmarirea imobilului, a fructelor si veniturilor sale, punerea in miscare a actiunii penale, actiunile
pentru apararea drepturilor reale privitoare la imobilele neinscrise in cartea funciara, precum si
actele si faptele juridice privitoare la drepturile personale sau la alte raporturi juridice in legatura cu
aceste imobile vor continua sa fie inscrise in vechile registre de publicitate imobiliara, cu
respectarea dispozitiilor Codului civil, ale Legii nr. 7/1996 si ale prezentului regulament.

Art. 179. (1) Notarea punerii sub interdictie judecatoreasca sau a ridicarii acestei masuri
conform art. 902 alin. (2) pct. 1 din Codul civil se face in temeiul hotararii judecatoresti definitive
de punere sub interdictie sau de ridicare a masurii punerii sub interdictie, comunicata din oficiu de
catre instanta judecatoreasca ori depusa de catre persoana interesata.

(2) Notarea cererii de declarare a mortii sau a cererii de anulare ori de rectificare a hotararii
judecatoresti declarative de moarte se va face in baza unui exemplar original al cererii purtand viza
de nregistrare a instantei sau a copiei legalizate a cererii inregistrate la instanta, depusa de catre
persoana interesata sau transmisa de catre instanta de judecata sesizata cu solutionarea cererii.

(3) Decesul persoanei fizice, constatat judiciar, anularea hotararii declarative de moarte si
rectificarea acesteia se noteaza in temeiul unei copii legalizate a hotararii judecatoresti definitive
prin care s-a declarat decesul sau s-a anulat ori s-a rectificat hotararea declarativa de moarte, depusa
de persoana interesata ori transmisa de catre instanta de judecata care a pronuntat hotararea ramasa
definitiva.

Art. 180. Notarea calitatii de bun comun conform art. 902 alin. (2) pct. 3 din Codul civil se
va face in baza copiei legalizate a certificatului de casatorie, daca din continutul acestuia, corelat cu
situatia juridica a imobilului descrisa in cartea funciara, rezulta ca imobilul s-a dobandit in timpul
casatoriei si ca nu face parte din categoria bunurilor proprii ale sotului al carui drept este intabulat
n cartea funciara.

85



Art. 181. (1) Notarea n cartea funciara a conventiei matrimoniale conform art. 902 alin. (2)
pct. 4 din Codul civil se va efectua in baza acesteia.

(2) Notarea in cartea funciara a modificarii sau a inlocuirii conventiei matrimoniale se va
efectua Tn baza conventiei sotilor prin care acestia inlocuiesc regimul matrimonial existent cu un alt
regim matrimonial sau il modifica, incheiata conform art. 369 din Codul Civil.

(3) Radierea notarii din cartea funciara a conventiei matrimoniale se efectueaza fie in baza
conventiei de lichidare incheiata Tn forma autentica notariala sau in baza hotararii judecatoresti prin
care instanta pronunta separatia de bunuri conform art. 370 -371 din Codul Civil, fie in baza actului
voluntar sau a hotararii judecatoresti de partaj.

(4) n situatia conventiilor matrimoniale in care s-a stipulat o clauza de preciput, dreptul de
proprietate se intabuleaza in favoarea sotului beneficiar in baza certificatului de mostenitor intocmit
in urma decesului sotului dispunator. Ca efect al clauzei de preciput se transfera dreptul real
imobiliar Tn patrimoniul sotului beneficiar.

Art. 182. (1) Notarea destinatiei de locuinta a familiei conform art. 902 alin. (2) pct. 5 din
Codul civil se poate face, la cererea oricaruia dintre soti, cu privire la imobilul ce face obiectul
dreptului de proprietate intabulat in beneficiul unuia dintre soti ori al unui drept de folosinta izvoréat
dintr-un contract de inchiriere, notat in cartea funciara in beneficiul unuia dintre soti, chiar daca
sotul care solicita notarea nu este cel indicat in cartea funciara drept proprietar sau locatar. Notarea
se va efectua Tn baza declaratiei Tn forma autentica din care sa rezulte ca imobilul Tnscris Tn cartea
funciara este locuinta comuna a sotilor sau locuinta sotului la care se afla copiii.

(2) Notarea destinatiei de locuinta a familiei se va putea face si atunci cand solicitantul sau
sotul acestuia este titularul unui drept de uzufruct sau de abitatie asupra locuintei, intabulat in cartea
funciara, ori titularul unui drept de folosinta izvorét dintr-un contract de comodat. Tn acest ultim
caz, notarea destinatiei de locuinta a familiei va arata si imprejurarea ca imobilul este detinut in
temeiul unui contract de comodat, facAndu-se mentiune si despre durata comodatului sau, dupa caz,
despre perioada nedeterminata a comodatului.

(3) Destinatia de locuinta a familiei se va nota in cartea funciara numai daca sotii au o
locuinta comuna ori, in lipsa de locuinta comuna, daca acestia au copii care locuiesc Tmpreuna cu
unul dintre soti.

(4) Pentru notarea destinatiei de locuinta a familiei, sotul solicitant va prezenta certificatul
de casatorie, in copie legalizata, precum si dovada faptului ca sotii au locuinta in imobilul cu privire
la care se solicita notarea ori, dupa caz, ca in acel imobil locuieste unul dintre soti, impreuna cu
copiii. Dovada locuintei se va face in conditiile art. 90-95 din Codul civil privind dovada
domiciliului si a resedintei. Daca folosinta locuintei se exercita in temeiul unui contract de comodat,
se va prezenta si Tnscrisul constatator al comodatului, in forma autentica sau sub semnatura privata,
n original sau in copie legalizata.
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(5) Niciunul dintre soti, chiar daca este proprietar exclusiv, nu poate dispune de drepturile
asupra locuintei familiei si nici nu poate incheia acte prin care ar fi afectata folosinta acesteia fara
consimtamantul scris al celuilalt sot.

(6) Radierea notarii din cartea funciara a destinatiei unui imobil de locuinta a familiei se va
efectua in baza declaratiei in forma autentica din care sa rezulte ca imobilul Tnscris in cartea
funciara nu mai este locuinta comuna a sotilor sau Tn baza hotararii judecatoresti prin care s-a
pronuntat divortul sotilor si, dupa caz, incredintarea copiilor.

Art. 183. (1) Notarea in cartea funciara a locatiunii prevazuta de art. 902 alin. (2) pct. 6 din
Codul civil se efectueaza pe baza contractului de locatiune, in forma ceruta de lege pentru
validitatea actului respectiv, Tn original sau copie legalizata.

(2) Pentru notarea locatiunii este necesar ca din cuprinsul cartii funciare, corelat cu
continutul contractului de locatiune a carui notare se cere, sa rezulte ca locatorul este titularul unui
drept care 1i permite sa constituie locatarului un drept de folosinta asupra imobilului, astfel cum sunt
drepturile de proprietate sau de uzufruct ori dreptul de folosinta izvoréat dintr-o alta locatiune. Daca
locatorul este altul decat proprietarul imobilului, solicitantul va prezenta si titlul dreptului
locatorului, Tn forma ceruta pentru validitatea actului respectiv, in original sau in copie legalizata.
Cererea de notare a locatiunii se va respinge daca prin actul care constituie titlul dreptului
locatorului i s-a interzis acestuia locatiunea ori, dupa caz, sublocatiunea. In caz de interdictie
partiala, locatiunea sau sublocatiunea se va putea nota in masura n care nu a fost interzisa.

(3) Regulile privitoare la notarea locatiunii se vor aplica si in caz de cesiune a contractului
de locatiune ori a dreptului de folosinta al locatarului. Cererea de notare a cesiunii locatiunii se va
respinge daca prin actul care constituie titlul dreptului locatorului i s-a interzis acestuia sa cedeze
locatiunea. Tn caz de interdictie partiala, cesiunea locatiunii se va putea nota in masura n care nu a
fost interzisa.

(4) Tntrucat arenda este o forma de locatiune a bunurilor agricole, contractul de arenda se va
nota in cartea funciara.

(5) Radierea notarii locatiunii se efectueaza in urmatoarele situatii:

a) la implinirea termenului stipulat in contract, la cererea oricareia dintre parti;

b) Tnainte de termenul stipulat Tn contract sau Tn cazul locatiunilor facute fara
determinarea duratei, prin acordul scris al partilor sau al succesorilor in drepturi ai acestora ori, in
lipsa acestuia, Tn baza hotaréarii judecatoresti definitive.

Art. 184. (1) Notarea aportului dreptului de folosinta asupra unui imobil la patrimoniul unei
societati, conform art. 902 alin. (2) pct. 7 din Codul civil, se efectueaza in baza inscrisului doveditor
al acestui fapt juridic (hotarérea adunarii generale a asociatiilor/decizia asociatului unic) si a

rezolutiei directorului oficiului registrului comertului sau a persoanei desemnate.
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(2) Radierea acestei notari din cartea funciara se va efectua in baza in baza Tnscrisului
doveditor al scoaterii din patrimoniul societatii a aportului de folosinta a bunului imobil la capitalul
social al societatii (hotararea adunarii generale a asociatiilor/decizia asociatului unic/hotarére
judecatoreasca) si a rezolutiei directorului oficiului registrului comertului sau a persoanei
desemnate.

Art. 185. (1) Clauza de inalienabilitate si interdictia conventionala de grevare se noteaza la
cerere conform art. 628 si 902 alin. (2) pct. 8 din Codul civil, atunci cand sunt prevazute intr-un
testament sau intr-un contract translativ de proprietate.

(2) Clauza de inalienabilitate si interdictia de grevare se noteaza in temeiul certificatului de
mostenitor insotit de testamentul autentic sau olograf ori al testamentului privilegiat Tn care aceste
clauze sunt prevazute expres, precum si, dupa caz, in temeiul contractului translativ incheiat n
forma autentica.

(3) Clauza de inalienabilitate si interdictia de grevare se noteaza numai daca se realizeaza
intabularea, nscrierea provizorie sau, dupa caz, notarea in baza actului in care acestea sunt
prevazute.

(4) Clauza de inalienabilitate precum si interdictia de grevare se noteaza numai daca n actul
n temeiul caruia se solicita inscrierea este prevazuta durata inalienabilitatii sau a interdictiei de
grevare, care nu poate depasi 49 de ani. Notarea se va face pentru durata astfel aratata in act, iar
daca aceasta depaseste 49 de ani, notarea se va face pentru o durata de 49 de ani.

(5) Tn vederea solutionarii cererii de notare a clauzei de inalienabilitate sau a interdictiei de
grevare, registratorul nu examineaza cerinta existentei unui interes serios si legitim, ci numai
cerintele privind forma actului in care s-a prevazut interdictia si a termenului.

(6) Notarea clauzei de inalienabilitate sau a interdictiei de grevare se radiaza la cerere, dupa
Tmplinirea termenului aratat in notare.

(7) Notarea se poate radia si mai Tnainte de implinirea acestui termen:

a) daca prin hotarére judecatoreasca definitiva s-a desfiintat actul juridic care a stat la
baza intabularii dreptului;

b) concomitent cu radierea din cartea funciara a antecontractului sau a pactului de
optiune;

C) n orice alte cazuri, daca exista acordul la radiere al creditorului obligatiei de a nu
instraina sau de a nu greva, exprimat in forma autentica.

(8) Creditorul caruia i s-a admis actiunea revocatorie poate cere notarea inalienabilitatii
bunului care a facut obiectul actului revocat pana la momentul incetarii executarii silite asupra
debitorului siu. Tn acest caz, notarea se face in temeiul copiei legalizate a hotararii judecitoresti

definitive de admitere a actiunii revocatorii. Notarea astfel efectuata se poate radia la cerere, in
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temeiul Tncheierii executorului judecatoresc prin care se constata incetarea urmaririi silite sau cu
acordul creditorului, exprimat prin Tnscris Tn forma autentica, ori in alte cazuri prevazute de lege.

Art. 186. Obligatiile de a nu face: interdictiile de Tnstrainare, grevare, inchiriere, dezlipire,
alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare se noteaza din oficiu atunci cand sunt
prevazute intr-un contract de ipoteca. Radierea acestora se efectueaza concomitent cu radierea
dreptului de ipoteca.

Art. 187. (1) Tn situatia unei vanzari imobiliare cu rezerva proprietatii pana la plata integrala
a pretului, la cerere, operatiunea este supusa notarii in temeiul contractului de vanzare incheiat in
forma autentica, cu aratarea pretului sau a restului de pret conform art. 1684 din Codul civil.

(2) Notarea se va radia din oficiu, concomitent cu intabularea dreptului de proprietate Tn
favoarea cumparatorului sau la cererea vanzatorului, Tn baza hotarérii judecatoresti definitive, n
cazul neindeplinirii obligatiei de plata a pretului.

(3) Intabularea dreptului de proprietate al cumparatorului se efectueaza in baza declaratiei
autentice a vanzatorului, prin care acesta confirma stingerea obligatiei de plata a pretului, a hotararii
judecatoresti definitive care dispune Tn acest sens sau in baza actului emis de executorul
judecatoresc, care atesta stingerea obligatiei.

Art. 188. (1) Dreptul de revocare sau de denuntare unilaterala a contractului prevazut de art.
902 alin. (2) pct. 10 din Codul civil se noteaza in baza inscrisului constatator al contractului supus
revocarii sau denuntarii, Tn forma ceruta de lege pentru validitatea acestui contract. Acest drept se
va nota numai daca este expres prevazut in contract, cu exceptia situatiei in care contractul cu
executare succesiva sau continua este incheiat pe durata nedeterminata, precum si a altor cazuri in
care dreptul de revocare sau de denuntare unilaterala a contractului rezulta din lege.

(2) Daca dreptul de denuntare unilaterala a contractului s-a conferit uneia sau ambelor parti
cu titlu oneros, notarea va indica si prestatia stipulata Tn schimbul acestui drept, afara numai daca
dreptul de denuntare priveste un contract cu executare succesiva incheiat pe durata nedeterminata.

(3) Tn afara altor cazuri prevazute de lege, notarea dreptului de revocare sau de denuntare
unilaterala a contractului se radiaza din cartea funciara, la cerere, in baza inscrisului in forma
autentica care constata, in mod expres, exercitarea dreptului ori renuntarea la drept de catre titularul
sau sau in baza copiei legalizate a hotararii judecatoresti prin care dreptul a fost desfiintat sau prin
care s-a constatat exercitarea dreptului ori renuntarea la drept.

Art. 189. (1) Notarea declaratiei de rezolutiune sau de reziliere prevazute de art. 902 alin.
(2) pct. 11 din Codul civil se face la cerere, in baza inscrisului constatator al declaratiei creditorului
n forma autentica. Radierea acestei notari se va face la cerere, in baza declaratiei in forma autentica
a titularului tabular, ori a hotararii judecatoresti definitive prin care s-a constatat nevalabilitatea

declaratiei de rezolutiune sau de reziliere sau s-a dispus desfiintarea contractului.
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(2) Pactul comisoriu se noteaza, la cerere, sub conditia inscrierii in cartea funciara a
dreptului afectat de pactul comisoriu, in baza inscrisului constatator al contractului in care acesta a
fost inserat. Tn afara altor cazuri prevazute de lege, notarea pactului comisoriu se va radia, la cerere,
n baza:

a) declaratiei in forma autentica a partilor;

b) hotararii judecatoresti definitive prin care s-a constatat nevalabilitatea pactului comisoriu
sau prin care acesta a fost anulat.

Notarea pactului comisoriu se va radia, din oficiu, concomitent cu radierea drepturilor reale
nscrise Tn baza contractului in care pactul comisoriu a fost inserat.

Art. 190. (1) Notarea unui antecontract in cartea funciara conform art. 906 Codul civil se
poate efectua oricand in termenul stipulat pentru incheierea contractului dar nu mai tarziu de 6 luni
de la data expirarii acestui termen. Mentionarea in antecontract a termenului in care urmeaza a fi
Tncheiat contractul este obligatorie sub sanctiunea respingerii cererii de notare.

(2) Notarea antecontractului se va radia din oficiu, in urmatoarele cazuri:

a) la inscrierea contractului incheiat intre aceleasi parti;

b) dupa trecerea unui termen de 6 luni de la implinirea termenului stabilit pentru
incheierea contractului, daca cel in drept nu a cerut notarea litigiului ce are ca obiect pronuntarea
unei hotarari care sa tina loc de contract;

C) daca imobilul a fost definitiv adjudecat in cadrul vanzarii silite de catre un tert care
nu este tinut sa raspunda de obligatiile promitentului.

Radierea notarii antecontractului se va efectua la cerere, Tn urmatoarele cazuri:

a) cu acordul partilor exprimat in forma autentica;
b) n baza unei hotarari judecatoresti definitive;
c) la cererea partii, in baza incheierii notariale de certificare de fapte, care atesta ca,

desi somata, cealalta parte nu s-a prezentat la notarul public Tn vederea incheierii contractului, fie s-
a prezentat si a refuzat sa incheie contractul.

De asemenea, radierea notarii antecontractului in care partile au stipulat rezilierea sau
rezolutiunea in baza unor pacte comisorii se va efectua, la cerere, si in baza incheieri de certificare
fapte, prin care notarul public constata indeplinirea pactului comisoriu, la solicitarea partii
interesate.

(3) Notarea in cartea funciara a pactului de optiune se poate efectua pana la expirarea
termenului pentru exercitarea optiunii. Daca partile nu au convenit un termen de exercitare a
optiunii, acesta poate fi stabilit de instanta prin ordonanta presedintiala, caz in care se va anexa
cererii de notare a pactului de optiune si aceasta hotarare judecatoreasca.

(4) Pactul de optiune trebuie incheiat in forma prevazuta de lege pentru contractul pe care
partile urmaresc sa-1 incheie si va cuprinde toate elementele acestui act juridic.
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(5) Notarea pactului de optiune se radiaza din oficiu la implinirea termenului de exercitare a
optiunii daca, pana la acest moment, nu se inregistreaza la biroul de carte funciara cererea de
intabulare sau de Tnscriere provizorie Tntemeiatd pe declaratia de acceptare in forma autentica a
beneficiarului optiunii.

(6) Se radiaza din oficiu notarea pactului de optiune concomitent cu intabularea dreptului Tn
favoarea beneficiarului pactului de optiune dispusa Tn baza declaratiei de acceptare in forma
autentica. La Tncheierea declaratiei de acceptare, notarul public solicita un extras de carte funciara
pentru autentificare.

Art. 191. (1) Dreptul conventional de preemptiune prevazut de art. 902 alin. (2) pct. 13 din
Codul civil se noteaza in baza Tnscrisului constatator al actului juridic prin care a fost constituit
dreptul, intocmit Tn forma autentica.

(2) Daca dreptul conventional de preemptiune a fost constituit pentru un anumit termen,
notarea va indica obligatoriu si acest termen.

(3) Radierea notarii dreptului de preemptiune conventionala se va efectua, la cerere, n
urmatoarele cazuri:

a) la decesul preemptorului, Tn cazul in care dreptul de preemtiune nu a fost constituit pe un
anumit termen;

b) la expirarea termenului de 5 ani de la data constituirii, Tn cazul in care preemptorul a
decedat iar partile au prevazut un termen mai lung.

c) la expirarea termenului pentru care a fost constituit.

(4) Radierea notarii dreptului de preemptiune conventionalda se va efectua, din oficiu, n
urmatoarele cazuri:

a) la intabularea dreptului de proprietate in baza contractului de vanzare incheiat cu
preemptorul;

b) in cazul justificarii inscrierii provizorii sub conditie suspensiva a tertului achizitor,
respectiv daca preemptorul nu a facut notificarea in termen de 30 de zile de la comunicarea
incheierii prin care s-a dispus Inscrierea. Tn acest caz dreptul de preemtiune se va radia concomitent
cu intabularea dreptului de proprietate in favoarea tertului achizitor.

Art. 192. (1) Notarea intentiei de a nstraina sau de a ipoteca se efectueaza la cererea
proprietarului tabular, in baza declaratiei unilaterale a acestuia incheiata in forma autentica care
trebuie sa indice persoana in beneficiul careia se intentioneaza instrainarea, respectiv ipotecarea,
precum si, in acest din urma caz, suma a carei plata face obiectul obligatiei pentru care se
intentioneaza constituirea ipotecii. Notarea intentiei trebuie sa indice anul, luna si ziua n care Tsi
pierde efectul, respectiv trei luni de la data inregistrarii cererii.

(2) Radierea intentiei de Tnstrainare si ipotecare a imobilului, notata in cartea funciara, al
carei efect a Tncetat prin expirarea termenului legal de trei luni, se poate efectua fie la cererea
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titularului tabular, fie din oficiu, cu prilejul solutionarii unei cereri de inscriere in acea carte
funciara, fara plata unui tarif.

Art. 193. (1) Schimbarea rangului ipotecii se va nota in temeiul conventiei creditorilor,
incheiata in forma autentica. Schimbarea rangului se va nota in limita creantei garantate cu ipoteca
de rang preferat, iar daca valoarea acesteia este inferioara valorii creantei garantate cu ipoteca de
rang inferior, aceasta din urma Tsi va pastra rangul pentru diferenta, facandu-se mentiune despre
aceasta n notare.

(2) Dispozitiile alin. (1) se aplica in mod corespunzator si cesiunii rangului ipotecii de catre
un creditor ipotecar catre un altul. Tn aceasti situatie, ipoteca inscrisa in beneficiul creditorului
caruia i se cedeaza rangul va primi rangul superior al ipotecii Thscrise in beneficiul creditorului care
cedeaza rangul, iar aceasta din urma ipoteca va primi rangul inferior al primei ipoteci, chiar n lipsa
unei stipulatii exprese in acest sens in conventia autentica de cesiune a rangului.

(3) Daca se noteaza cesiunea sau schimbul rangului ipotecilor imobiliare, registratorul nu va
opera vreo modificare in nscrierile privitoare la garantiile sau drepturile unor creditori care nu au
consimtit la cesiune sau la schimb, potrivit mentiunilor din conventia autentica de cesiune sau de
schimb al rangului.

(4) Constituirea ipotecii mobiliare asupra creantei garantate cu o ipoteca imobiliara se
noteaza in baza conventiei de constituire a ipotecii, in forma autentica sau sub semnatura privata.

(5) Tn cazul cand creanta poprita este garantata cu ipoteca sau cu alta garantie reala,
creditorul popritor poate cere notarea popririi in cartea funciara, in baza unei copii certificate de
executorul judecatoresc de pe adresa de infiintare a popririi.

(6) Radierea notarii popririi se efectueaza in baza:

a) adresei de desfiintare a popririi emise de executorul judecatoresc;

b) incheierii definitive a instantei de executare.

Art. 194. Deschiderea procedurii insolventei, ridicarea dreptului de administrare al
debitorului si Tnchiderea procedurii se vor nota, la cerere, in baza hotararii judecatoresti definitive
prin care s-au dispus aceste masuri.

Art. 195. (1) Sechestrul asupra imobilului prevazut de art. 796 alin. (3) din Codul de
procedura civila se va nota in temeiul ncheierii judecatoresti executorii prin care a fost incuviintata
aceasta masura, si se radiaza la cerere in baza adresei executorului judecatoresc sau a hotararii
judecatoresti.

(2) Sechestrul asigurator prevazut de art. 129 alin. (8) Codul de procedura fiscala asupra
imobilului se va nota in temeiul procesului-verbal Tntocmit de organul de executare si Se radiaza la
cerere, in baza acordului creditorului cuprins intr-o decizie emisa de organul care I-a dispus.

(3) Urmarirea imobilului, a fructelor sau a veniturilor sale se va nota la cererea executorului
judecatoresc, in baza incheierii de Tncuviintare a urmaririi silite, in copie certificata de acesta.
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Cererea de notare a urmaririi imobilului va mentiona datele de identificare ale imobilului, respectiv
numarul cadastral/topografic si de carte funciara, in situatia in care aceasta este deschisa. Notarea
urmaririi imobilului poate fi efectuata Tn Registrele de Transcriptiuni si Inscriptiuni, pana la
deschiderea cartilor funciare pentru imobilele urmarite. Tn aceasta situatie, Tn vederea efectuarii
operatiunii solicitate, se va face dovada verificarii existentei cartii funciare cu privire la imobilul in
cauza, prin solicitarea in prealabil a certificatului privind identificarea nr. topografic/cadastral si de
carte funciara dupa numele/denumirea proprietarului.

(4) Prin incheiere, registratorul de carte funciara va dispune notarea, cu indicarea
creditorului urmaritor si a sumei pentru care se face executarea.

(5) Sechestrul dispus in conditiile art. 249 din Codul de procedura penala se va nota in baza
actului prin care s-a dispus masura asiguratorie, respectiv ordonanta emisa de procuror, hotaréarea
instantei de judecata sau certificat de grefa care cuprinde solutia pronuntata. Radierea se efectueaza
n baza ordonantei emise de procuror sau a hotararii judecatoresti care dispune ridicarea masurii
asiguratorii.

Art. 196. (1) Actiunea in rectificare, in justificare sau in prestatie tabulara se noteaza fie la
cererea partii interesate, fie la sesizarea instantei de judecata. Notarea se va face in baza copiei
actiunii avand stampila si numarul de nregistrare ale instantei sau a certificatului de grefa care
identifica obiectul procesului, partile si imobilul. Notarea se va radia Tn baza:

a) dovezii stingerii definitive a litigiului, constatata prin hotarare judecatoreasca sau
certificat de grefa;

b) declaratiei autentice de renuntare la dreptul dedus judecatii, insotita de dovada
nregistrarii la instanta judecatoreasca Tnvestita cu solutionarea cauzei.

(2) Dispozitiile alin. (1) se aplica in mod corespunzator in ceea ce priveste:

a) notarea actiunii in revendicare, a actiunilor confesorii sau negatorii privitoare la
drepturile reale principale care poarta asupra imobilelor Tnscrise n cartea funciara;

b) notarea actiunii de partaj;

C) notarea actiunilor 1n ineficacitatea actelor juridice constitutive, translative,
modificatoare sau extinctive de drepturi reale asupra imobilelor inscrise in cartea funciara, astfel
cum sunt actiunea in constatarea nulitatii sau in anulare, actiunea in rezolutiune, actiunea in
revocarea donatiei sau actiunea in simulatie;

d) notarea actiunilor privitoare la predarea unui bun imobil sau la executarea unei alte
obligatii, daca obiectul prestatiei este un imobil Tnscris in cartea funciara;

e) notarea actiunilor posesorii sau a altor actiuni privitoare la fapte si alte raporturi
juridice n legatura cu imobilele Tnscrise Tn cartea funciara.

Art. 197. (1) Punerea in miscare a actiunii penale pentru o Tnscriere in cartea funciara
savarsita printr-o fapta prevazuta de legea penala se noteaza, la cerere, In baza ordonantei sau a
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rechizitoriului procurorului prin care s-a dispus punerea in miscare a actiunii penale ori, dupa caz, a
hotararii instantei prin care s-a dispus extinderea actiunii penale cu privire la alte persoane sau prin
care s-a luat act de declaratia procurorului de extindere a actiunii penale cu privire la alte persoane,
chiar daca aceasta hotarare nu este definitiva.

(2) Notarea actiunii penale se va radia, la cerere, in baza ordonantei procurorului sau a
hotararii judecatoresti definitive prin s-a dispus Tncetarea urmaririi penale sau scoaterea de sub
urmarire penala, respectiv incetarea procesului penal sau achitarea.

Art. 198. (1) Incapacitatea sau restrangerea prin efectul legii a capacitatii de exercitiu se
poate nota in cartea funciara la cererea reprezentantului sau a ocrotitorului legal ori a minorului
nsusi, in baza copiei legalizate a certificatului de nastere sau a cartii de identitate care atesta varsta
incapabilului. Radierea se va face la cererea persoanei interesate, dupa dobandirea capacitatii
depline de exercitiu prin implinirea varstei de 18 ani de catre cel la care se refera notarea, potrivit
mentiunilor din cartea funciara. Radierea se va putea face, la cererea persoanei interesate, si mai
Tnainte de acest moment, in baza certificatului de casatorie care face dovada casatoriei minorului
Tnainte de Tmplinirea varstei de 18 ani.

(2) Restrangerea prin efectul legii a capacitatii de folosinta a persoanei juridice fara scop
lucrativ se poate nota, la cerere, in temeiul actului de constituire sau al statutului din care rezulta
scopul persoanei juridice. Notarea va indica acest scop si va cuprinde mentiunea ca persoana
juridica fara scop lucrativ la care se refera notarea poate avea doar drepturile si obligatiile civile
care sunt necesare pentru realizarea scopului astfel mentionat.

Art. 199. (1) Declaratia de utilitate publica Tn vederea exproprierii unui imobil inscris in
cartea funciara se poate nota la cererea Guvernului, a consiliului judetean, a consiliului local sau a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti ori a altei autoritati publice care, potrivit unei norme
speciale, reprezinta statul sau unitatea administrativ-teritoriala in procedura de expropriere, n
temeiul hotararii de declarare a utilitatii publice, adoptata de Guvern, de consiliul judetean, consiliul
local sau de Consiliul General al Municipiului Bucuresti.

(2) Tn afara altor cazuri previazute de lege, notarea declaratiei de utilitate publica se poate
radia, la cererea persoanei interesate, in temeiul hotararii judecatoresti definitive de desfiintare a
actului administrativ de declarare a utilitatii publice, in temeiul actului administrativ prin care s-a
revocat actul de declarare a utilitatii publice, Tn temeiul hotarérii judecatoresti definitive de
expropriere sau din oficiu ca urmare a intabularii dreptului de proprietate publica in folosul
expropriatorului.

Art. 200. Natura juridica de bun mobil prin anticipatie conform art. 540 din Codul civil se
noteaza in cartea funciara, la cerere, in baza nscrisului constatator al actului juridic care cuprinde
vointa partii sau a partilor de a privi bunul ca avand natura mobiliara, in vederea detasarii, astfel
cum este contractul de vanzare a unor materiale incorporate intr-o constructie sau a unor bogatii ale
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solului ori subsolului. Pentru notare, inscrisul va imbraca forma ceruta de lege pentru validitatea
actului constatat.

Art. 201. (1) Contractele de administrare a coproprietatii sau a cotitularitatii asupra unui alt
drept real principal conform art. 644, 645 Cod civil se noteaza in cartea funciara in temeiul
inscrisului constatator Tn forma autentica. Registratorul admite cererea de notare numai daca din
cuprinsul nscrisului rezulta ca la incheierea contractului de administrare si-au dat acordul toti
coproprietarii/cotitularii intabulati in cartea funciara, personal sau prin reprezentare. Cu toate
acestea, cererea de notare poate fi admisa chiar daca din inscrisul constatator nu rezulta existenta
acordului tuturor coproprietarilor/cotitularilor, exprimat personal sau prin reprezentare, daca cererea
de notare este formulata de catre coproprietarul/cotitularul nesemnatar ori daca se nregistreaza la
biroul teritorial si declaratia de ratificare a contractului de administrare, facuta de
coproprietarul/cotitularul nesemnatar, in forma autentica.

(2) Declaratia de denuntare a contractului de administrare se noteaza in baza inscrisului
constatator al actului unilateral de denuntare, in forma autentica.

(3) n afara altor cazuri prevazute de lege, notarea contractului de administrare a
coproprietatii/cotitularitatii  se va putea radia, la cerere, daca dreptul aflat n
coproprietate/cotitularitate este ulterior intabulat in beneficiul unui titular unic, precum si in cazul in
care se noteaza declaratia de denuntare unilaterala a contractului de administrare.

Art. 202. (1) Obligatiile care incumba proprietarului fondului aservit pentru asigurarea
uzului si utilitatii fondului dominant conform art. 759 din Codul civil se noteaza in cartea funciara
in baza inscrisului autentic de constituire a servitutii ori Tn baza hotararii judecatoresti definitive.
Notarea astfel efectuata va fi pastrata chiar daca, ulterior, dreptul de proprietate asupra fondului
dominant sau asupra fondului aservit este intabulat in beneficiul unor alte persoane.

(2) Notarea obligatiilor prevazute la alin. (1) se va face doar daca este intabulat si dreptul de
servitute corespunzator.

(3) Tn afara altor cazuri prevazute de lege, notarea obligatiilor prevazute la alin. (1) se va
putea radia, la cerere, daca se radiaza intabularea dreptului de servitute.

Art. 203. (1) Sarcina instituitului donatar sau legatar de a administra bunul imobil care face
obiectul liberalitatii si de a-l transmite, la decesul sau, substituitului desemnat de catre dispunator,
se noteaza in cartea funciara in baza certificatului de mostenitor sau in baza donatiei incheiate n
forma autentica.

(2) Tn afara altor cazuri prevazute de lege, notarea sarcinii prevazute la alin. (1) poate fi
radiata la cerere ca urmare a intabularii, in beneficiul substituitului, a dreptului care a facut obiectul
substitutiei fideicomisare.

Art. 204. (1) Calitatea de monument istoric sau sit arheologic a unui imobil se noteaza, la
cererea persoanei interesate, in baza ordinului de clasare emis de ministrul culturii si al cultelor si
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publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei, partea | conform art. 16 din Legea nr. 422/2001privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Tn sensul alin. (1), indiferent de persoana obligatd, potrivit legii, si indeplineasca
formalitatea de publicitate, sunt socotite persoane interesate care pot cere notarea calitatii de
monument istoric, nelimitativ, proprietarul imobilului, inscris in cartea funciara, titularii altor
drepturi reale, Guvernul Romaéniei, Ministerul Culturii si al Cultelor si directiile pentru cultura,
culte si patrimoniu cultural judetene, respectiv a municipiului Bucuresti, Comisia Nationala a
Monumentelor Istorice, Comisia Nationala de Arheologie, Comisia Nationala a Muzeelor si
Colectiilor, precum si asociatiile si fundatiile care au ca obiect de activitate protejarea
monumentelor istorice, potrivit legii sau actului constitutiv.

(3) Tn afara altor cazuri prevazute de lege, notarea calitatii de monument istoric se poate
radia din cartea funciara, la cerere, in baza ordinului de declasare al ministrului culturii si al
cultelor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea I.

Art. 205. (1) Calitatea de arie naturala protejata se noteaza la cerere, in baza documentatiei
cadastrale, conform legii sau a ordonantei Guvernului, a hotararii Guvernului, a ordinului emis de
conducatorul autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si a padurilor, sau a hotararii
consiliului local sau judetean ori a Consiliului General al Municipiului Bucuresti actului normativ
prin care a fost instituita regimul de arie naturala.

(2) Tn functie de natura actului prin care s-a instituit regimul de arie naturala protejata,
notarea indica si calitatea de sit natural al patrimoniului natural universal, de rezervatie stiintifica,
parc national, monument al naturii, rezervatie naturala, parc natural, zona umeda de importanta
internationala, rezervatie a biosferei, geoparc, arie speciala de conservare, arie de protectie speciala
avifaunistica, sit de importanta comunitara sau arie naturala protejata de interes judetean ori local,
potrivit dispozitiilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Calitatea de coridor ecologic se noteaza la cerere, in baza ordinului emis de conducatorul
autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

Art. 206. (1) Existenta contractelor de Tmprumut si a conventiilor de fideiusiune in
conditiile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 69/2010 privind reabilitarea termica a cladirilor
de locuit cu finantare prin credite bancare cu garantie guvernamentald, cu modificarile si
completarile ulterioare, se noteaza in partea a Ill-a a cartii funciare a imobilului supus reabilitarii
termice, in baza inscrisurilor constatatoare ale conventiilor respective, incheiate in forma autentica
sau sub semnatura privata.

(2) Tn afara altor cazuri previazute de lege, radierea notarii prevazute la alin. (1) se poate
dispune, la cerere, in baza chitantei liberatorii care atesta plata integrala a obligatiei sau a altui
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nscris care, potrivit legii, constata un mod de stingere a obligatiei nascute din contractul de credit
sau din conventia de fideiusiune.

Art. 207. (1) Faptul ca terenul agricol pe care se infiinteaza perdele de protectie forestiera
este supus procedurilor de impadurire conform art. 7 din Legea nr. 289/2002 privind perdelele
forestiere de protectie, republicata se noteaza in cartea funciara, la cererea autoritatii publice
centrale care raspunde de silvicultura, prin structurile silvice teritoriale ale acesteia, in baza actului
administrativ care 1l identifica prin numar cadastral si numar de carte funciara.

(2) Tn afara altor cazuri prevazute de lege, radierea notarii prevazute la alin. (1) se face la
cererea autoritagii publice centrale care raspunde de silvicultura, prin structurile silvice teritoriale, Tn
temeiul dovezii de finalizare a procedurii sau de renuntare la efectuarea investitiilor.

Art. 208. (1) Exceptiile pe care debitorul cedat le-ar fi putut opune cedentului unei creante
garantate cu o ipoteca imobiliara pentru cauze anterioare notificarii sau acceptarii cesiunii creantei
Ipotecare si pe care intelege sa le opuna cesionarului se pot nota in cartea funciara la cererea
debitorului cedat. Exceptiile care fac obiectul notarii vor fi mentionate in cererea de inscriere prin
indicarea cel putin a obiectului, a temeiului si a efectului lor, de exemplu, prin indicarea
compensatiei legale, a izvorului creantei opuse in compensatie si a sumei pana la care compensatia
a operat.

(2) Registratorul admite cererea de notare doar daca aceasta a fost inregistrata la biroul de
carte funciara in termen de o luna de la comunicarea catre debitorul cedat a incheierii prin care s-a
incuviintat intabularea ipotecii creantei cesionate Tn beneficiul creditorului cesionar, potrivit dovezii
de comunicare.

(3) Tn afara altor cazuri prevazute de lege, notarea exceptiilor debitorului cedat se radiaza la
cerere, n temeiul hotararii judecatoresti definitive prin care s-a constatat netemeinicia exceptiilor
notate.

Art. 209. (1) Notarea prevazuta la art. 18 lit. j) al prezentului regulament se face la cererea
primarului comunei, al orasului sau al municipiului ori la cererea primarului general al Municipiului
Bucuresti, in baza originalului sau a unei copii legalizate a notificarii sau a deciziei de interventie.

(2) Notarile prevazute la art. 18 lit. k) al prezentului regulament se fac la cererea primarului,
a consiliului local sau a Consiliului general al Municipiului Bucuresti, in baza contractului de credit
avand ca obiect finantarea lucrarilor de consolidare a cladirilor, din transferuri de la bugetul de stat
sau din bugetul local, ori, dupa caz, in baza procesului-verbal Tntocmit de primar prin care se
constata refuzul proprietarului de a incheia contractul, stabilindu-se totodata cuantumul sumelor
acordate cu titlul de credite de la bugetul de stat sau local si modalitatea de restituire a acestora.

(3) Tn afara altor cazuri prevazute de lege, notarile prevazute la alin. (1) si (2) se radiaza, la

cerere, In baza chitantei liberatorii care atesta plata integrala a obligatiilor de rambursare a
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creditelor acordate prin transferuri de la bugetul de stat sau de la bugetul local ori a unui alt Tnscris
care, potrivit legii, constata un mod de stingere a acestor obligatii.

(4) Notarea dreptului de creanta si interdictia de finstrainare a constructiei inainte de
rambursarea integrala a ratelor neachitate, se efectueaza potrivit art. 11 alin. (2) din Ordonanta
Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente,
n baza contractelor pentru restituirea sumelor alocate din transferuri de la bugetul de stat privind
executia lucrarilor de interventie.

(5) Notarea interdictiei se poate radia, la cerere, dupa implinirea unui termen de 25 de ani de
la data procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor de consolidare, ori inainte de Tmplinirea
acestui termen, Tn situatia prevazuta la alin. (2) teza ultima.

Art. 210. Notarea in cartea funciara a receptiei cadastrale a propunerii de alipire ori de
dezlipire se face din oficiu, Tn baza referatului de admitere. Radierea acestor notari se face din oficiu
odata cu Tnscrierea actului de alipire ori de dezlipire.

4.3.11. Renuntarea la dreptul de proprietate

Art. 211. (1) Tn situatia renuntarii la drept a proprietarului tabular in conformitate cu art. 889
din Codul civil, in baza declaratiei de renuntare data in forma autentica notariala incheiata de un
notar public in functie Tn Roménia, se va dispune prin incheiere radierea din cartea funciara a
dreptului de proprietate al renuntatorului, fara sistarea cartii funciare, cu mentinerea notarii
renuntarii la dreptul de proprietate, in conditiile art. 562 alin. (2) din Codul civil.

(2) Ulterior, in baza hotararii consiliului local, se va putea intabula dreptul de proprietate al
unitatii administrativ—teritoriale, mentionandu-se in cartea funciara regimul juridic al imobilului,
respectiv domeniul privat.

4.3.12. Procedura eliberarii extrasului de carte funciara si a certificatului de sarcini

Art. 212. (1) Extrasele de carte funciara privind imobilele inscrise in carti funciare
electronice vor fi emise si eliberate de catre referentul care isi desfasoara activitatea in cadrul
serviciului de registratura si relatii cu publicul.

(2) Extrasele de carte funciara privind imobilele inscrise in cartile funciare in format pe
hartie vor fi emise numai dupa efectuarea conversiei acestor carti in format digital de catre
asistentul registrator.

Art. 213. (1) Tn cazul in care se solicita eliberarea unui extras de carte funciara pentru
autentificare, numarul cadastral la care se refera extrasul se indisponibilizeaza pentru o perioada de
10 zile lucratoare, incepand cu data, ora si minutul depunerii cererii si terminand cu sfarsitul celei
de-a zecea zi lucratoare.

(2) Tnauntrul acestei perioade, nu se vor face inscrieri n cartea funciara cu exceptia inscrierii
Tntemeiata pe actul juridic pentru a carui incheiere a fost solicitat extrasul de carte funciara pentru
autentificare.
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(3) Tn aceasta perioada se pot elibera extrase certificate pentru informare, copii certificate
ale cartii funciare ori copii certificate ale inscrisurilor cu care se intregeste cartea funciara.

(4) Tn extrasele de carte funciara pentru informare eliberate n situatia prevazuta de prezentul
articol se face mentiune despre existenta cererii de eliberare a extrasului de carte funciara pentru
autentificare, cu aratarea numarului si a datei de inregistrare a cererii privind extrasul pentru
autentificare, precum si a numelui notarului public care a solicitat eliberarea extrasului.

(5) Tn cazul In care se solicita eliberarea unui extras de carte funciara pentru autentificarea
unui act juridic avand ca obiect o cota-parte din dreptul real, se indisponibilizeaza numai cota
pentru care s-a solicitat extrasul.

(6) Tn perioada de indisponibilizare nu se poate elibera un alt extras de carte funciara pentru
autentificare care are ca obiect acelasi imobil sau aceeasi cota parte.

(7) Valabilitatea extrasului de carte funciara pentru autentificare inceteaza:

a) prin implinirea termenului de valabilitate;

b) la momentul inregistrarii cererii de inscriere a actului notarial incheiat de un notar public
in functie Tn Romania pentru care a fost eliberat;

c) la cererea notarului public care a solicitat extrasul.

(8) Cererile depuse Tn perioada de valabilitate a extrasului de carte funciara pentru
autentificare cu privire la imobilul pentru care acesta a fost eliberat, se solutioneaza in conditiile
alin. (2), dupa expirarea termenului de valabilitate a extrasului, in ordinea si cu procedura prevazuta
de lege.

(9) Tn baza extrasului de autentificare valabil, notarul public poate efectua toate operatiunile
notariale necesare intocmirii actului in vederea caruia a fost solicitat.

(10) Tn situatia in care termenul de blocare expira si actul autentic pentru care s-a produs
blocarea nu a fost nregistrat in registrul general de intrare, actele privitoare la acelasi numar
cadastral, inregistrate in intervalul de timp in care numarul cadastral a fost blocat, se vor solutiona.

Art. 214. Pentru dezbaterea procedurii succesorale notariale, in cazul in care imobilele care
fac parte din masa succesorala sunt inscrise in cartea funciara, precum si pentru autentificarea
actelor prin care se stinge un drept real imobiliar, notarul public solicita extras de carte funciara
pentru informare.

Art. 215. (1) Pentru eliberarea certificatului de sarcini, in situatia unor transferuri succesive
ale dreptului de proprietate, este necesara mentionarea numelui si prenumelui/denumirii
proprietarilor anteriori, precum si perioada in care a fost detinut de acestia.

(2) Certificatul de sarcini se emite de catre asistentul registrator.

Art. 216. Certificatul privind identificarea numarului topografic/cadastral si de carte

funciara dupa numele/denumirea proprietarului va fi intocmit de catre asistentii registratori.
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4.3.13. Procedura eliberarii copiilor dupa documentele aflate in arhiva

oficiului/biroului teritorial si/sau consultarea acestora

Art. 217. Pentru eliberarea copiilor sau pentru Tncuviintarea consultarii Tnscrisurilor,
solicitantul declara ca va prelucra eventualele date cu caracter personal de care ia cunostinta numai
cu respectarea dispozitiilor Legii nr. 677/2001 pentru protectia datelor cu caracter personal si libera
circulatie a acestor date, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ca, n cazul
nerespectarii acestor dispozitii, suporta repararea, n conditiile legii, a prejudiciilor aduse titularilor
de date cu caracter personal. Aceasta declaratie va fi cuprinsa in cererea-tip de consultare a
inscrisurilor sau de eliberare a copiilor certificate.

Art. 218. (1) Pentru consultarea documentelor aflate Tn arhiva oficiului/biroului teritorial se
asigura Tncaperi cu aceasta destinatie.

(2) Referentul de arhiva asigura consultarea acestor documente de catre solicitanti,
preocupandu-se ca nici o piesa din dosar sa nu fie sustrasa sau modificata.

(3) Este interzis accesul in arhiva al altor persoane in afara referentului care are in pastrare
arhiva.

4.4. Alte proceduri de nscriere in evidentele de cadastru si/sau carte funciara

4.4.1. Rectificarea, modificarea si indreptarea erorilor materiale ale inscrierilor in

cadastru si cartea funciara

Art. 219. (1) Rectificarea inscrierilor de carte funciara se poate face pe cale amiabila sau pe
cale judiciara.

(2) Rectificarea poate fi dispusa de registrator, prin incheiere, la cererea persoanei interesate
n rectificarea inscrierii. Prin persoana interesata se intelege acea persoana care a avut sau are un
drept referitor la imobilul inscris in cartea funciara, drept ce a fost lezat prin inscrierile anterioare.

(3) Rectificarea se va face cu consimtamantul titularului dreptului ce face obiectul inscrierii.
Acest consimtamant poate fi exprimat printr-o declaratie unilaterala sau printr-o conventie, care va
fi autentificata de un notar public in functie in Romania.

(4) n lipsa consimtamantului prevazut la alin. (3), rectificarea se va efectua numai in baza
hotararii judecatoresti definitive prin care s-a dispus aceasta operatiune, care poate fi pronuntata in
actiunea de fond sau intr-o actiune in rectificare subsecventa.

(5) Daca actiunea in rectificare nu a fost notata in cartea funciara, registratorul va dispune, la
cerere, in baza hotarérii judecatoresti prevazute la alin. (4), numai rectificarea inscrierii operate n
favoarea péaratului Tmpotriva caruia s-a admis actiunea in rectificare, fiind mentinute nscrierile
operate in favoarea tertilor care nu au fost parti in cauza, chiar cand drepturile ce fac obiectul
acestor inscrieri ar nega sau ar limita exercitiul dreptului reclamantului. Aceste Tnscrieri vor putea fi

rectificate la cerere, pe cale amiabila sau judiciara.
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(6) Daca actiunea in rectificare a fost notata in cartea funciara, registratorul va dispune n
baza hotararii judecatoresti definitive de admitere, din oficiu, si impotriva acelora care au dobandit
vreun drept tabular ulterior notarii. Acest drept se va radia concomitent cu radierea dreptului
autorului lor.

Art. 220. (1) Prin modificarea de carte funciara se ntelege orice schimbare privitoare la
aspecte tehnice ale imobilului, schimbare care nu afecteaza esenta dreptului Tnscris asupra acelui
imobil.

(2) Modificarea de carte funciara se poate face doar la cererea titularului dreptului de
proprietate, in baza actelor doveditoare. Modificarea suprafetei inscrise in cartea funciara nu este
considerata o rectificare de carte funciara.

Art. 221. (1) Tndreptarea erorilor materiale se poate dispune la cererea persoanei interesate
sau din oficiu.

(2) Constituie eroare materiala orice inexactitate cuprinsa ntr-o Tnscriere n cartea funciara,
care nu produce vreun efect substantial, anume nu afecteaza existenta, intinderea sau opozabilitatea
dreptului Tnscris sau a faptului ori a raportului juridic. Nu constituie eroare materiala neconcordanta
dintre o inscriere si situatia juridica reala daca, potrivit legii, 0 asemenea neconcordanta reprezinta
caz de rectificare sau modificare a cartii funciare.

(3) Indreptarea erorilor materiale este imprescriptibila, scutiti de plata tarifului, iar
Tncheierea motivata prin care s-a dispus indreptarea se comunica persoanelor interesate.

(4) Tndreptarea din oficiu a erorilor materiale se realizeaza n temeiul unui referat de
constatare a erorii materiale intocmit de catre angajatul biroului teritorial care a savarsit eroarea sau

care a constatat-o Tn cursul solutionarii unei noi cereri.

4.4.2. Actualizarea planului cadastral

Art. 222. Planul cadastral este actualizat la cerere in cadrul lucrarilor de cadastru sporadic
sau din oficiu cu prilejul efectuarii lucrarilor de cadastru sistematic.

4.4.3. Procedura privind receptia planurilor parcelare si atribuirea numerelor

cadastrale Tn vederea Tnscrierii in cartea funciara

Art. 223. Planul parcelar se Tntocmeste de catre persoane autorizate, cu respectarea
normelor si regulamentelor Tn vigoare.

Art. 224. (1) Planul parcelar se intocmeste la nivel de tarla, in format analogic si digital,
fisier .cpxml astfel incat informatiile sa poata fi introduse Tn sistemul integrat de cadastru si carte
funciara. Tabelul parcelar se intocmeste in format analogic si in format digital, fisiere tip .xIs.

(2) Planul parcelar si tabelul parcelar sunt semnate de catre presedintele comisiei locale de
fond funciar si de catre executant.
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Art. 225. (1) Etapele intocmirii planului parcelar sunt:

- documentarea prin solicitarea de informatii de la primaria locala si de la oficiul teritorial,

- masurarea conturului tarlalei;

- verificarea dispunerii imobilelor in tarla conform titlurilor de proprietate si a proceselor
verbale de punere in posesie emise de catre comisia locala de fond funciar;

- identificarea imobilelor din planul parcelar cu atributele lor din titlurile de proprietate sau
cartile funciare: numar titlu de proprietate, numar tarla, numar parcela, numar topografic, denumire
toponimica, numar cadastral sau alte atribute acolo unde ele exista;

- Intocmirea planului parcelar si a tabelului parcelar.

(2) La intocmirea planului parcelar se va tine cont de suprafata imobilului Tnscrisa in titlu de
proprietate si de suprafata masurata a tarlalei.

Art. 226. Daca in cadrul tarlalei exista diferente intre suprafata masurata a tarlalei si suma
suprafetelor imobilelor cuprinse in titlurile de proprietate din tarlaua respectiva, se aplica
urmatoarele prevederi:

a) Tn situatia Tn care suprafata rezultata din masurarea intregii tarlale este mai mica decéat
suprafata rezultata in urma Tnsumarii suprafetelor parcelelor din acea tarla inscrise in titlurile de
proprietate se procedeaza dupa cum urmeaza:

- se diminueaza suprafata imobilelor direct proportional cu suprafata lor, astfel incat sa
se realizeze o inchidere exacta a suprafetelor n tarla.

- diferenta de teren dintre suprafata inscrisa in actul de proprietate si cea existenta in
teren n acea tarla poate fi alocata de comisia locala de fond funciar n alta tarla din cadrul unitatii
administrativ-teritoriale, cu acordul proprietarului Tn cauza, exprimat prin nscris incheiat in forma
autentica notariala, avand in vedere noul plan parcelar.

b) in situatia Tn care suprafata rezultata din masurarea intregii tarlale este mai mare decat
suprafata rezultata in urma insumarii suprafetelor imobilelor din acea tarla Tnscrise in titlurile de
proprietate, atunci surplusul de suprafata constituie rezerva a comisiei locale de fond funciar si
pozitia acesteia se stabileste de catre comisia locala. Daca la masurarea unei tarlale in care a fost
finalizata aplicarea legilor proprietatii, se identifica un surplus de suprafata de pana la 5% inclusiv,
comisia locala de fond funciar poate redistribui proprietarilor imobilelor din tarlaua respectiva
surplusul de suprafata, proportional cu suprafata detinuta in acte, care se inscrie in cartea funciara.

Art. 227. Daca in cadrul tarlalei existda imobile cu numere cadastrale atribuite anterior,
nscrise in cartea funciara, care nu pot fi integrate in planul parcelar nou intocmit, se procedeaza in
conditiile cap. 4.2.3.6 si cap. 4.2.3.7.

Art. 228. (1) Verificarea de catre inspector a planului parcelar n vederea receptiei, consta in
analizarea urmatoarelor aspecte:

- incadrarea planului parcelar in sistemul national de referinta;
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- integrarea imobilelor anterior nregistrate Tn sistemul integrat de cadastru si carte
funciara;

- insusirea planului parcelar si tabelului parcelar de catre autoritatile locale si
executant, prin semnatura si stampila;

- concordanta dintre datele din tabelul parcelar cu datele din titlurile de proprietate;

- existenta declaratiilor proprietarilor pentru imobilele care fac obiectul actualizarii
informatiilor tehnice sau a presedintelui comisiei locale de fond funciar.

(2) Daca criteriile mentionate la alin.(1) sunt indeplinite planul parcelar se receptioneaza.

(3) Planul parcelar este receptionat cu atribuirea numerelor cadastrale, iar scrierea titlurilor
de proprietate se realizeaza in baza planului parcelar receptionat.

Art. 229. (1) Documentatia cadastrala Tntocmita pentru receptia planului parcelar si
inscrierea imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara contine urmatoarele
documente:

a)  borderoul;

b) cererea de receptie si inscriere;

c) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice si ale mandatarilor
acestora sau certificat constatator, in cazul persoanelor juridice, dupa caz sau lista eliberata de
primarie cu proprietarii imobilelor care au putut fi identificati si cu datele lor de identitate;

e) copia extrasului de carte funciara sau copia cartii funciare, daca este cazul;

f) originalul sau copia legalizata a actelor Tn temeiul carora se solicita inscrierea; copii
conforme cu exemplarul din arhiva oficiilor teritoriale a titlurilor de proprietate, copii legalizate sau
originalele proceselor verbale de punere in posesie, copii ale altor acte de proprietate daca este
cazul, certificate in conditiile art. 66 din regulament.

9) inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate,
h) calculul analitic al suprafetelor;

)] memoriul tehnic;

), tabelul parcelar;

K) planul parcelar;

) planul de Tncadrare in zona la o scara convenabila;

m) fisierul .cpxml.

(2) Cererea de receptie si inscriere, precum si declaratia pe proprie raspundere cu privire la
identificarea imobilelor masurate sunt semnate de primarul UAT- ului in calitate de persoana
interesata.

Art. 230. La receptia planului parcelar se atribuie numere cadastrale imobilelor pentru care
s-au emis titluri de proprietate, procese-verbale de punere in posesie eliberate conform legilor
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proprietatii, imobilelor aflate la dispozitia comisiei locale sau aflate in proprietatea sau
administrarea unor persoane fizice, juridice, institutii sau statiuni de cercetare.

Art. 231. (1) Tnaintea depunerii documentatiei cadastrale de receptie si inscriere in cartea
funciara a planului parcelar se depun documentatii cadastrale de repozitionare sau actualizare.

(2) Pentru imobilele ai caror proprietari nu au fost gasiti sau nu isi dau acordul, in baza
declaratiei presedintelui comisiei locale de fond funciar si a referatului inginerului sef se
mentioneaza in fisierul .cpxml “Imobil inregistrat in planul cadastral fara forma si localizare
corecta”. Dupa solutionarea de catre inspector, referatul se transmite serviciului de publicitate
imobiliara impreuna cu documentatia analogica, se emite incheierea de carte funciard care se
comunica partilor. Aceeasi mentiune se face si pe planul de amplasament si delimitare si nu
constituie piedica la receptia altei documentatii cadastrale aferente unui imobil amplasat corect.

(3) Pentru imobilele Tnregistrate doar prin numar cadastral, neinscrise Tn cartea funciara,
inspectorul mentioneaza in fisierul .cpxml “Imobil inregistrat in planul cadastral fara forma si
localizare corecta” iar pe planul de amplasament si delimitare din arhiva OCPI se face aceeasi
mentiune si nu constituie piedica la receptia planului parcelar.

Art. 232. (1) Pentru planurile parcelare existente in arhiva oficiilor teritoriale, realizate cu
respectarea normelor si regulamentelor tehnice in vigoare, directorul oficiului teritorial poate
declansa receptia planului parcelar si inscrierea imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara, in baza referatului Tntocmit de inginerul sef.

(2) Asistentul registrator verifica daca in documentatia cadastrala s-au mentionat corect
numele, denumirea partilor din actele de proprietate si codul numeric personal mentionate in actele
de proprietate sau in fisele de punere in posesie.

Art. 233. Titlurile de proprietate ce se emit in conformitate cu prevederile legilor fondului
funciar, ulterior receptionarii planului parcelar, se inscriu din oficiu in cartea funciara, inaintea
transmiterii acestora catre proprietari.

Art. 234. La realizarea planurilor parcelare, indiferent de suprafata acestora, nu se solicita
aviz de incepere de lucrari si nici dosar de verificare interna.

Art. 235. (1) Oficiile teritoriale pot solutiona cereri de Tndreptare a erorilor din titlurile de
proprietate daca, in urma verificarilor se constata ca acestea sunt datorate transcrierii eronate pe
titlul de proprietate a unora dintre informatiile de pe procesul verbal de punere in posesie sau din
documentele care au stat la baza punerii Tn posesie si se refera la:

a) erori de scriere a numelui si prenumelui fata de procesul verbal si anexe;

b) erori cu privire la numarul de tarla/parcela, numar unitate amenajistica (UA)/unitate
de productie (UP);

c) erori cu privire la vecinatati;

d) erori ale suprafetelor parcelelor, fara modificarea suprafetei total atribuite;

104



e) alte erori cu privire la identificare cadastrala a parcelei, fara afectarea
amplasamentului si a suprafetei.

(2) Tn cazul in care eroarea materiala se identifici cu una dintre cele descrise mai sus,
cererile de Tndreptare a erorilor se pot solutiona in baza urmatoarelor documente:

a) cererea solicitantului, care trebuie sa indice obligatoriu numarul si data emiterii
titlului de proprietate supus corectarii;

b) referatul de indreptare eroare materiala intocmit de inginerul sef si aprobat de
director, care trebuie sa contina numarul si data hotararii comisiei judetene in baza careia a fost
emis titlul de proprietate supus corectarii, eroarea materiala si conginutul corectarii;

C) titlul de proprietate Tn original.

(3) Titlurile de proprietate se pot modifica de oficiul teritorial, Tn temeiul hotararii comisiei
judetene, conform art. 59%, alin. (2) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu

modificarile si completarile ulterioare si se refera la:

a) modificari ale numarului tarlalei/parcelei;

b) modificarea numelui autorului dreptului de proprietate, in conformitate cu actele de
stare civila;

C) modificarea vecinatatilor fara afectarea amplasamentului;

d) modificarea suprafetelor parcelelor fara modificarea suprafetei totale.

(4) Modificarea suprafetei totale in plus sau in minus fata de cea reconstituita nu poate fi
solutionata Tn conditiile mentionate la aliniatele anterioare si se realizeaza prin hotarare
judecatoreasca definitiva, potrivit art. 58 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(5) Modificarea titlurilor de proprietate rezultate din hotarérile judecatoresti definitive se
efectueaza de oficiul teritorial in baza unei hotarari de punere in executare a hotararii judecatoresti
emise de comisia judeteana.

(6) Orice modificare Tn cuprinsul titlului de proprietate se va face cu tus rosu, atat pe
originalul titlului de proprietate, cat si pe cotor si va purta semnatura directorului oficiului teritorial
si stampila, cu mentiunea numarului si a datei hotararii comisiei judetene.

(7) Anularea unui titlu de proprietate se face in baza hotararii judecatoresti definitive, iar
dupa comunicarea acesteia oficiul teritorial va aplica stampila “Anulat Tn baza hotararii
judecatoresti nr.......... “ pe cotorul titlului de proprietate si se va trece numarul din registrul titlurilor
de proprietate anulate.

(8) Oficiile teritoriale si comisiile locale vor tine un registru al titlurilor de proprietate

modificate si un registru al titlurilor de proprietate anulate, care vor fi actualizate permanent.
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4.4.4. Exproprierea — receptie si inscriere in cartea funciara

Art. 236. Oficiul teritorial va furniza la cererea expropriatorului, cu titlu gratuit, orice
informatii disponibile necesare in vederea intocmirii listei imobilelor afectate, pentru zona in care s-
a declansat procedura de expropriere.

Art. 237. Expropriatorul solicita Agentiei Nationale/oficiului teritorial:

a) avizul de conformitate pentru inceperea lucrarii, dupa caz;
b) receptia amplasamentului lucrarii.

Art. 238. Documentatia pentru receptia planului topografic cu amplasamentul lucrarii se
intocmeste Tn conformitate cu varianta finala a studiului de fezabilitate, la nivel de judet.

Art. 239. Tn baza actului administrativ de expropriere si a documentatiei intocmite n
vederea finscrierii in cartea funciara pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala in parte,
expropriatorul solicita intabularea dreptului de proprietate al statului/ unitatii administrativ
teritoriale, respectiv a dreptului de administrare al expropriatorului asupra coridorului de
expropriere.

Art. 240. Coridorul de expropriere primeste un singur numar cadastral la nivel de unitate
administrativ-teritoriala.

Art. 241. Dupa intabularea dreptului de proprietate al statului/unitatii administrativ-
teritoriale asupra coridorului de expropriere, respectiv a dreptului de administrare al
expropriatorului, se elibereaza expropriatorului Tncheierea de carte funciara, extrasul de carte
funciara pentru informare si extrasul de plan cadastral.

Art. 242. (1) Tn vederea finalizarii exproprierilor imobilelor potrivit Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, persoana
autorizata, la solicitarea expropriatorului, intocmeste documentatiile cadastrale individuale.

(2) Documentatiile cadastrale individuale se Tntocmesc pe baza limitei coridorului de
expropriere care a fost Tnscris Tn cartea funciara.

Art. 243. Sunt scutite de la plata taxelor, tarifelor, precum si a oricaror altor sume datorate
bugetului de stat sau bugetelor locale serviciile privind inregistrarea, receptionarea documentatiilor
cadastrale si serviciile aferente procedurii de intabulare pentru terenurile necesare realizarii
obiectivelor de interes national, judetean si local.

4.4.5. Procedura de lucru cu privire la cartile funciare deschise Tn alte limbi decat cea

romana

Art. 244, Cartile funciare ale caror inscrieri active sunt efectuate Tn alta limba decat cea
romana vor fi convertite ulterior efectuarii unei traduceri in limba roméana de catre un traducator

autorizat sau de catre un angajat al oficiului teritorial care cunoaste limba respectiva.
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4.4.6. Reconstituirea cartii funciare si a incheierii de carte funciara

Art. 245, (1) Prin reconstituire se intelege refacerea cartilor funciare/incheierilor pierdute,
sustrase, distruse ori deteriorate ntr-o masura care nu mai permite efectuarea de nscrieri ori
ntelegerea celor existente.

(2) Cererea de reconstituire depusa la biroul teritorial unde s-a aflat cartea funciara va
cuprinde urmatoarele date:

a) numele/denumirea si domiciliul/sediul persoanei care a figurat ultima ca titulara a
dreptului nscris n cartea funciara;

b) identificarea imobilului (nr. topografic, nr. cadastral) numai in cazul in care nu exista un
extras de carte funciara, original, mai vechi;

c) titlul Tn temeiul caruia s-a dobandit dreptul real;

d) drepturile reale care greveaza imobilul.

(3) La cerere se ataseaza declaratia autentica pe proprie raspundere a proprietarului
imobilului sau a succesorului Tn drepturi al acestuia din care sa rezulte numele/denumirea
proprietarului tabular si ca situatia juridica a imobilului a ramas neschimbata, un certificat fiscal cu
privire la imobilul inscris in cartea funciara a carei reconstituire se solicita si alte acte care sa ateste
existenta dreptului de proprietate si a altor drepturi reale.

(4) Cu prilejul reconstituiri cartii funciare, angajatul biroului teritorial verifica toate
nregistrarile efectuate Tn evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, cu privire la imobilul Tn
cauza.

Art. 246. (1) La sesizarea din oficiu, reconstituirea cartii funciare se face dupa constatarea
faptului ca respectiva carte funciara a devenit inutilizabila, prin referat intocmit de asistentul
registrator sau de referent, cu indicarea motivelor care impun reconstituirea.

(2) Tn baza referatului prevazut la alin. (1), registratorul dispune reconstituirea prin incheiere
supusa regimului de drept comun al incheierilor de carte funciara.

(3) Reconstituirea din oficiu a unei carti funciare distruse, sustrase sau pierdute este adusa la
cunostinta celor interesati prin comunicarea incheierii de reconstituire.

Art. 247. (1) Daca vechea carte funciara pierduta sau sustrasa este recuperata pana la
momentul la care, prin incheiere, se dispune reconstituirea, si daca aceasta este utilizabila,
procedura de reconstituire va fi sistata.

(2) Daca vechea carte funciara pierduta sau sustrasa este recuperata dupa ce, prin incheiere,
se dispune reconstituirea, chiar daca aceasta este utilizabila, se procedeaza la inchiderea cartii vechi,
nscrierile facandu-se in continuare in cartea funciara noua, reconstituita.

Art. 248. Daca n arhiva biroului teritorial nu se mai afla incheierea privind o operatiune
efectuata n cartea funciara, atestarea efectuarii acestor operatiuni se face pe cale administrativa,
prin emiterea unei adrese prin care se va certifica faptul ca operatiunea dispusa prin incheierea nr. ...
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a fost efectuata n cartea funciara. Pentru reconstituirea incheierii de carte funciara se aplica in mod

similar prevederile art. 1054 din Codul de procedura civila.
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CAPITOLUL V
AVIZUL DE TINCEPERE A LUCRARILOR SI RECEPTIA LUCRARILOR DE
SPECIALITATE

5.1 Dispozitii generale privind avizul de incepere a lucrarilor si receptia lucrarilor de

specialitate

Art. 249. Prin aviz si receptie a lucrarilor de specialitate, Agentia Nationala/oficiile
teritoriale verifica modul realizarii lucrarilor de specialitate de catre persoanele autorizate si
respectarea prevederilor legale Tn vigoare.

Art. 250. (1) Pentru lucrarile care se desfasoara pe teritoriul unui singur judet avizul pentru
inceperea lucrarilor de specialitate, numit in continuare aviz, si receptia se solicita si se realizeaza
de oficiul teritorial.

(2) Pentru lucrarile de specialitate care se desfasoara pe teritoriul mai multor judete,
respectiv pentru lucrari de fotogrammetrie sau de realizare de modele de geoid/ cvasigeoid avizul
pentru inceperea lucrarilor de specialitate si receptia se solicita si se realizeaza de Agentia
Nationala/CNC.

(3) Specificatiile tehnice continute in documentatiile de atribuire a contractelor pentru
lucrari de cadastru, geodezie, cartografie, fotogrammetrie, teledetectie si aerofotografiere, sunt
avizate pentru conformitate cu reglementarile specifice de catre Agentia Nationala, Tnainte de
initierea procedurilor de achizitie publica, sub sanctiunea neacordarii avizului de incepere a
lucrarilor, respectiv a respingerii cererii de receptie, conform prevederilor art. 9 alin (14) din Lege.

5.2 Dispozitii privind avizul de incepere a lucrarii

Art. 251. Avizul de ncepere a lucrarii, reprezinta documentul emis de Agentia Nationala
sau oficiul teritorial, dupa caz, prin care se permite inceperea si desfasurarea lucrarilor de
specialitate intr-o anumita zona, denumita suprafata de desfasurare a lucrarii si intr-un anumit
interval de timp, denumit termen de executie.

Art. 252. Avizul pentru inceperea lucrarilor de specialitate se solicita oficiului teritorial, Tn
cazul lucrarilor care privesc teritoriul unui singur judet, sau Agentiei Nationale/CNC, in cazul
lucrarilor care privesc teritoriul mai multor judete.

Art. 253. (1) Avizul pentru inceperea lucrarilor de specialitate, numit in continuare aviz, se
emite pentru lucrari de masuratori terestre, cartografie, cadastru, geodezie, fotogrammetrie pentru
suprafete ce depasesc 100 ha precum si pentru toate lucrarile de PUG, PUZ, indiferent de suprafata.

(2) Avizul se solicita de catre executantul lucrarii de specialitate.

Art. 254. Cererea pentru solicitarea avizului se depune cu cel mult trei luni Tnaintea

inceperii lucrarilor si va fi insotita de un exemplar al documentatiei prin care se solicita avizul.
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Art. 255. (1) Avizul se redacteaza in doua exemplare si se semneaza de catre
inspector/consilier ANCPI si de catre inginerul sef/directorul directiei de specialitate din Agentia
Nationala.

(2) Avizul este valabil pana la expirarea termenului de executie a lucrarii de specialitate
pentru care a fost acordat. Tn cazul in care se constati lipsa unor elemente din documentatia depusa
se emite notd de completare. Tn aceasta situatie, termenul de solutionare a cererii se va recalcula
corespunzator, de la data depunerii completarilor.

(3) Avizul transmis solicitantului include specificarea datelor si a documentelor care pot fi
utilizate si valorificate, precum si a normelor, a instructiunilor si a metodologiilor ce urmeaza sa fie
respectate in executia lucrarii de specialitate.

(4) Tn aviz se precizeazi cerintele tehnice impuse pentru categoriile de lucrari de specialitate
respective, precum si datele geodezice, cartografice si cadastrale care sunt puse la dispozitia
emitentului avizului la incheierea lucrarii. De asemenea, in aviz se nominalizeaza punctele din
Reteaua Nationala de Triangulatie si de Nivelment care sunt incluse in suprafata de desfasurare a
lucrarii.

(5) Tn cazul avizelor pentru realizarea suportului topografic al planurilor urbanistice
generale, al planurilor urbanistice zonale, al planurilor urbanistice de detaliu este obligatoriu sa
utilizeze limitele unitatilor administrativ teritoriale detinute de oficiile teritoriale, limitele imobilelor
nregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara si ale planurilor parcelare, receptionate
de catre oficiul teritorial.

Art. 256. Tn cazul n care termenul de executie a lucrarii specificat initial Tn aviz nu poate fi
respectat, se procedeaza astfel:

a) daca termenul de executie nu a fost depasit, se poate solicita prelungirea avizului o
singura data pentru o perioada de maximum 12 luni, situatie Tn care nu este necesara achitarea unui
nou tarif pentru avizul de executie. Tn acest caz prelungirea presupune aplicarea unei parafe si a
semnaturilor pe vechiul aviz iar Tn cazul Tn care avizul initial s-a pierdut, se poate elibera o copie
conform cu originalul dupa avizul existent si aplicarea semnaturilor si parafelor pentru prelungire
pe copia conform cu originalul existent in arhiva;

b) daca termenul de executie a fost depasit sau este necesara o prelungire a acestuia cu mai
mult de 12 luni, se solicita un nou aviz, cu achitarea tarifului corespunzator.

Art. 257. (1) Lucrarile si documentatiile de specialitate contractate de Agentia Nationala sau
de unitatile subordonate acesteia nu necesita solicitarea avizului.

(2) Lucrarile de specialitate de interes pentru apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala, executate de institutiile din acest domeniu cu personal propriu, nu necesita solicitarea

avizului.
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Art. 258. Documentatia pentru solicitarea avizului de Tncepere a lucrarii trebuie sa identifice
limitele zonei care face obiectul avizului si sa precizeze categoriile de lucrari ce se vor executa.

Tn acest sens, documentatia include urmatoarele elemente:

a) beneficiarul lucrarii;

b) executantul lucrarii;

C) scopul lucrarii si termenul de executie;

d) identificare zonei;

e) mentionarea datelor ce vor rezulta, preciziile acestora, gradul de detaliere; scara

corespunzatoare a produselor cartografice, suprafata pe care se executa lucrarea, formatul in care
vor fi predate;

f) copii ale specificatiilor tehnice solicitate de beneficiar prevazute in contract sau in
caietul de sarcini, care au mentiunea: “conform cu originalul* si  semnatura
beneficiarului/executantului, copia procesului verbal de avizare a specificatiilor tehnice, emis de
ANCPI, daca este cazul;

9) planul de Tncadrare in zona.

5.3 Dispozitii privind receptia lucrarilor de specialitate

Art. 259. (1) Receptia lucrarilor de specialitate are ca scop verificarea indeplinirii conditiilor
de executie impuse de normativele, metodologiile si instructiunile elaborate de Agentia Nationala, a
standardelor tehnice in vigoare si a avizelor eliberate.

(2) Receptia lucrarilor de specialitate se realizeaza pentru toate lucrarile de masuratori
terestre, cartografie, cadastru, geodezie, fotogrammetrie.

Art. 260. Receptia lucrarilor de specialitate se realizeaza de oficiul teritorial, n cazul
lucrarilor care privesc teritoriul unui singur judet, sau de Agentia Nationala/CNC, in cazul lucrarilor
care privesc teritoriul mai multor judete.

Art. 261. Documentatia topografica este ansamblul pieselor tehnice care se anexeaza cererii
de avizare/receptie a lucrarilor de topografie.

Art. 262. Documentatiile topografice sunt:

a) planurile topografice, care stau la baza Tntocmirii planurilor urbanistice generale, al
planurilor urbanistice zonale, al planurilor urbanistice de detaliu;

b) planurile topografice necesare ntocmirii documentatiei de autorizare a lucrarilor de
construire si de desfiintare;

C) planurile si hartile analogice sau digitale;

d) documentatiile topografice, intocmite conform Hotararii Guvernului nr. 834/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e) planul de amplasament si delimitare al expertizelor judiciare Tn specialitatea
topografie, geodezie si cadastru, la solicitarea instantelor de judecata.
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Art. 263. Documentatia topografica pentru receptia suportului topografic al PUG, cuprinde:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

C) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune ce vor defini limita
intravilanului propus, in format digital, obtinute Tn urma masuratorilor sau a ortofotoplanului;

f) calculul analitic al suprafetei unitatii administrativ-teritoriale, precum si al suprafetei
existente si propuse a fiecaruia dintre intravilanele componente;

9) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata
unitatii administrativ-teritoriale (in ha), suprafata intravilanului existent si propus, calculata din
coordonatele punctelor de contur;

h) descrierea limitei intravilanului propus, Tn format analogic si digital;

)} planul topografic (in format analogic si digital — dxf) la o scara convenabila (scara
1:5.000-1:1.000 sau, n cazuri speciale, 1:10.000), astfel Tncat sa cuprinda limita unitatii
administrativ-teritoriale, limita vechiului intravilan, propunerea pentru limita intravilanului nou;

)] fisierul .cpxml.

Art. 264. Documentatia pentru receptia suportului topografic al PUZ, cuprinde:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

C) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;
e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;
f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, Tn

format digital,

9) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe
care se executa lucrarea (in ha);

)] planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se
vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate
numere cadastrale;

J) planul de Tncadrare in zona, la o scara convenabila, pe care se va evidentia limita puz
fata de limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan;

K) fisierul .cpxml.
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Art. 265. Documentatia pentru receptia suportului topografic al PUD, cuprinde:
a) borderoul;
b) dovada achitarii tarifelor legale;

C) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii, dupa caz;
e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;
f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita pud- ului, Tn

format digital,

9) calculul analitic al suprafetei delimitate prin pud;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe
care se executa lucrarea (in ha);

) planul topografic (in format analogic si digital - dxf) intocmit la scara 1:5.000-1:500
pe care se vor evidentia limitele pud- ului si limitele imobilelor din interiorul pud carora le-au fost
acordate numere cadastrale;

)i planul de Tncadrare in zona la scara 1:5.000-1:10.000;

K) fisierul .cpxml.

Art. 266. (1) Documentatia anexata la solicitarea receptiei planului topografic necesar
Tntocmirii documentatiei de autorizare a lucrarilor de construire sau desfiintare:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

C) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii, dupa caz;

e) copia extrasului de carte funciara pentru informare;

f) copia certificatului de urbanism;

9) inventarul de coordonate al imobilului Tn format digital;

h) calculul analitic al suprafetelor;

) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, preciziile obtinute, date

referitoare la imobil, suprafata pe care se executa lucrarea, date referitoare la situatia existenta si la
cea propusa, specificarea modului de materializare a limitelor;

)i planul de Tncadrare in zona la scara 1:5.000-1:10.000;

K) planul topografic (in format analogic si digital - format .dxf) la scara 1:5.000-1:100,
dupa caz, care va cuprinde reprezentarea reliefului pentru zona supusa investitiei;

) fisierul .cpxml pentru zona supusa investitiei.

(2) Pentru imobilele apartindnd domeniului public sau privat al UAT- ului/judetului/statului
care nu sunt inscrise Tn evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, la receptia planurilor
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topografice necesare intocmirii documentatiei de autorizare a lucrarilor de construire/ desfiintare si
la receptia planurilor aferente studiilor de fezabilitate, nu se solicita extrasul de carte funciara si
certificatul de urbanism. Tn cazul identificarii unor suprapuneri cu imobile Tnregistrate In baza de
date grafice, receptia se efectueaza cu mentionarea suprapunerii pe planul receptionat si in procesul
verbal de receptie. Planul topografic supus receptiei va purta semnatura si stampila detinatorului
legal al terenului si mentiunea ,,Certific amplasamentul”.

(3) La receptia planurilor topografice necesare intocmirii documentatiei de autorizare a
lucrarilor de construire pentru lucrarile de utilitate publica, care fac obiectul Legii energiei electrice
si a gazelor naturale nr.123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, nu se solicita extrasul
de carte funciara si certificat de urbanism. Pe planul topografic receptionat, oficiul teritorial va face
mentiunea ,,Exercitarea drepturilor de uz si de servitute asupra proprietatilor private se face pe baza
conventiilor cadru, ncheiate potrivit prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale
nr.123/2012”.

Art. 267. (1) Cererea de receptie si documentatia anexata la aceasta se repartizeaza
personalului de specialitate, care dupa verificarea lucrarii emite:

a) proces-verbal de receptie, sau

b) nota de completare, in cazul solicitarii de date suplimentare, completari sau pentru
refacerea lucrarii. Daca dupa emiterea notei de completare se constata ca nu au fost indeplinite
cerintele sau remedierea problemelor semnalate a fost efectuata partial, lucrarea este declarata
respinsa.

(2) Receptia planurilor si a hartilor se finalizeaza prin Tntocmirea procesului-verbal de

receptie si daca cererea este admisa se aplica parafa pe planuri si harti alaturi de mentiunea:

Art. 268. Procesul-verbal de receptie se redacteaza in 2 exemplare; un exemplar se
transmite solicitantului, iar un exemplar ramane la emitentul avizului, Tmpreuna cu documentatia
depusa pentru receptie. Procesul verbal de receptie se semneaza de catre inspector/consilier ANCPI
si de catre inginerul sef/directorul directiei de specialitate din Agentia Nationala.

Art. 269. Verificarea si receptia lucrarilor de specialitate executate sau contractate de
Agentia Nationald/institutiile subordonate se realizeaza de catre specialistii proprii. Tn cazul Tn care
verificarea Tn vederea efectuarii receptiei nu poate fi executata prin personalul propriu, se vor putea
incheia contracte cu persoanele autorizate care au dreptul sa verifice lucrari de specialitate in
domeniu.

Art. 270. (1) Receptia lucrarilor de specialitate presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

a) analiza generala, urmarindu-se respectarea prevederilor avizului si a modului de
ndeplinire a acestora;
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b) verificarea lucrarilor de teren, daca se impune;

c) verificarea lucrarilor de birou;

d) receptia si integrarea datelor in baza de date.

(2) Prin verificarea lucrarilor de teren se urmareste:

a) modul de materializare si de amplasare a punctelor retelelor geodezice/de indesire/ de
ridicare;

b) corespondenta continutului produselor cartografice cu realitatea din teren;

¢) gradul de precizie al elementelor determinate in teren.

(3) Prin verificarea lucrarilor de birou se urmareste:

a) modul de utilizare a datelor initiale pentru realizarea lucrarii de specialitate;

b) calitatea si corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculelor;

c) calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al continutului, al
formei de prezentare si al gradului de precizie.

Art. 271. Cererea privind receptia planului topografic se respinge in urmatoarele situatii:

a) documentatie cu continut incomplet;
b) nerespectarea prevederilor din avizul de incepere a lucrarilor;
C) integrarea incorecta n sistemul national de referinta si ridicarea punctelor de detaliu

pe baza de masuratori gresite, calcule efectuate gresit;

d) neconcordante intre detaliile continute in planul topografic si cele existente pe teren;
e) neconcordante intre datele analogice din documentatie si datele digitale;
f) documentatie Tntocmita fara executarea masuratorilor la teren;

9) tipul documentatiei nu corespunde categoriei de lucrari in care persoana executanta
este autorizata, exista alte incompatibilitati ale persoanei autorizate, autorizatie expirata ori
suspendata;

h) imobilul teren care face obiectul unui plan topografic, realizat in vederea emiterii
autorizatiei de construire nu are geometrie n sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Art. 272. Receptia lucrarilor de specialitate se realizeaza astfel:

a) receptia lucrarilor de teren se efectueaza de catre oficiile teritoriale pe raza carora se
afla lucrarea de specialitate receptionata;

b) receptia lucrarilor de birou se face, dupa caz, de catre Agentia Nationala sau de
oficiile teritoriale, Tn functie de teritoriul pe care se situeaza lucrarea de specialitate;

C) daca la receptia planurilor executate Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire
(PAC), se constata diferente intre configuratia si suprafata imobilului masurat ce face obiectul
planului supus receptiei si configuratia si suprafata imobilului anterior receptionat si inregistrat in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara, cererea de receptie se respinge si pentru imobilul Tn
cauza se va realiza documentatie cadastrala de actualizare informatii tehnice;
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d) pentru receptia planurilor executate n vederea obtinerii autorizatiei de construire
(PAC), imobilul - teren ce face obiectul cererii trebuie sa fie inregistrat in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara.

Art. 273. (1) Receptia elementelor de geodezie, de cartografie si de cadastru din lucrarile de
specialitate pentru realizarea sistemelor informationale specifice domeniului de activitate urmareste
si asigurarea conditiilor tehnice pentru integrarea datelor n baza de date a Agentiei Nationale.

(2) Tn cazul in care suprafata si complexitatea lucrarilor de specialitate impun finalizarea
lucrarilor in termene care depasesc 12 luni, se admite si efectuarea de receptii partiale, dar numai pe
faze de lucrari incheiate, finalizate cu documentatii, care pot fi preluate pentru a fi integrate in baza
de date a Agentiei Nationale.

Art. 274. (1) Receptia continutului topografic al documentelor cartografice analogice sau
digitale destinate uzului public se refera la receptia oricarei reprezentari cartografice, harta sau plan
a/al teritoriului Romaniei sau a/al unei parti a acestuia, realizata ca atare sau inclusa in atlase,
ghiduri si/sau reviste, indiferent de suportul pe care este realizata, de modul de vizualizare si de
sistemul de referinta si de coordonate utilizat.

(2) Receptia documentelor cartografice de uz public urmareste conformitatea reprezentarii
cartografice cu realitatea, limitele administrative, sursele de date cu continut topografic si modul de
utilizare a acestora Tn cadrul documentului cartografic.

Art. 275. (1) Documentele cartografice destinate uzului public se difuzeaza numai dupa
efectuarea receptiei acestora.

(2) Executantul lucrarii de specialitate este obligat ca, dupa receptia documentelor
cartografice destinate uzului public, sa inscriptioneze documentele cu mentiunea "Receptionat
ANCPI/data".

Art. 276. (1) Pentru receptia planului topografic, suport al documentatiei de urbanism,
documentatia se depune la oficiul teritorial. Planul topografic receptionat sta la baza Tntocmirii
documentatiei ce se realizeaza ulterior de proiectant, Tn vederea obtinerii autorizatiei de
construire/desfiintare.

(2) Anterior solicitarii receptiei planului de situatie Tn vederea emiterii autorizatiei de
construire pentru imobilul - teren inscris Tn evidentele de cadastru si carte funciara fara geometrie,
se solicita actualizarea informatiilor tehnice, pentru integrarea geometriei imobilului in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara, in vederea evitarii suprapunerilor si a edificarii constructiilor
pe amplasamente gresite.

Art. 277. Tn cazul in care exista divergente cu privire la limitele UAT- ului, oficiul teritorial
receptioneaza suportul topografic pentru documentatia de urbanism, cu identificarea tronsonului de

hotar respectiv si mentioneaza pe acesta: "Pe tronsonul de hotar ...... , intre punctele ... si ....., limita
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prezentata prin documentatia de urbanism nu este aceeasi cu limita detinuta in arhiva oficiului
teritorial ... ."

Art. 278. (1) Beneficiarii lucrarilor de specialitate nu pot prelua, utiliza sau pune la
dispozitie categoriile de date si documente rezultate din procesul de realizare a lucrarilor de
specialitate, daca acestea nu sunt receptionate si/sau avizate de ANCPI si/sau unitatile subordonate.

(2) Evidenta avizelor de incepere/receptiilor lucrarilor de specialitate se face de catre
emitentul avizului/receptiei.

Art. 279. (1) Suportul topografic al planului urbanistic general supus receptiei contine limita
intravilanului din arhiva oficiului teritorial si cea propusa prin planul urbanistic general, cu
integrarea limitelor imobilelor inscrise in evidentele de cadastru si carte funciard si a planurilor
parcelare intocmite n baza legilor de restituire a proprietatii, receptionate de catre oficiul teritorial.

(2) Limita intravilanului existenta pe suportul topografic aferent planului urbanistic
general/planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficiala si este
introdusa Tn baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local a
planului urbanistic general/planului urbanistic zonal.

(3) Tn situatia Tn care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic
general/planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile

de specialitate tinand cont de limita intravilanului existenta in baza de date.

117



118



CAPITOLUL VI
DISPOZITII PRIVIND REALIZAREA LUCRARILOR SISTEMATICE DE CADASTRU

6.1. Dispozitii generale

Art. 280. Prezentul capitol are ca scop stabilirea regulilor si procedurilor privind realizarea
lucrarilor sistematice de cadastru si Tnscrierea din oficiu a imobilelor in cartea funciara.

Art. 281. (1) Lucrarile sistematice de cadastru constituie un ansamblu de activitati, ce au ca
scop:

a) identificarea imobilelor, masurarea, descrierea si nregistrarea lor in documentele tehnice
cadastrale, reprezentarea acestora pe planuri cadastrale, precum si stocarea datelor pe suporturi
informatice;

b) Identificarea proprietarilor, a posesorilor si a altor detinatori de imobile, Tn vederea
nscrierii in cartea funciara;

c) Afisarea publica a rezultatelor obtinute in urma executarii lucrarilor sistematice de
cadastru, rectificarea erorilor semnalate de catre detinatori si deschiderea noilor carti funciare.

(2) Lucrarile sistematice de cadastru se pot realiza pentru ntreg teritoriul unei unitati
administrativ-teritoriale, sau pentru unul sau mai multe sectoare cadastrale.

Art. 282. (1) La finalizarea lucrarilor sistematice de cadastru se intocmesc documentele
tehnice ale cadastrului:

a) planul cadastral;

b) registrul cadastral al imobilelor;

c) opisul alfabetic al titularilor drepturilor reale de proprietate, al posesorilor si al altor
detinatori.

(2) Documentele tehnice se intocmesc pe sectoare cadastrale.

6.2. Desfasurarea lucrarilor sistematice de cadastru

6.2.1. Organizarea lucrarilor sistematice de cadastru

Art. 283. Tnceperea lucrarilor sistematice de cadastru se stabileste prin ordin al directorului
general al Agentiei Nationale, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, si cuprinde
identificarea unitatii administrativ-teritoriale si a sectorului sau, dupa caz, a sectoarelor cadastrale in
care se desfasoara lucrarile.

Art. 284. Etapele de realizare a lucrarilor sistematice de cadastru sunt:

a) organizarea si desfasurarea campaniei de informare publica la nivel national si local
avand ca scop instiintarea cetatenilor cu privire la inceperea lucrarilor sistematice de cadastru;

b) realizarea lucrarilor premergatoare cadastrului: identificarea limitelor unitatii

administrativ-teritoriale, stabilirea sectoarelor cadastrale, analizarea si integrarea informatiilor
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tehnice si juridice preluate de la oficiul teritorial, autoritatile si institutiile publice sau de la alte
persoane fizice si juridice;

C) derularea lucrarilor de specialitate: identificarea amplasamentelor imobilelor,
realizarea masuratorilor cadastrale, identificarea titularilor drepturilor reale, a posesorilor si a altor
detinatori si colectarea actelor juridice;

d) sesizarea camerei notarilor publici de catre oficiul teritorial, Tn cazul succesiunilor
nedezbatute, Tn vederea repartizarii cauzei succesorale notarului public competent;

e) actualizarea informatiilor culese din teren cu cele din Tinregistrarea sporadica si

Tntocmirea documentelor tehnice cadastrale;

f) receptia documentelor tehnice cadastrale de catre oficiul teritorial;
9) publicarea si afisarea documentelor tehnice cadastrale;
h) inregistrarea si solutionarea contestatiilor privind calitatea de posesor si a cererilor

de rectificare a documentelor tehnice ale cadastrului, publicate si afisate;

i) actualizarea documentelor tehnice ale cadastrului, in urma solutionarii cererilor de
rectificare, a contestatiilor privind calitatea de posesor si ca urmare a integrarii lucrarilor sporadice
Tnregistrate in perioada de publicare;

)] eliberarea de catre notarul public a certificatelor pentru inscrierea in cartea funciara a

posesorilor ca proprietari, ori a incheierilor de respingere a emiterii acestor certificate;

k) Tnchiderea lucrarilor sistematice de cadastru, in vederea inscrierii in cartea funciara;
)} deschiderea noilor carti funciare;

m) inchiderea vechilor evidente prin ordin al directorului general al Agentiei Nationale;
n) comunicarea incheierii de inscriere, a extrasului de carte funciara pentru informare si

a extrasului din noul plan cadastral;

0) arhivarea documentelor care stau la baza inregistrarii imobilelor in cadastru si in
cartea funciara.

Art. 285. Tn cadrul lucrarilor sistematice de cadastru se utilizeaza reprezentarea grafica a
limitelor unitatilor administrativ-teritoriale precum si a limitelor intravilanelor detinute de catre
oficiile teritoriale. Aceste limite sunt cele folosite de catre oficiile teritoriale in activitatea de
receptie a documentatiilor cadastrale intocmite la cererea persoanelor interesate, in vederea
nscrierii in cartea funciara.

Art. 286. (1) Determinarea sectoarelor cadastrale se realizeaza in vederea localizarii
imobilelor pe planul cadastral si pentru gestionarea eficienta a informatiilor grafice.

(2) Tn vederea determinarii sectoarelor cadastrale, executantul lucrarilor sistematice de
cadastru realizeaza urmatoarele operatiuni:

a) stabilirea limitelor sectoarelor cadastrale;

b) numerotarea sectoarelor cadastrale.
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(3) Stabilirea limitelor sectoarelor cadastrale se realizeaza prin utilizarea limitelor unitatii
administrativ-teritoriale, a limitelor intravilanului, a ortofotoplanului, a planurilor topografice sau
cadastrale scara 1:2000, 1:5000 sau 1:10000, a planului cadastral de ansamblu scara 1:10000, etc.

(4) La stabilirea limitelor ce definesc sectoarele cadastrale se are in vedere faptul ca acestea
nu trebuie sa intersecteze limitele imobilelor.

(5) Sectorul cadastral este delimitat de elemente liniare stabile in timp (sosele, ape, canale,
diguri, cai ferate, etc.) precum si de limita intravilanelor, respectiv limita UAT- ului.

(6) Numerotarea sectoarelor cadastrale se realizeaza prin utilizarea numerelor naturale (de la
1 la n), unice la nivelul unitatii administrativ-teritoriale.

Art. 287. Totalitatea elementelor liniare stabile Tn timp si care definesc sectoarele cadastrale
din cadrul unitatii administrativ-teritoriale se grupeaza intr-un sector cadastral, denumit sectorul
cadastral ,,0”.

Art. 288. Executarea lucrarilor de cadastru la teren este in sarcina comisiei constituite n
acest scop. Comisia este formata din reprezentanti ai executantului lucrarilor de cadastru si cel putin
un reprezentant al unitatii administrativ-teritoriale.

6.2.2. Desfasurarea lucrarilor preliminare

Art. 289. (1) Oficiul teritorial preda executantului lucrarilor de cadastru, datele si
informatiile pe care le detine cu privire la imobile si proprietari, in vederea realizarii lucrarilor
sistematice de cadastru.

(2) Principalele date ce pot fi predate sunt:

a) limitele unitatii administrativ-teritoriale si ale intravilanelor componente detinute de
catre oficiul teritorial, utilizate n activitatea de receptie a documentatiilor cadastrale si de Tnscriere
n cartea funciara;

b) ortofotoplanul corespunzator sectoarelor cadastrale sau unitatii administrativ-
teritoriale in functie de obiectul lucrarilor;

c) planurile cadastrale/topografice;

d) planurile parcelare, avizate de catre comisia locala de fond funciar si receptionate de
catre oficiul teritorial;

e) PAD - urile active provenite din inregistrarea sporadica;

f) baza de date a titlurilor de proprietate care contine informatii textuale din titlurile de
proprietate emise in baza legilor proprietatii si fisierele .pdf extrase din baza de date a titlurilor de
proprietate, copie conform cu originalul din arhiva;

) baza de date a registrelor de transcriptiuni-inscriptiuni;

h) copii ale cartilor funciare;

)] fisiere .cgxml cu informatii din baza de date a sistemului integrat de cadastru si carte
funciara;
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j) date referitoare la reteaua nationala geodezica (planimetrie, altimetrie);

k) alte documentatii (harti de carte funciara, sisteme informationale specifice etc.).

(3) Oficiul teritorial preda executantului datele si informatiile furnizate de catre autoritatile
si institutiile publice centrale si locale, privitoare la imobilele pe care acestea le detin, n vederea
realizarii lucrarilor sistematice de cadastru. Conform legii, aceste autoritati si institutii trebuie sa
predea oficiului teritorial si copiile certificate ale actelor juridice necesare inregistrarii imobilelor in
cartea funciara.

Art. 290. (1) Primarul unitatii administrativ-teritoriale, are obligatia sa furnizeze
executantului lucrarilor de cadastru, Tn conditiile legii, datele si informatiile privitoare la imobile si

detinatori, cuprinse in urmatoarele evidente:

a) registrul agricol;

b) registrul de rol nominal unic;

C) nomenclatura stradala;

d) listele cuprinzénd urmatoarele date: numele, prenumele, codul numeric personal sau,

dupa caz, numarul de identificare fiscala, adresa domiciliului pentru persoanele fizice, respectiv
denumirea, adresa sediului si codul de Tnregistrare fiscala sau, dupa caz, codul unic de Tnregistrare,
n cazul persoanelor juridice;

e) orice alte informatii si evidente care ar putea fi necesare realizarii lucrarii sistematice
de cadastru in vederea inscrierii n cartea funciara.

(2) Aceste date si informatii sunt puse la dispozitia executantului, prin intermediul
compartimentelor de specialitate din cadrul primariei.

Art. 291. (1) Predarea datelor se poate face pe etape, conform programului stabilit cu
executantul lucrarii si se realizeaza prin proces verbal de predare-primire sau prin protocol, dupa
caz, semnat de catre reprezentantii partilor implicate.

(2) Furnizarea datelor necesare realizarii lucrarilor sistematice de cadastru se face cu titlu
gratuit.

(3) Executantul lucrarilor are obligatia de a utiliza informatiile si datele primite, doar in
vederea realizarii lucrarilor sistematice de cadastru.

Art. 292. (1) Anterior demararii lucrarilor sistematice de cadastru, executantul realizeaza
deplasari la teren, in vederea evaluarii complexitatii lucrarilor si stabilirii solutiilor tehnice de
realizare a acestora.

(2) Prin actiunile de recunoastere a terenului se urmareste:

a) identificarea formelor de relief;

b) recunoasterea limitelor UAT;

c) recunoasterea punctelor din reteaua geodezica;

d) identificarea zonelor in care sunt necesare ridicari topografice;
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e) identificarea zonelor in care este necesara participarea detinatorilor pentru a se
efectua identificari si masuratori ale imobilelor la teren;

f) identificarea zonelor care au facut obiectul legilor proprietatii precum si a zonelor
necooperativizate, daca este cazul;

) identificarea zonelor cu potentiale dificultati: imobile detinute de comunitati etnice
minoritare (romi, sasi, slovaci, etc.), imobile aflate in litigiu pe rolul instantelor judecatoresti, etc.

Art. 293. Pe baza datelor si informatiilor primite, executantul lucrarilor stabileste:

a) solutia tehnica si metodele de executie a lucrarilor;

b) programul lucrarilor si modul de organizare a acestora, in termeni de resurse
materiale, umane si tehnice.

6.2.3. Desfasurarea lucrarilor tehnice de specialitate

Art. 294. (1) Lucrarile tehnice de specialitate se realizeaza prin lucrari de teren si de birou si
au ca scop obtinerea datelor si informatiilor privitoare la imobile si detinatori, in vederea constituirii
bazei de date a lucrarilor sistematice de cadastru si intocmirea documentatiei tehnice aferente.

(2) Tn cadrul lucrarilor tehnice de specialitate se determind suprafata terenurilor si
constructiilor, rezultata din masuratori.

(3) Masuratorile se executa in sistemul national de referinta, prin orice metoda grafica,
numerica, fotogrammetrica sau combinata.

Art. 295. (1) Tn cazul imobilelor Tmprejmuite suprafata se determina prin masuratori sau
printr-o metoda combinata, masuratori si vectorizare, indiferent de zona in care sunt situate
imobilele (zoni cooperativizata sau necooperativizati). Tn cazul imobilelor imprejmuite situate in
extravilan, care au facut obiectul legilor fondului funciar, se aplica prevederile stabilite pentru
imobilele neimprejmuite la alin. (2) litera b) din prezentul articol.

(2) Tn cazul imobilelor nefmprejmuite:

a) situate in intravilan se inregistreaza suprafata determinata prin masuratori sau printr-o
metoda combinata masuratori si vectorizare;

b) situate in extravilan care au facut obiectul legilor fondului funciar se inregistreaza
suprafata din titlul de proprietate, iar aceste imobile nu fac obiectul procedurii atestarii posesiei. Tn
acest caz, surplusul de teren raméane la dispozitia comisiei locale, care poate opta pentru constituirea
rezervei sau poate atribui diferenta de teren celor din tarla, in baza hotararii comisiei, dupa
solutionarea eventualelor contestatii;

C) situate in zonele necooperativizate se Tnregistreaza suprafata determinata prin masuratori
sau printr-o metoda combinata, masuratori si vectorizare, indiferent de amplasament (intravilan sau

extravilan).
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6.2.3.1. Determinarea limitelor tarlalelor si cvartalelor

Art. 296. (1) Limitele tarlalelor si cvartalelor trebuie sa coincida cu limitele care definesc
imobilele.

Limitele se reprezinta sub forma de poligoane. Fiecare poligon are ca atribut numarul tarlalei sau
cvartalului. Acest numar este unic la nivelul unitatii administrativ-teritoriale.

(2) Precizia pentru determinarea limitelor trebuie sa fie corespunzatoare preciziei grafice a
scarii planului, luand Tn considerare o eroare grafica de 0,2 mm. Pentru asigurarea unei precizii
uniforme la nivelul intregului plan cadastral, elementele digitizate se constrang/verifica, prin
masuratori topografice efectuate Tn punctele caracteristice ale tarlalei/cvartalului. Se verifica cel
putin 4 puncte caracteristice pentru fiecare tarla/cvartal.

Art. 297. (1) Daca la nivelul unei tarlale se constata, Tn urma realizarii masuratorilor, un
deficit de suprafata, diferenta de teren dintre suprafata Tnscrisa Tn actul de proprietate si cea
existenta in teren Tn acea tarla poate fi alocata Tn alta tarla din cadrul unitatii administrativ-
teritoriale, cu acordul proprietarului in cauza, exprimat prin inscris n forma autentica notariala.

(2) Tn situatia precizata la alin. (1), la intocmirea registrului cadastral al imobilelor se au in
vedere titlul de proprietate si acordul proprietarului.

(3) Tn cazul in care nu exista teren liber la dispozitia comisiei locale pentru stabilirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor ori lipseste acordul autentic al proprietarului, suprafata
fiecarui imobil din tarla se diminueaza proportional cu suprafata imobilului.

6.2.3.2. Intocmirea fiselor de date ale imobilelor

Art. 298. (1) Tn baza informatiilor disponibile, executantul lucrarii intocmeste fise de date
ale imobilelor necesare realizarii lucrarilor de teren.

(2) Fisa de date a imobilului este un document de lucru, care poate fi completat, modificat si
corectat. Aceasta contine informatii despre imobile si detinatori, preluate de la oficiul teritorial,
primarie ori din alte surse si se actualizeaza cu informatiile culese in teren.

(3) Tn cadrul lucrarilor de identificare la teren se pot crea fise de date noi ale imobilelor.
Modelul fisei de date a imobilului este prezentat in specificatiile tehnice Tntocmite pentru realizarea
lucrarilor sistematice de cadastru.

Art. 299. Fisa de date a imobilului trebuie sa contina minim urmatoarele informatii:

a) denumirea unitatii administrativ-teritoriale;

b) numarul sectorului cadastral,;

c) datele de identificare ale persoanei care detine imobilul,

d) informatii despre imobil,

e) numele, prenumele si semnatura operatorului care a cules datele.
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6.2.3.3. Determinarea limitelor imobilelor

Art. 300. (1) Limitele imobilelor se determina prin masuratori topografice ale punctelor de
detaliu sau prin metoda combinata, masuratori topografice ale detaliilor liniare si vectorizarea
planurilor.

(2) Atunci cand este cazul, delimitarea imobilelor se face in prezenta detinatorilor de teren.
n cazul in care, desi convocati detinatorii nu se prezinta, identificarea limitelor imobilelor se face
n lipsa acestora.

(3) Reprezentantii autoritatilor si institutiilor publice, ai regiilor autonome si ai societatilor
comerciale cu capital partial de stat, precum si ai altor entitati care detin terenuri Tn administrare,
aflate Tn proprietatea statului roman sau a unitatilor administrativ-teritoriale, au obligatia de a
participa la identificarea si masurarea imobilelor in cauza.

Art. 301. (1) Oficiul teritorial pune la dispozitia executantului limitele intravilanelor
unitatilor administrativ-teritoriale.

(2) Tn cazul in care limita intravilanului intersecteaza constructii, acestea vor fi incluse in
intravilan.

Art. 302. Precizia care trebuie asigurata la determinarea limitelor pentru imobilele din
intravilan este cea corespunzatoare planului scara 1:2000, iar pentru cele din extravilan, cea a
planului scara 1:5000.

Art. 303. (1) Metodele de determinare a limitelor imobilelor se stabilesc in functie de
amplasamentul terenului.

(2) Pentru imobilele situate in intravilan, limitele imobilelor imprejmuite se pot determina:

a) prin masuratori topografice ale tuturor punctelor de detaliu;

b) prin metoda combinata masuratori topografice ale detaliilor liniare si vectorizarea
planurilor, in zonele in care exista planuri cadastrale, topografice sau ortofotoplan la scara 1:2000
(sau scari mai mari);

(3) Pentru imobilele situate in extravilan, in cazul in care planul parcelar este realizat in
format vector:

a) realizat Tn sistemul national de referinta, limitele imobilelor se preiau si se integreaza
n planul cadastral, in cazul in care reflecta situatia din acte si din teren;

b) realizat in sistem de coordonate local sau alte sisteme de coordonate se realizeaza o
pozitionare a planului parcelar in sistemul national de referinti. Tn cazul in care, Tn urma
pozitionarii se constata ca planul parcelar reflecta situatia din acte si teren, limitele imobilelor se
integreaza in planul cadastral.

(4) Pentru imobilele situate in extravilan, Tn cazul in care planul parcelar este realizat in
format raster, acesta se georeferentiaza, iar limitele imobilelor se determina prin vectorizarea
planului si se integreaza n planul cadastral, Tn cazul in care reflecta situatia din acte si teren.
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(5) Limitele imobilelor neimprejmuite se stabilesc prin masuratori, n prezenta detinatorilor
si pe baza planurilor existente.

Art. 304. (1) Tn cazul constructiilor, punctele caracteristice se determina prin masuratori
topografice expeditive.

(2) Executantul trebuie sa reprezinte pe plan toate constructiile permanente existente in
teren, indiferent de existenta ori lipsa actelor de proprietate privitoare la acestea si indiferent de
situatia Tnscrisa Tn cartile funciare.

(3) Se reprezinta numai constructiile permanente cu suprafata mai mare de 1 mp, clasificate
dupa destinatiile stabilite Tn conformitate cu prevederile legale.

(4) Tn cazul constructiilor de tip condominiu, executantul trebuie sa realizeze releveele
unitatilor individuale componente. Releveul se furnizeaza sub forma unui fisier de tip imagine JPEG,
avand extensia .jpg si denumirea de tipul ID-Cn-Um-Rp.jpg. Imaginea contine: textul “RELEVEU
UNITATE INDIVIDUALA”, textul “Scara .......... ” (se completeaza scara), releveul executat n
cadrul lucrarii de cadastru sistematic sau existent, urmat de tabelul centralizator cu suprafetele utile
ale incaperilor unitatii individuale.

Fisierul de tip imagine trebuie sa aiba urmatoarele caracteristici:

- rezolutie 300 dpi;
- numar de culori: Grayscale (8 biti).

Tn functie de dimensiunea si scara la care este produs releveul, imaginea se incadreaza in
una din urmatoarele dimensiuni:

- 170 mm latime x 220 mm Tnaltime avand 2007 X 2480 pixeli;
- 250 mm latime x 130 mm Tnaltime avand 2952 X 1535 pixeli;
- 250 mm latime x 330 mm Tnaltime avand 2952 X 3897 pixeli;
- 375 mm latime x 210 mm Tnaltime avand 4429 X 2480 pixeli.

Art. 305. (1) Limitele imobilelor inregistrate anterior in evidentele de cadastru ale oficiilor
teritoriale se preiau in planul cadastral. Tn cazul in care se constati diferente intre datele inregistrate
si situatia existenta la teren, reprezentarea grafica a imobilelor Tnregistrate anterior planul cadastral
sau topografic si in cartea funciara poate fi corectata fara acordul proprietarilor.

(2) Prin corectarea reprezentarii grafice a imobilelor se intelege orice modificare a
geometriei, amplasamentului si a suprafetei imobilului Tnscris in cartea funciara.

Art. 306. (1) Categoriile de folosinta ale parcelelor se stabilesc in conformitate cu
prevederile legale si se inscriu cu denumirile stabilite de lege.

(2) Categoria de folosinta a terenului este un atribut al parcelei si se individualizeaza printr-
un cod. Pentru evidentierea parcelelor se folosesc codurile categoriilor de folosinta prevazute in

regulamentele in vigoare.
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(3) Parcelele care compun imobilul se reprezinta numai daca au categoria de folosinta in
suprafata mai mare de 50 de mp in intravilan si mai mare de 300 de mp in extravilan. Parcelele
avand suprafete mai mici decat cele mentionate se includ in parcelele adiacente ale aceluiasi
proprietar.

Art. 307. (1) Detaliile liniare cum ar fi drumuri, strazi, cai ferate, diguri, ape, etc. constituie
imobile si se Tnregistreaza ca atare. Latimea drumurilor si a strazilor se stabileste intre limitele
imobilelor adiacente.

(2) Detaliile liniare primesc un singur identificator pe toata lungimea lor, cu exceptia
subtraversarilor, iar daca sunt intersectate cu alte detalii liniare se respecta ierarhia prevazuta la art.
52, alin. (4) din prezentul regulament.

6.2.3.4. Colectarea actelor de proprietate si identificarea detinatorilor

Art. 308. Pentru imobilele situate Tn intravilan, executantul se deplaseaza la fiecare imobil
n parte in vederea identificarii detinatorilor si completeaza sau intocmeste fisa de date a imobilului,
dupa caz.

Art. 309. (1) Executantul colecteaza copiile legalizate ale actelor juridice care atesta dreptul
de proprietate sau alte drepturi reale, care contin modificari ale configuratiei imobilelor, sau atesta
alte acte, fapte ori raporturi juridice privitoare la imobile, precum si copii ale actelor de identitate si
ale actelor de stare civila.

(2) Copiile legalizate ale documentelor se preiau numai daca acestea nu exista in arhiva
oficiului teritorial sau a primariei. La cererea executantului oficiul teritorial realizeaza copii
certificate pentru conformitate ale titlurilor de proprietate emise in baza legilor proprietatii.

(3) Tn cazul posesorilor identificati la teren, executantul lucrarilor colecteaza urmatoarele
documente: copia actelor de identitate si a actelor de stare civila, copia inscrisurilor doveditoare ale
posesiei, atunci cand acestea exista. Certificatul prevazut de art. 13 alin. (3) lit. ¢) din Lege si
declaratia pe proprie raspundere a posesorului data Tn forma autentica in conditiile art. 13 alin. (3)
lit. d) din Lege, pot fi depuse de catre posesori in perioada de publicare a documentelor tehnice ale
cadastrului si Tn cea de solutionare a cererilor de rectificare/contestatiilor privitoare la calitatea de
posesor, la comisia de solutionare a cererilor de rectificare care functioneaza la primarie.

Art. 310. (1) Daca s-au efectuat transmisiuni succesive ale unui imobil neinscris Tn cartea
funciara, in vederea inregistrarii Tn documentele tehnice este suficienta prezentarea ultimului act
doveditor al drepturilor reale privitoare la imobil.

(2) Tn cazul imobilelor Inscrise in cadastru si cartea funciara (pentru care s-au acordat
numere cadastrale), cu privire la care se constata transmisiuni de drepturi neinscrise, in fisa de date
se mentioneaza proprietarul inscris in cartea funciara, iar in baza actelor doveditoare pozitia

acestuia se radiaza si se Tnscrie ultimul proprietar.
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Art. 311. Tn regiunile de carte funciara in care au fost aplicate prevederile Decretului - lege
nr. 115/1938, pentru unificarea dispozitiilor privitoare la cartile funciare, in cazul in care
proprietarii Tnscrisi Tn cartile funciare nu sunt identificati cu ocazia realizarii interviurilor la teren,
dar exista posesori, in fisele de date ale imobilelor si n documentele tehnice se inscriu posesorii.

Art. 312. Pentru imobilele ai caror proprietari, posesori sau alti detinatori legali nu au fost
identificati, dreptul de proprietate se Tnscrie provizoriu in favoarea unitatii administrativ-teritoriale.

Art. 313. (1) Tn cazul imobilelor a caror suprafati rezultatd din masuratori este mai mare
decét cea inscrisa Tn actele de proprietate, se procedeaza astfel:

- in cazul imobilelor TImprejmuite se Tnscrie suprafata determinatd prin masuratori
indiferent de zona n care imobilele sunt situate (zona cooperativizata sau necooperativizata). Prin
exceptie, Tn cazul imobilelor imprejmuite situate Tn extravilanul zonelor cooperativizate, se aplica
prevederile stabilite pentru imobilele neimprejmuite, la litera b).

- n cazul imobilelor neimprejmuite:

a) situate Tn intravilan, Tn cartea funciara se fTnscrie suprafata determinata prin
masuratori Tn favoarea proprietarului iar Tn lipsa actelor de proprietate, in favoarea posesorului;

b) situate Tn extravilan care au facut obiectul legilor fondului funciar, n cartea funciara
se inscrie suprafata din Titlul de proprietate iar aceste imobile nu fac obiectul procedurii atestarii
posesiei, prevazuti de art. 13 din Lege. Tn acest caz, surplusul de teren ramane la dispozitia comisiei
locale, care poate opta pentru constituirea rezervei sau poate atribui diferenta de teren proprietarilor
din tarla, in baza hotararii comisiei, dupa solutionarea eventualelor contestatii;

C) situate Tn zonele necooperativizate, in cartea funciara se inregistreaza suprafata
masurata, iar pentru suprafata detinuta in plus fata de actele de proprietate se inscrie posesorul. Tn
cazul Tn care nu exista acte de proprietate, pentru suprafata determinata prin masuratori se inscrie
posesorul.

(2) Pentru suprafetele detinute in plus nu se formeaza imobile noi.

Art. 314. (1) Tn cazul imobilelor proprietatea publica a statului si a unitatilor administrativ-
teritoriale, n lipsa actelor de proprietate, dovada drepturilor de proprietate se face cu extrasele de pe
inventarul centralizat al bunurilor respective atestat de Guvern in conditiile legii, certificate pentru
conformitate.

(2) Pentru imobilele proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale, in lipsa
extraselor de pe inventarul bunurilor respective, se poate inscrie provizoriu dreptul de proprietate in
favoarea unitatilor administrativ-teritoriale in cauza, n baza hotararii emise in conditiile legii de
consiliile judetene, de Consiliul general al Municipiului Bucuresti ori de consiliile locale.

(3) Imobilele apartinand domeniului privat al unitatilor administrativ-teritoriale, identificate

n cadrul lucrarilor de inregistrare sistematica se Tnregistreaza in baza actelor juridice de dobandire.
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Art. 315. Tn cazul mostenirilor nedezbatute executantul completeaza fisa de date a
imobilului pe numele defunctului si se mentioneaza faptul ca proprietarul este decedat. Mentiunea
faptului ca proprietarul este decedat se efectueaza si in documentele tehnice cadastrale.

Art. 316. (1) Primarul elibereaza certificatele necesare realizarii lucrarilor de cadastru
sistematic Tn termen de 30 de zile de la solicitare.

(2) Certificatele privind datele din registrul de rol fiscal pot fi emise si sub forma de tabel
centralizator intocmit pentru mai multe imobile, la nivel de sector cadastral.

6.2.4. Intocmirea documentelor tehnice ale cadastrului

Art. 317. (1) Documentele tehnice cadastrale se obtin prin prelucrarea datelor existente in
baza de date constituita Tn urma finalizarii lucrarilor sistematice de cadastru.

(2) Documentele tehnice se Tntocmesc pe sectoare cadastrale si evidentiaza situatia
cadastrala si juridica de fapt, constatata de catre comisia care a desfasurat lucrarile sistematice de
cadastru.

(3) Documentele tehnice constituie temeiul nregistrarii din oficiu a imobilelor in cadastru si
in cartea funciara.

Art. 318. Conform Legii, primarul contrasemneaza documentele tehnice, anterior
receptionarii lor de catre oficiul teritorial in termen de 30 de zile de la inregistrarea solicitarii.

Art. 319. (1) Pentru fiecare imobil, executantul lucrarii intocmeste un dosar care sa contina
urmatoarele documente, in format analogic (pe suport de hartie):

a) fisa de date a imobilului;

b) copia actului de identitate/adeverinta emisa de catre Serviciul Public Comunitar de
Evidenta Populatiei din care sa rezulte datele de identificare;

C) copia legalizata a actului de proprietate. Prin exceptie, actele de proprietate emise de
primarie si cele existente in arhiva oficiului teritorial se vor depune Tn copie certificata pentru

conformitate;

d) certificatul de atestare fiscala privind constructiile fara acte, daca este cazul;
e) releveele unitatilor individuale din constructiile condominiu, daca este cazul;
f) copii ale actelor de stare civila, dupa caz;

9) alte Tnscrisuri (adeverinte, certificate, etc.).

Numarul dosarului este acelasi cu identificatorul (ID) imobilului pentru care este intocmit.

(2) Documentele mentionate se scaneaza sub forma unui fisier .pdf multipagina. Fiecarui
imobil i se asociaza astfel un figier denumit ID.pdf, unde ID reprezinta identificatorul imobilului
atribuit de executant in cadrul lucrarii sistematice de cadastru.

(3) Tn cazul unitatii individuale (U1), denumirea fisierelor .pdf asociate este de forma:
ID-Cn-Um.pdf, unde:
ID — identificator imobil,
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Cn - litera ,,C” urmata de numarul de ordine al constructiei condominiu,
Um - litera ,,U” urmata de numarul de ordine al Ul din cadrul constructiei condominiu.

(4) Releveele executate pentru unitatile individuale din constructiile condominiu se stocheaza
n figiere .jpg cu denumirea ID-Cn-Um-Rp.jpg, unde ID, Cn, Um au semnificatia de alin. (3), iar Rp
reprezinta litera ,,R” urmata de numarul de ordine al imaginilor.

6.2.5. Continutul documentatiei tehnice a cadastrului sistematic

Art. 320. (1) La finalizarea lucrarilor sistematice de cadastru, se ihtocmeste documentatia
tehnica a cadastrului care va cuprinde urmatoarele:

a) memoriul tehnic cu descrierea lucrarilor executate;

b) fisierele .cgxml, .pdf, .jpg (daca este cazul) corespunzatoare imobilelor identificate;

c) dosarele continand actele juridice ale imobilelor si releveele unitatilor individuale
din constructiile condominiu, daca este cazul,

d) planurile parcelare;

e) raportul de control intern al calitatii;
f) raportul de monitorizare a campaniei de informare publica, daca este cazul;
9) documentele tehnice ale cadastrului: planul cadastral, registrul cadastral al

imobilelor, opisul alfabetic al titularilor drepturilor reale de proprietate, al posesorilor si al altor
detinatori.

(2) Numarul exemplarelor si formatul Tn care aceste documente se intocmesc se stabilesc n
specificatiile tehnice.

(3) Tn cazul in care actul de proprietate se refera la mai multe imobile, exemplarul
original/copia legalizata/copia certificata se ataseaza la dosarul primului imobil, iar celelalte dosare
vor contine copii ale actelor, cu trimitere la ID- ul imobilului Tn dosarul caruia se afla originalul.

6.3. Verificarea documentatiei tehnice a cadastrului

Art. 321. (1) Receptia documentatiei tehnice Tntocmita ca urmare a finalizarii lucrarilor
sistematice de cadastru este n sarcina comisiei de receptie constituita la nivelul oficiului teritorial Tn
circumscriptia caruia se afla unitatea administrativ-teritoriala si are ca scop verificarea respectarii
cerintelor din specificatiile tehnice precum si a reglementarilor legale din domeniul cadastrului si
publicitatii imobiliare.

(2) Comisia de receptie este numita prin ordin al directorului general al Agentiei Nationale
si se compune din specialisti din cadrul oficiului teritorial cu atributii de verificare si receptie a
documentatiilor cadastrale, respectiv de inscriere in cartea funciara.

Art. 322. (1) Verificarea aspectelor tehnice este in sarcina specialistului de cadastru. Acesta
realizeaza verificari Tn teren pentru stabilirea modului in care au fost realizate masuratorile si
stabilite limitele imobilelor si verifica modul de reprezentare a imobilelor in documentele tehnice si
n fisierele .cgxml aferente.
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(2) Verificarea actelor juridice este in sarcina registratorului. Registratorul are ca atributii:

a) verificarea actelor juridice depuse;

b) determinarea dreptului de proprietate, coproprietate, de proprietate pe etaje ori
apartamente, restrangerile privitoare la proprietate ori la capacitatea de a dispune, sarcinile reale ce
greveaza imobilul, precum si orice fapt sau raport juridic cu privire la imobil, rezultand din actele
juridice depuse.

(3) Lista imobilelor verificate se ataseaza procesului verbal de receptie a documentatiei
tehnice a cadastrului sistematic. Raspunderea membrilor comisiei de receptie este in limita
imobilelor verificate.

Art. 323. Receptia documentatiei tehnice se poate realiza si pe sectoare cadastrale, Thainte
de finalizarea lucrarilor la nivelul unitatii administrativ-teritoriale.

6.4. Publicarea documentelor tehnice

Art. 324. (1) Publicarea documentelor tehnice se face la sediul primariei unitatii
administrativ-teritoriale n cauza iar perioada afisarii este de 30 de zile.

(2) Oficiul teritorial stabileste data publicarii documentelor tehnice, pe care 0 comunica in
scris Agentiei Nationale, executantului si primariei.

(3) Tnceperea si Incheierea perioadei de afisare a documentelor tehnice sunt consemnate n
procese verbale incheiate la sediul primariei si semnate de catre reprezentantii oficiului teritorial si
de primar.

Art. 325. (1) Tn termen de 30 de zile de la afisare, titularii sarcinilor inscrise in registrele de
transcriptiuni si inscriptiuni solicita reinnoirea nscrierii acestora, sub sanctiunea radierii din oficiu a
acestora, ca urmare a inchiderii registrelor.

(2) Prin sarcini se Tinteleg: ipotecile, privilegiile, somatiile, sechestrele, litigiile,
comandamentele, alte sarcini, inscrise in vechile registre de publicitate imobiliara.

Art. 326. (1) Cererea de rectificare a informatiilor din documentele tehnice publicate si
contestatia cu privire la calitatea de posesor se pot face in termen de 30 de zile de la afisare, Tn scris
si cu depunerea documentelor doveditoare.

(2) Tn cazul formularii unei contestatii cu privire la calitatea de posesor, aceasta trebuie
Tnsotita de dovada sesizarii instantei competente cu privire la contestarea posesorului inscris in
documentele tehnice ale cadastrului (copia actiunii civile Tnregistrata la instanta ori certificat de
grefa).

(3) Tn cazul in care solutionarea unei cereri de rectificare implica modificari si ale altor
imobile, datele asociate acestor imobile vor fi de asemenea actualizate ori corectate. Rectificarea
imobilelor afectate se va dispune prin procesul verbal de solutionare a cererii de rectificare initiale.

Art. 327. (1) Primirea, inregistrarea si solutionarea cererilor de rectificare si a contestatiilor
cu privire la calitatea de posesor se realizeaza de catre comisia de solutionare a cererilor de
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rectificare, numita prin decizie a directorului oficiului teritorial. Comisia este sprijinita in activitate
de catre un reprezentant al executantului lucrarilor si unul din partea primariei.
(2) Atributiile comisiei de solutionare a cererilor de rectificare sunt urmatoarele, dar fara a

se limita la acestea:

a) acordarea lamuririlor necesare contestatarilor;
b) Tnregistrarea cererilor de rectificare si a contestatiilor;
C) marcarea in documentele tehnice cadastrale a imobilelor contestate;

d) analiza documentelor depuse de contestatari;

e) verificarea Tn teren a imobilelor contestate daca se considera ca este necesar;

f) intocmirea procesului verbal de solutionare a cererilor de rectificare si a
contestatiilor cu privire la calitatea de posesor.

Art. 328. (1) Tnregistrarea cererilor de rectificare si a contestatiilor cu privire la calitatea de
posesor se va face ntr-un registru intocmit in acest scop.

(2) Registrul de nregistrare a cererii de rectificare si a contestatiilor cu privire la calitatea de
posesor, cuprinde rubricile: data depunerii cererii, numele si prenumele contestatarului, adresa
acestuia, identificatorul imobilului contestat din documentele tehnice publicate, obiectul cererii sau
numele posesorului contestat, solutia data de catre comisie in rezolvarea cererii, alte mentiuni.

Art. 329. (1) Comisia solutioneaza cererile de rectificare prin proces-verbal in termen de 30
de zile de la terminarea perioadei de afisare.

(2) Procesul verbal face parte integranta din incheierea de inscriere din oficiu Tn cartea
funciara. Tmpotriva incheierii de carte funciara se poate formula plangere la judecatorie, Tn termen
de 15 zile de la comunicare.

(3) Mai multe cereri de rectificare avand ca obiect acelasi imobil pot fi solutionate printr-un
singur proces verbal.

(4) Tn situatia in care o cerere de rectificare afecteaza si alte imobile decat imobilul
contestat, prin procesul verbal se va dispune comunicarea solutiei tuturor partilor interesate.

6.5. Actualizarea documentelor tehnice

Art. 330. (1) Actualizarea documentelor tehnice, a fisierelor .cgxml, .pdf, .jpg (daca este
cazul) se realizeaza de catre executantul lucrarilor in baza proceselor-verbale de solutionare a
cererilor de rectificare si a documentele aferente.

(2) Tn cazul fisierelor .pdf asociate imobilelor, actualizarea se realizeaza prin adiugarea la
continutul initial a documentelor transmise de catre comisia de solutionare a cererilor de rectificare
in urma solutionarii cererilor: procesul verbal de solutionare a cererii de rectificare, cererea de
rectificare ori contestatia privind calitatea de posesor, documentele doveditoare. De asemenea,

executantul integreaza in documentele tehnice finale inregistrarile efectuate in cartile funciare in
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cadrul Tnregistrarii sporadice, Tn perioada publicarii si in cea de solutionare a cererilor de
rectificare/contestatiilor.

(3) Cererile de rectificare, contestatiile si procesele verbale de solutionare a cererilor si
registrul cererilor de rectificare se arhiveaza impreuna cu documentele tehnice ale cadastrului.

6.6. Procedura nscrierii posesorului ca proprietar necontestat

Art. 331. (1) Persoana care poseda un imobil ca proprietar necontestat se Tnscrie in cartea
funciara pe baza procedurii certificarii de fapte indeplinite de notarul public, procedura prin care se
constata ca posesorul este considerat ca proprietar.

(2) Constatarea ca posesorul este cunoscut ca proprietar al imobilului, pe baza posesiei
exercitate sub nume de proprietar necontestat, se indeplineste de catre notarul public, la sesizarea
oficiului teritorial, prin eliberarea certificatului pentru inscrierea in cartea funciara a posesorului ca
proprietar, in baza caruia se intabuleaza dreptul de proprietate.

Art. 332. (1) Procedura certificarii de fapte indeplinite de notarul public, prin care se
constata ca posesorul este considerat proprietar se aplica pentru:

- imobilele situate in intravilan, fie ca acestea sunt Tmprejmuite sau neimprejmuite,
indiferent daca au facut sau nu obiectul legilor fondului funciar;

- imobilele Tmprejmuite situate Tn extravilan, indiferent daca au facut sau nu obiectul
legilor fondului funciar;

- imobilele neimprejmuite situate n extravilan, cu exceptia celor care au facut obiectul
legilor fondului funciar.

(2) Dispozitiile referitoare la eliberarea certificatului nu se aplica imobilelor neimprejmuite
situate Tn extravilan care au facut obiectul legilor fondului funciar, imobilelor aflate in domeniul
public sau privat al statului sau al unitatii administrativ-teritoriale, imobilelor scoase din circuitul
juridic si imobilelor care fac obiectul unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata.

Art. 333. Documentele care stau la baza eliberarii certificatului pentru inscrierea in cartea
funciara ca proprietar sunt cele prevazute in art.13 alin. (3) al Legii:

a) adeverinta din care sa rezulte ca:

- s-a Tndeplinit procedura de afisare a documentelor tehnice ale cadastrului in care se Tnscriu
informatiile cu privire la imobile si posesorii acestora, precum si faptul ca posesorii nu au fost
contestati;

- nu s-au formulat contestatii sau cereri de rectificare cu privire la posesie;

b) planul cadastral al sectorului cadastral in care este situat imobilul, Tntocmit de catre
persoana autorizata sa execute lucrarile de cadastru, verificat si avizat de catre oficiul teritorial;

C) certificatul eliberat de primaria in a carei raza teritoriala este situat imobilul, din care
sa rezulte ca:

- posesorul este cunoscut ca detine imobilul sub nume de proprietar;
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- imobilul nu face parte din domeniul public sau nu a fost inscris in evidente ca fiind Tn
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale;

d) declaratia pe proprie raspundere a posesorului data in forma autentica, prin care
acesta declara ca:

- poseda imobilul sub nume de proprietar;

- este sau nu casatorit; in cazul Tn care este casatorit, va preciza si regimul

matrimonial;

nu a instrainat sau grevat imobilul;

imobilul nu a fost scos din circuitul juridic;

imobilul nu face obiectul vreunui litigiu;

- imobilul este detinut sau nu pe cote-parti; in cazul in care imobilul este detinut pe
cote-parti, toti posesorii declara intinderea cotelor;

- nscrisul doveditor al posesiei provine de la partile semnatare ale acestuia; ih cazul in
care nu exista tnscris doveditor, posesorul declara ca nu detine si nu are cunostinta de existenta unui
astfel de Tnscris;

e) nscrisul doveditor al posesiei, indiferent de forma in care este Tntocmit, atunci cand
acesta exista,

f) copie de pe actele de identitate si stare civila.

Art. 334. (1) Oficiul teritorial intocmeste dosarele privind posesorii publicati si necontestati,
n vederea sesizarii notarului public pentru eliberarea certificatelor de inscriere a posesorilor ca
proprietari.

(2) Presedintele comisiei de solutionare a cererilor de rectificare elibereaza adeverinta
prevazuta la art. 13 alin. (3) litera a) din Lege.

(3) Registratorul verifica documentele fiecarui dosar, sesizeaza prin adresa notarul public
competent si transmite acestuia dosarele posesorilor.

Art. 335. Procedura prin care se constata ca posesorul este considerat proprietar se stabileste
prin protocol incheiat intre ANCPI si Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.

6.7. Tnscrierea din oficiu a imobilelor in cartea funciara

Art. 336. (1) Tnscrierea imobilelor in cartea funciarad se face din oficiu, dupa finalizarea
lucrarilor de cadastru pentru fiecare sector cadastral, solutionarea cererilor de rectificare si a
contestatiilor si respectiv dupa inchiderea procedurii de verificare si emitere a procesului verbal de
receptie a documentelor finale ale cadastrului.

(2) Tnscrierea se face in baza documentelor tehnice ale cadastrului, in baza certificatului
emis de notarul public conform art. 13 alin. (3) din Lege sau a certificatului de mostenitor emis
conform art. 12 alin. (4) din Lege, dupa caz.
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(3) Tn situatia in care nu a fost finalizati procedura de obtinere a certificatului privind
inscrierea posesorului ca proprietar, in cartile funciare nou deschise se va nota posesia faptica a
posesorilor. Se procedeaza in mod similar in situatia posesorilor ale caror cereri de rectificare,
formulate Tn perioada de publicare a documentelor tehnice pentru dovedirea calitatii lor de posesori,
au fost solutionate de comisia de solutionare a cererilor de rectificare prin procese verbale de
admitere.

(4) Deschiderea din oficiu a noilor carti funciare se efectueaza cu preluarea informatiilor
afisate si necontestate.

Art. 337. (1) Pentru fiecare imobil se deschide o carte funciara noua, in format electronic.

(2) Tn cartile funciare sunt preluate informatiile din registrul cadastral al imobilelor
actualizat cu informatiile obtinute Tn urma solutionarii cererilor de rectificare, precum si
informatiile din cartile funciare deschise in perioada desfasurarii lucrarilor sistematice, in cadrul
nregistrarii sporadice.

Art. 338. Cererea de Tnscriere in cartea funciara electronica se intocmeste de oficiul
teritorial. Tn Registrul General de Intrare (RGI), se atribuie cate un numar de inregistrare fiecarei
cereri avand ca obiect prima inregistrare a imobilului in cadastru si Tn cartea funciara.

Art. 339. Tnscrierea n cartea funciara se dispune prin incheiere, in baza:

a) registrului cadastral al imobilelor;

b) planului cadastral receptionat.

Art. 340. (1) Documentele care se emit in urma deschiderii cartilor funciare sunt:

a) incheierea de carte funciara;

b) extrasul de carte funciara pentru informare;

c) extrasul de plan cadastral.

(2) Tncheierea de carte funciara emisa in urma deschiderii cartii funciare electronice, in
cadrul lucrarilor sistematice de cadastru, cuprinde:

a) institutia emitenta;

b) Tnscrisul pe care se intemeiaza cererea: registrul cadastral al imobilelor, procesul verbal
de admitere/respingere a cererii de rectificare, in cazul imobilelor contestate si care au fost afectate
n procedura de contestare, respectiv certificatul pentru inscrierea in cartea funciara a posesorului ca
proprietar, emis de notarul public ori Tncheierea de respingere a acestuia;

c) felul inscrierii: intabulare, Tnscriere provizorie sau notare;

d) determinarea exacta a dreptului sau faptului ce se inscrie;

e) modalitatile drepturilor inscrise;

f) cotele de proprietate, daca este cazul;

g) unitatea administrativ-teritoriala in care este situat imobilul;

h) numarul cadastral si numarul cartii funciare acordate imobilului;
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i) persoanele in folosul carora se efectueaza inscrierea;

j) sarcinile imobilului, daca este cazul;

k) temeiul juridic al inscrierii;

I) persoanele carora urmeaza sa li se comunice incheierea;

m) calea de atac, termenul in care se poate exercita aceasta si institutia la care se depune;

n) semnatura registratorului.

Art. 341. (1) Tnscrierea Tn cartea funciara electronica cuprinde:

a) ziua, luna anul si numarul de Tnregistrare sub care se face inscrierea;

b) registrul cadastral al imobilelor si inscrisurile mentionate in acesta;

c¢) numarul certificatului pentru inscrierea in cartea funciara a posesorului ca proprietar, emis
de notarul public, ori numarul incheierii notariale de respingere a emiterii certificatului;

d) aratarea dreptului si a modalitatilor lui sau a faptului juridic ce se Tnscrie;

e) titularul dreptului sau al faptului juridic nscris;

f) cota de proprietate;

g) pretul, Tn situatia in care este mentionat in act.

(2) Tn cartea funciara se Tnscrie numai suprafata determinata prin masuratori.

Art. 342. Imobilele ai caror proprietari nu au fost identificati se inscriu provizoriu in
favoarea unitatii administrativ-teritoriale.

Art. 343. Biroul de cadastru si publicitate imobiliara comunica incheierea de carte funciara,
extrasul de carte funciara pentru informare si extrasul din planul cadastral, persoanelor interesate,
potrivit mentiunilor din cartea funciara.

Art. 344. Erorile materiale savarsite in cartile funciare deschise ca urmare a finalizarii
lucrarilor de finregistrare sistematica, se indreapta din oficiu de catre oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara.

6.8. Tnchiderea vechilor evidente si arhivarea documentelor

Art. 345, (1) Potrivit Legii, de la data deschiderii cartilor funciare electronice, registrele de
transcriptiuni-inscriptiuni, vechile carti funciare, planurile si orice alte evidente de cadastru si
publicitate imobiliara, se Tnlocuiesc, pentru sectoarele cadastrale ce au facut obiectul lucrarilor
sistematice de cadastru, cu noile carti funciare si cu noul plan cadastral. Vechile evidente se
pastreaza in arhiva oficiului teritorial si pot fi consultate pentru istoric.

(2) Dupa deschiderea cartilor funciare, oficiul teritorial va solicita Agentiei Nationale prin
referat, inchiderea evidentelor vechi de cadastru si carte funciara.

(3) Tnchiderea evidentelor se realizeaza prin ordin al directorului general al ANCPI, care se
publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

(4) Planul cadastral rezultat in urma lucrarilor de cadastru sistematic reprezinta unicul suport
grafic valabil pentru efectuarea inscrierilor in cartea funciara.
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(5) Identificarea si numerotarea imobilelor cuprinse n titlurile de proprietate emise in baza
legii fondului funciar sau in alte acte de proprietate, planuri si alte evidente cadastrale si de
publicitate imobiliara anterioare deschiderii noilor evidente de cadastru si publicitate imobiliara, Tsi
pierd valabilitatea.

(6) Sarcinile care sunt stinse prin implinirea termenului sau din orice alt motiv nu se mai
inscriu in cartile funciare, iar daca s-au inscris, acestea se radiaza la cererea proprietarului
imobilului, a oricarei persoane interesate sau din oficiu.

Art. 346. Oficiul teritorial transmite unitatii administrativ-teritoriale un exemplar al

documentelor tehnice ale cadastrului.
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CAPITOLUL VII
DISPOZITII CU PRIVIRE LA REALIZAREA S| VERIFICAREA MASURATORILOR
GNSS STATICE SI CINEMATICE

7.1 Realizarea masuratorilor GNSS statice

Art. 347. (1) Tn cazul realizarii prin tehnologie GNSS a retelelor geodezice de indesire se
utilizeaza metoda statica de masurare.

(2) Coordonatele punctelor retelelor geodezice de indesire si de ridicare se obtin prin
determinari relative la reteaua geodezica nationala spatiala formata din statii GNSS permanente
(Clasa A) si borne de indesire (Clasa B sau Clasa C).

(3) Punctele retelelor geodezice de ridicare se determina prin metoda statica sau rapid —
statica. Reteaua geodezica de ridicare trebuie sa fie sprijinita pe minim doua puncte din reteaua
geodezica nationala spatiala de clasa A, B sau C, intr-una dintre urmatoarele variante: doua statii
GNSS permanente, doua borne de clasa B sau C sau 0 borna si o statie GNSS permanenta.

Art. 348. Tn cazul determinarilor GNSS statice se ataseaza documentatiei urmatoarele
elemente Tn format digital:

- schita retelei geodezice;

- fisierele in format RINEX rezultate Tn urma masuratorilor efectuate, incluzand:
denumirea punctului, Thaltimea corecta si tipul de antena GNSS si intervalul de Tnregistrare;

- rapoarte ale prelucrarii vectorilor determinati, incluzadnd coordonatele relative si
indicatorii de precizie pe componente, in format digital;

- coordonatele geodezice elipsoidale (B, L si hF) ale punctelor retelei, in sistemul
ETRS89.

7.2 Realizarea masuratorilor GNSS cinematice

Art. 349. (1) Tn cazul determinarii coordonatelor punctelor de detaliu cu ajutorul tehnologiei
GNSS, se utilizeaza una dintre urmatoarele metode de masurare: rapid-statica sau cinematica.

(2) Tn cazul realizarii lucrarilor de specialitate pe suprafete care depasesc doui hectare,
Tmpreuna cu punctele de detaliu se determina minimum doua puncte de ridicare. Aceste puncte sunt
utilizate si pentru autoverificare astfel: se executa redeterminarea lor si in mod cinematic si se
compara valorile coordonatelor obtinute prin metoda statica si prin cea cinematica, urmarindu-se ca
diferentele sa se incadreze in tolerantele impuse.

(3) Tn cazul determinarilor cinematice in mod RTK prin utilizarea de corectii diferentiale
provenind de la serviciul specializat ROMPOS sau de la o statie de referinta proprie, se ataseaza
documentatiei urmatoarele elemente, in format digital:

- fisierul de tip .log descarcat din receptorul GNSS utilizat la efectuarea determinarilor
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- fisiere text (ASCII) sau in format .pdf care contin informatii legate de: numele
proiectului, numele/identificatorul punctului determinat, data si ora la care a fost determinat punctul
respectiv, varianta de determinare RTK, tipul de solutie pentru coordonatele determinate (care poate
fi fixed sau float), coordonatele in sistemul ETRS89 (B, L si hF) si/sau in sistemul national de
referinta, insotite de valorile preciziilor aferente pentru punctele de detaliu determinate.

Art. 350. Tn cazul ridicarilor topografice pentru suprafete care nu depasesc doua hectare,
dupa finalizarea ridicarii topografice, se redetermina coordonatele a doua puncte caracteristice de pe
conturul proprietatii, prin reinitializarea receptorului GNSS.

7.3 Verificarea masuratorilor GNSS

Art. 351. Masuratorile GNSS efectuate de persoanele fizice sau juridice autorizate se
verifica la teren si la birou de catre specialistii oficiilor teritoriale sau ai Agentiei Nationale.

Art. 352. (1) Tn cadrul verificarii la teren a determinarilor GNSS statice, se analizeaza:

- modul de materializare si amplasare a punctelor retelei geodezice de indesire si / sau
ridicare;

- modul de Tntocmire a descrierilor topografice.

(2) Verificarea la birou a determinarilor GNSS cinematice presupune parcurgerea
urmatoarelor etape:

- se reprelucreaza reteaua, efectuand constrangerea acesteia pe minimum doua statii
permanente pentru a obtine coordonatele punctelor noi in sistem ETRS89;

- valorile preciziilor coordonatelor punctelor rezultate Tn urma compensarii retelei
constranse, trebuie sa se Tncadreze n limitele impuse de specificul lucrarii;

- coordonatele astfel obtinute se transforma din sistemul ETRS89 in Stereo 1970
utilizdnd ultima versiune a aplicatiei TransDat, disponibila pe site-ul Agentiei Nationale,
WWW.ancpi.ro;

- se efectueaza diferentele dintre coordonatele Stereo 70 obtinute de persoana
autorizata si cele obtinute de oficiul teritorial prin parcurgerea etapelor descrise mai sus. Aceste
diferente trebuie sa se incadreze in tolerantele impuse de specificul lucrarii.

Art. 353 (1) Verificarea la birou a determinarilor GNSS cinematice presupune parcurgerea
urmatoarelor etape:

- compararea fisierului de tip .log descarcat din receptorul GNSS utilizat la efectuarea
determinarilor, cu fisierul de tip .log (detailed log) corespondent, existent in baza de date a
ROMPQS, la care oficiul teritorial are acces. Se urmareste ca solutiile obtinute sa fie fixate - de tip
”fixed”, iar coordonatele din documentatie sa corespunda cu cele din baza de date ROMPOS.

- verificarea orientativa a ridicarii topografice, prin suprapunerea conturului

proprietatii pe un suport cartografic existent in baza de date a oficiului teritorial.
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(2) Prin verificarea la teren a determinarilor GNSS cinematice se urmareste verificarea
pozitiei punctelor si a preciziei de determinare a acestora. Prin sondaj se redetermina un numar de
aproximativ 5% din numarul total al punctelor din documentatie. Ulterior se compara coordonatele
obtinute de persoana autorizata cu cele obtinute de catre inspector, urmarindu-se ca diferentele sa se

Tncadreze in normativele tehnice in vigoare si sa fie in concordanta cu specificul lucrarii in cauza.
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CAPITOLUL VI
UTILIZAREA SISTEMULUI INTEGRAT DE CADASTRU SI PUBLICITATE
IMOBILIARA
Art. 354. Sistemul integrat de cadastru si carte funciara include:

a) registrul general de intrare;
b) planul cadastral care contine reprezentarea grafica a limitelor imobilelor;
C) cartea funciara electronica.

Art. 355. Procesarea informatiilor se realizeaza de catre angajatii oficiului teritorial carora
le-au fost repartizate cereri in vederea solutionarii, Tn functie de specificul operatiunii pe care o
efectueaza si Tn limita celor solicitate prin aceste cereri.

Art. 356. Fiecare utilizator acceseaza sistemul informatic prin intermediul unui singur nume
de utilizator si al unei singure parole. Angajatii isi vor stabili parole individuale, fiind obligati sa
pastreze confidentialitatea acestora.

Art. 357. Pentru asigurarea securitatii sistemului informatic integrat de cadastru si carte
funciara, directia de specialitate din cadrul Agentiei Nationale va intreprinde masurile necesare

pentru asigurarea urmatoarelor conditii:

a) restrictionarea accesului la sistemul informatic prin mecanisme de autentificare;

b) mentinerea unui jurnal de acces si operare de catre sistemul informatic;

C) permiterea accesului utilizatorilor la date numai prin intermediul sistemului
informatic;

d) stocarea parolelor de acces ale utilizatorilor in forma criptata;

e) descrierea intr-un manual a modului de utilizare a aplicatiei;

f) aplicarea masurilor de securizare specifice sistemului de operare;

9) amplasarea echipamentelor pe care ruleaza sistemul informatic intr-o incinta
securizata,

h) testare prealabila a actualizarilor sistemului informatic sau ale sistemului de operare;
) documentarea testelor efectuate Tnainte de utilizarea sistemului informatic si de

aplicarea eventualelor actualizari;

)] mentinerea unui jurnal de transfer de catre programul de interfatda cu sistemul
informatic;
K) documentarea modului de functionare a interfetei cu sistemul informatic.

Art. 358. Registrul general de intrare este acea componenta a sistemului informatic prin
intermediul careia se gestioneaza evidenta cererilor depuse la registratura fiecarui birou teritorial.

Art. 359. (1) Registrul general de intrare are urmatoarele functionalitati:

a) atribuirea numerelor de Tnregistrare cererilor adresate unui birou teritorial;

b) asigurarea principiului prioritatii;
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c) alocarea aleatorie si automata a cererilor catre persoanele cu atributii in solutionarea

acestora;

d) cautarea cererilor nregistrate;

e) realocarea cererilor inregistrate;

f) evidentierea stadiului privind solutionarea cererii;

9) evidentierea modului de solutionare a cererii;

h) informarea cu privire la exercitarea caii de atac Tmpotriva incheierii de carte
funciara;

)] evidentierea termenului de solutionare a cererii;

)i evidentierea datei privind transmiterea documentelor rezultate Tn urma solutionarii

cererii, partilor interesate;

k) generarea de rapoarte referitoare la informatiile existente in sistem.

(2) Registrul general de intrare pastreaza evidenta cererilor la nivelul fiecarui birou
teritorial.

Art. 360. Cartea funciara in format electronic reprezinta un raport generat de sistemul
informatic ca urmare a introducerii datelor prin conversia unei carti funciare in format de hartie,
prin Tnscrierea sau prin receptia si inscrierea unui imobil in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara.

Art. 361. Responsabilitatea introducerii informatiilor cuprinse in cerere si documentele
depuse in justificarea acesteia revine referentului din cadrul compartimentului registratura al
biroului teritorial, care efectueaza inregistrarile in registrul general de intrare sau utilizatorului
extern care a primit acest drept.

Art. 362. Realocarea cererilor se face de catre registratorul sef, registratorul coordonator sau
inginerul sef, dupa caz, in situatia n care angajatul caruia i s-a repartizat cererea spre solutionare
este indisponibil sau se afla intr-o situatie de incompatibilitate.

Art. 363. Conversia cartii funciare reprezinta procesul de transcriere in format electronic a
pozitiilor active din cartea funciara in format de hartie.

Art. 364. n cazul in care furnizarea serviciului solicitat nu este posibila prin intermediul
sistemului integrat de cadastru si carte funciara, asistentul registrator va intocmi un referat motivat
prin care va propune solutionarea cererii in format analog, urmand ca registratorul sef sau
registratorul coordonator sa decida aprobarea sau respingerea acestuia.

Tntoarcerea cererilor din fluxul de lucru se realizeaza in baza unui referat motivat aprobat de
catre registratorul coordonator, registratorul sef sau inginerul sef, dupa caz.

Art. 365. (1) Tn partea A a cartii funciare In format de hartie, imobilul care a facut obiectul
conversiei va fi subliniat, iar la rubrica ,,Observatii” se va indica pozitia din partea B, unde se va
efectua mentiunea transcrierii, cu precizarea numarului cartii funciare electronice. Tn mod similar,
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vor fi subliniate toate pozitiile active, referitoare la imobilul care se transcrie in cartea funciara
electronica, din partea B, respectiv C, a cartii funciare in format analog.

(2) Tn partea B a cartii funciare in format de hartie, se va efectua urmatoarea mentiune:

,imobilul de la A+ .... a fost transcris in CF electronica nr. ........ aUAT.............. ,
- n baza cererii nr. ........... din data ..............
- din oficiu”.

(3) Tn cazul in care n cartea funciara in format de hartie este inscris un singur imobil sau se
transcrie ultimul imobil ramas, la mentiunea de mai sus se va adauga sintagma ,,carte funciara
convertita”. Spatiile libere din cartea funciara in format analog se vor bara.

Art. 366. Tn cazul cartilor funciare deschise pe vechile localitati de carte funciara se va
indica unitatea administrativ-teritoriala actuala din planul cadastral. Tn acest sens, in cadrul fiecarui
oficiu teritorial, inginerul sef va intreprinde masurile necesare in vederea intocmirii tabelului de
corespondenta dintre vechile localitati de carte funciara si actualele unitati administrativ-teritoriale.

Art. 367. (1) Conversia cartii funciare a unei unitati individuale dintr-un condominiu va fi
precedata obligatoriu de conversia cartii funciare a terenului, precum si a cartii funciare colective
deschise pentru intreaga constructie. Operatiunea presupune deschiderea a trei carti funciare
electronice, dupa cum urmeaza:

a) cartea funciara electronica a terenului;

b) cartea funciara electronica a constructiei (cartea funciara colectiva). Aceasta
reprezinta cartea partilor comune ale constructiei, in cuprinsul careia se evidentiaza cotele-parti din
coproprietatea fortata si perpetua ce revin fiecarei unitati individuale, precum si modificarile
intervenite asupra acestora. Cartea funciara colectiva se relationeaza cu cartea funciara electronica a
terenului;

C) cartea funciara electronica a unitatii individuale care se relationeaza cu cartea
funciara electronica a constructiei.

(2) In cartea funciara electronici a terenului aferent unei constructii condominiu,
transcrierea drepturilor reale si a celorlalte inscrieri referitoare la cota aferenta unitatilor
individuale, se poate face partial, pentru fiecare unitate individuala convertita, situatia tehnico-
juridica a imobilului urménd a se intregi odata cu conversia tuturor unitatilor individuale din
condominiu.

Art. 368. (1) Conversia cartii funciare nu se va realiza in urmatoarele situatii:

a) imobilul nu este identificat cu numar cadastral sau topografic;

b) numarul si data cererii de inscriere mentionate in cartea funciara lipsesc si nu pot fi
identificate;

C) lipseste inscrierea dreptului de proprietate sau a altui drept real imobiliar ori a titularului

acestora din partea B a cartii funciare n format de hértie;
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d) inscrierile din cartile funciare vechi, referitoare la imobile situate in extravilan, in zonele
care fac obiectul legilor fondului funciar (Legea nr. 18/1991, Legea nr. 169/1997, Legea nr. 1/2000,
Legea nr. 247/2005), nu au fost actualizate. Fac exceptie cazurile in care asupra acestor imobile sunt
nscrise constructii.

e) orice alta situatie in care conversia nu poate fi realizata fara alterarea elementelor de fond
ale nscrierilor.

(2) Cartile funciare cu structura atipica, intocmite fara respectarea reglementarilor in vigoare
la momentul efectuarii operatiunilor de inscriere in cartea funciara, vor fi convertite in masura in
care sunt compatibile cu structura prevazuta de sistemul informatic.

Art. 369. (1) Tn cazul in care, ulterior conversiei, se constata savarsirea unei erori materiale,
se va proceda la rectificarea sau, dupa caz, anularea conversiei, din oficiu, conform procedurilor
tehnice stabilite de sistemul informatic, daca nu a fost eliberat nici un document sau acesta nu a fost
comunicat partilor interesate.

(2) Rectificarea conversiei reprezinta procesul de corectare a eventualelor erori materiale
strecurate la conversia cartilor funciare in format de hartie. Rectificarea conversiei reprezinta un
proces diferit de rectificarea inscrierilor din cartile funciare.

(3) Anularea conversiei presupune revenirea la starea anterioara transcrierii informatiilor in
format digital, prin stergerea operatiunilor tehnice efectuate.

(4) Rectificarea sau anularea conversiei se face in baza referatului asistentului registrator,
aprobat de registratorul sef sau registratorul coordonator, dupa caz.

Art. 370. Tn situatia in care documentele au fost comunicate partilor interesate si se constata
ca la conversie s-a strecurat o eroare materiala, indreptarea acesteia se va face prin inregistrarea din
oficiu a unei cereri de indreptare eroare materiala, care se va solutiona printr-o incheiere de carte
funciara.

Art. 371. (1) Tn cartile funciare Tn format pe hartie care au facut obiectul conversiei nu se
mai efectueaza Tnscrieri, acestea pastrandu-se n arhiva biroului teritorial cu termen de arhivare

nelimitat, fiind asimilate cartilor funciare sistate.
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CAPITOLUL IX
RAPOARTELE SISTEMULUI INFORMATIC

Art. 372. Informatiile din baza de date ale sistemului informatic se releva sub forma unor
rapoarte.
Art. 373. Rapoartele generate de sistemul informatic sunt:
a)  cartea funciara electronica;
b)  extrasul de carte funciara pentru informare;
c)  extrasul de carte funciara pentru autentificare;
d)  ncheierea de carte funciara;
e) filade comunicare;
f) rapoarte statistice;

g) alte rapoarte.
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CAPITOLUL X
TERMENELE DE PRESTARE A SERVICIILOR FURNIZATE DE AGENTIA
NATIONALA DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA S1 UNITATILE SALE
SUBORDONATE

Art. 374. - (1) Termenele pentru solutionarea cererilor care au ca obiect furnizarea
serviciilor de catre Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si unitatile sale
subordonate sunt prevazute in anexa care face parte integranta din prezentul ordin.

(2) Oficiile de cadastru si publicitate imobiliara pot stabili propriile termene pentru
solutionarea cererilor care au ca obiect furnizarea serviciilor de cadastru si publicitate imobiliara,
prin decizie a directorului, fara a se depasi termenele stabilite conform alin. (1).

(3) Tn cazul n care, printr-o singura cerere, sunt solicitate Tnscrieri succesive, cererea va fi
solutionata in termenul cel mai mare dintre termenele stabilite pentru operatiunile respective. Daca
nscrierile succesive presupun si intabularea dreptului de ipoteca, va fi ales cel mai scurt termen
dintre termenele stabilite pentru operatiunile respective.

Art. 375. - Termenele se calculeaza pe zile lucratoare. Ziua inregistrarii cererii in registrul
general de intrare nu intra Tn calculul termenului.

Art. 376. - (1) Solicitarea solutionarii unei cereri in regim de urgenta se poate face atat in
momentul Tnregistrarii acesteia n registrul general de intrare, cat si ulterior.

(2) Termenul pentru solutionarea Tn regim de urgenta se calculeaza de la data depunerii
cererii si a dovezii achitarii tarifului de urgenta. Dovada achitarii tarifului pentru solutionarea unei
cereri Tn regim de urgenta se ataseaza la dosar.

(3) Cererea pentru furnizarea serviciului in regim de urgenta, depusa ulterior inregistrarii
cererii initiale, se va inregistra in registrul de corespondenta, urméand a fi atasata la cererea initiala,
Tmpreuna cu dovada achitarii tarifului de urgenta.

(4) Tn situatia in care serviciul solicitat nu poate fi furnizat in termen din cauza lipsei unor
documente necesare solugionarii cererii, termenul de solutionare se va calcula de la data completarii
cu datele sau actele solicitate prin nota de completare a dosarului.

Art. 377. - Termenul pentru furnizarea serviciilor in regim de urgenta este un termen
maximal. Cererile Tnsotite de dovada achitarii tarifului de urgenta pot fi eliberate pana la data
implinirii termenului in regim de urgenta.

Art. 378. - Termenul pentru furnizarea serviciilor in regim normal este un termen fix.
Cererile care nu sunt insotite de dovada achitarii tarifului de urgenta vor fi eliberate doar la
Tmplinirea termenului in regim normal.

Art. 379. - Tn situatia Tn care se constata producerea unui prejudiciu patrimoniului Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara prin furnizarea unui serviciu fara incasarea tarifului
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corespunzator, sumele de bani neincasate cu titlu de tarif vor fi recuperate de la persoana

responsabila de producerea prejudiciului, in conformitate cu dispozitiile legale n vigoare.

150



CAPITOLUL XI
GLOSAR DE TERMENI TEHNICI. ABREVIERI

Art. 380. Glosar de termeni tehnici:

- categorie de folosinta a terenului - caracterizare codificata din punct de vedere al scopului
pentru care este utilizat;

- condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, dintre care unele
proprietati sunt comune, iar restul sunt proprietati individuale, pentru care se intocmesc o carte
funciara colectiva si cate o carte funciara individuala pentru fiecare unitate individuala aflata n
proprietate exclusiva, care poate fi reprezentata de locuinte si spatii cu alta destinatie, dupa caz;

- documentatia cadastrala este ansamblul pieselor tehnice, juridice si administrative necesare
inregistrarii imobilului la cerere n sistemul integrat de cadastru si publicitate imobiliara, prin care
se constata situatia reala din teren. Documentatia se intocmeste in format digital si analogic;

- constructii cu caracter provizoriu - constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice
impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de
construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care
permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate
pe caile si n spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori
altele asemenea. Realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii Tn care se
autorizeaza constructiile definitive. Definirea termenului este preluata din Anexa nr.2 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

- extrasul de plan cadastral reprezinta sectiunea din planul cadastral, cu reprezentarea
imobilului si a celor Tnvecinate, a dimensiunilor laturilor acestuia, la data ultimei actualizari a bazei
de date grafice. Extrasul de plan cadastral se va elibera in format analogic sau digital, avand ca
suport ortofotoplanul, pe care se vor reprezenta imobilul in cauza si cele vecine, daca acestea exista
n baza de date grafica. Extrasul de plan cadastral se elibereaza din oficiu, ca anexa la extrasul de
carte funciara pentru imobilele gestionate Tn sistemul integrat de cadastru si carte funciara;

- fisier cpxml/cgxml - structura XML definita de Agentia Nationala pentru reprezentarea
datelor tehnice si juridice (textuale si grafice) aferente imobilelor; fisierul cpxml este aferent
lucrarilor de cadastru sporadic; fisier cgxml este aferent lucrarilor de cadastru sistematic;

- flux integrat — procesare cererii atat de catre serviciul cadastru, cat si de serviciul

publicitate imobiliara;
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- flux ntrerupt — procesarea cererii doar de catre serviciul cadastru, sau doar de serviciul de
publicitate imobiliara;

- extravilanul unitatii administrativ-teritoriale - partea din unitatea administrativ-teritoriala,
cuprinsa n afara intravilanului, delimitata cadastral potrivit legii;

- harta este reprezentarea grafica conventionala a ntregii suprafete terestre sau a unei
portiuni mari din aceasta, redusa la o anumita scara, tinandu-se seama de curbura pamantului;

- imobilul este terenul, cu sau fara constructii, de pe teritoriul unei unitati administrativ-
teritoriale, apartinadnd unuia sau mai multor proprietari, care se identifica printr-un numar cadastral
unic;

- imobil Tmprejmuit este imobilul care are limitele materializate in teren prin elemente
stabile in timp;

- intravilanul unitatii administrativ-teritoriale - partea din unitatea administrativ-teritoriala,
legal delimitata, destinata construirii si habitatiei;

- incaperea - spatiul din interiorul unei cladiri;

- lucrari de specialitate - lucrarile din domeniul cadastrului, geodeziei, topografiei,
fotogrammetriei, cartografiei;

- lucrarile tehnice de cadastru determina pozitia, configuratia si suprafata imobilelor si a
constructiilor;

- lucrari de cartografie - lucrarile necesare redactarii planurilor si hartilor analogice sau
digitale la diferite scari, a modelului digital al terenului si al ortofotoplanurilor, in sistemul national
de referinta;

- lucrari de masuratori terestre - lucrarile de teren si de birou aferente executiei, modernizarii
si completarii retelelor de sprijin, de Tndesire si de ridicare, precum si cele necesare realizarii
planurilor si hargilor analogice sau digitale, ale modelului digital al terenului si ale
ortofotoplanurilor; rezultate in urma unor operatiuni topografice;

- lucrari de geodezie — ansamblul de lucrari aferente inventarierii, executiei, modernizarii si
completarii Retelei Geodezice Nationale, a retelelor de sprijin, de Tndesire si de ridicare, care se
desfasoara pe suprafete mai mari de 100 km?, precum si realizarea de modele de geoid / cvasigeoid;

- lucrari de fotogrammetrie — ansamblul lucrarilor aferente obtinerii de imagini
bidimensionale sau tridimensionale ale suprafetei terestre sau ale altor obiecte cu scopul
determinarii formei, dimensiunilor si a diverselor proprietati, atribute, ale acestora, indiferent de
senzorii folositi Tn acest scop. De asemenea, obtinerea de produse cartografice, harti si planuri, prin
tehnici fotogrammetrice se incadreaza in categoria lucrarilor de fotogrammetrie;

- lucrarile de cadastru sporadic sunt executate la nivel de imobil, la cerere, in vederea

nscrierii imobilului Tn evidentele de cadastru si publicitate imobiliara;
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- lucrarile de cadastru sistematic se realizeaza la nivelul unitatilor administrativ-teritoriale,
pe sectoare cadastrale;

- legile proprietatii - Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr. 169/1997 pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea 1/2000 pentru reconstituirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si a celor forestiere solicitate potrivit
prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 si ale Legii nr. 169/1997, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate abuziv in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, republicata 2, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 165/2013 privind masurile
pentru finalizarea procesului de restituire Tn natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate Tn mod
abuziv in perioada regimului comunist din Romania;

- parcela este suprafata de teren cu o singura categorie de folosinta;

- planul cadastral constituie reprezentarea grafica a limitelor imobilelor dintr-o unitate
administrativ-teritoriala, inscrise in cartea funciara. Planul cadastral este un document tehnic,
Tntocmit Tn sistemul national de referinta si este actualizat la cerere sau din oficiu de catre oficiile
teritoriale, in cadrul lucrarilor de cadastru sporadic sau de cadastru sistematic. Planul cadastral
contine limitele imobilelor, ale constructiilor permanente si numerele cadastrale;

- planul cadastral de ansamblu se Tntocmeste la nivelul unitatii administrativ-teritoriale si
contine reprezentarea hotarului, a limitelor intravilanelor si denumirile acestora, principalele detalii
liniare, elemente de toponimie, denumirile unitatilor administrativ-teritoriale vecine;

- planul topografic este reprezentarea conventionala, in plan, analogica sau digitala, a unei
suprafete de teren, intr-o proiectie cartografica si in sistem national de referinta;

- procesul-verbal de vecinatate incheiat intre proprietarul imobilului si detinatorii imobilelor
invecinate este actul de constatare a situatiei din teren, prin care se exprima acordul cu privire la
identificarea corecta a limitelor comune recunoscute de catre acestia, intocmit de persoana
autorizata cu prilejul identificarii si masurarii imobilului care face obiectul documentatiei
cadastrale;

- persoana autorizata sa execute lucrari de cadastru este persoana care realizeaza o activitate
de interes public, imputernicita sa constate situatia existenta la teren, cu ocazia masurarii
imobilului;

- planul de amplasament si delimitare este intocmit de persoana autorizata si reprezinta
documentul tehnic de constatare a situatiei reale din teren prin care sunt determinate limitele si
suprafetele terenurilor si/sau constructiilor, rezultate din masuratori. Coordonatele punctelor se
determina in sistem national de referinta;
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- planul parcelar este reprezentarea grafica a unei tarlale care contine limitele tuturor
imobilelor din tarla si detaliile stabile din teren ce o definesc. Planul parcelar se intocmeste in
format analogic si digital si se integreaza in planul cadastral dupa receptia acestuia de catre oficiul
teritorial prin atribuirea numerelor cadastrale tuturor imobilelor componente si Tnscrierea in cartea
funciara;

- planul de ncadrare Tn tarla se intocmeste in lipsa planului parcelar si contine reprezentarea
limitelor tarlalei, limitele imobilelor care au numere cadastrale anterior atribuite, limitele imobilului
n cauza si orice alte detalii fixe din teren. Imobilul Tnregistrat in baza planului de Tncadrare in tarla
poarta mentiunea: ,,Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
parcelar”;

- punct geodezic - elementul din reteaua geodezica materializat in teren, pozitionat prin
coordonate n sistemele de referintd oficiale, inventariat dupa numar/denumire si cu fisa de
descriere;

- repozitionarea este operatiunea de rectificare a coordonatelor imobilului pozitionat gresit
n planul cadastral, prin rotatie, translatie, modificarea geometriei anterior receptionate. Modificarea
geometriei poate duce la modificarea suprafetei imobilului care nu poate sa depaseasca +/- 2 % fata
de suprafata masurata inscrisa in cartea funciara sau n actul de proprietate. Modificarea geometriei
si a suprafetei in cadrul repozitionarii nu implica modificarea limitelor fizice, ci actualizarea bazei
de date a cadastrului Tn urma remasurarii acelorasi limite ce defineau imobilul la momentul
intocmirii documentatiei anterioare;

- retea geodezica - totalitatea punctelor determinate ntr-un sistem unitar de referinta,
cuprinzand reteaua de triangulatie-trilateragie pentru pozitionarea in plan si reteaua de nivelment si
gravimetrie pentru pozitionarea altimetrica. Reteaua de triangulatie-trilateratie este formata din
puncte situate pe o anumita suprafata, incadrate in retele geometrice compacte in care s-au efectuat
determinari astronomice si/sau directii azimutale, distante zenitale si lungimi de laturi, pe baza
carora s-au calculat coordonatele punctelor in sistem unitar de referinta;

- reteaua geodezica de sprijin pentru executarea lucrarilor de cadastru este formata din
totalitatea punctelor determinate in sisteme unitare de referinta;

- reteaua geodezica de Tndesire se realizeaza astfel incat sa asigure densitatea de puncte
necesare in zona de lucru si Th zona limitrofa pentru executarea lucrarilor de cadastru sistematic;

- sector cadastral — unitatea de suprafata delimitata de elemente liniare stabile in timp - cai
de comunicatie, ape, diguri, etc. Determinarea sectoarelor cadastrale se realizeaza cu scopul de a
facilita gestionarea cat mai eficienta a informatiile grafice in cadrul lucrarilor de cadastru
sistematic;

- sistemul integrat de cadastru si carte funciara este sistemul gestionat de ANCPI si oficiile
teritoriale in care sunt gestionate imobilele Tnregistrate in cadastru si carte funciara, prin informatii
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grafice si textuale. Tn sistemul integrat de cadastru si carte funciara numarul cadastral este identic cu
numarul de carte funciara. Informatiile grafice si textuale aferente imobilului sunt generate cu
ajutorul fisierului cpxml/cgxml,;

- sistemul informational specific domeniului de activitate este un sistem de evidenta si
inventariere specifice unor domenii de activitate, avand la baza elemente preluate din lucrarile de
cadastru sistematic si sporadic;

- tarlaua este diviziunea cadastrala tehnica a unitatii administrativ-teritoriale delimitata prin
detalii fixe, identificabile in teren, care nu sufera modificari n timp, cum ar fi cai de comunicatie,
ape, diguri, etc.;

- unitatile administrativ-teritoriale sunt: judetul, orasul, comuna;

- unitate individuala - Unitate functionala, componenta a unui condominiu, formata din una
sau mai multe camere de locuit si/sau spatii cu alta destinatie situate la acelasi nivel al cladirii sau la
niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare
separata, si care a fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita, de regula, de o singura
gospodarie. Tn cazul Tn care accesul la unitatea functionala sau la condominiu nu se face direct
dintr-un drum public, acesta trebuie sa fie asigurat printr-o cale de acces sau servitute de trecere,
mentionate obligatoriu Tn actele juridice si inscrise in cartea funciara;

- acte originale — se asimileaza acestei notiuni duplicatul actului notarial emis in
conformitate cu prevederile art. 98 din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 381. Termeni utilizati Tn cadrul lucrarilor sistematice de cadastru:

- prin detinator de imobil se intelege titularul dreptului de proprietate, al altor drepturi
asupra acestuia sau cel care, potrivit legii civile, are calitatea de posesor ori detinator precar;

- fisa de date este un document de lucru, ce contine informatii despre imobil preluate de la
oficiul teritorial ori din alte surse si care se completeaza cu informatiile obtinute in urma lucrarilor
tehnice la teren;

- documentele tehnice ale cadastrului sistematic denumite si documente tehnice cadastrale,
sunt documentele Tntocmite de catre executant la finalizarea lucrarilor sistematice de cadastru si
contin informatiile tehnice, juridice si administrative despre imobile si detinatori;

- registrul cadastral al imobilelor este documentul tehnic care contine informatiile textuale
de natura tehnica si juridica ale imobilelor identificate Tn urma lucrarilor sistematice de cadastru;

- opisul alfabetic al titularilor drepturilor reale de proprietate, al posesorilor si al altor
detinatori este documentul tehnic care cuprinde lista ordonata alfabetic a detinatorilor imobilelor si

elementele de identificare a imobilelor in planul cadastral;
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- planul cadastral intocmit in cadrul lucrarilor de cadastru sistematic contine reprezentarea
grafica a limitelor imobilelor componente ale unui sector cadastral sau unitate administrativ-
teritoriala, realizata n sistemul nagional de referinta, precum si identificatorii unici ai imobilelor;

- identificatorul atribuit imobilului de catre executant in cadrul lucrarilor sistematice de
cadastru este denumit ID. ID-ul este unic la nivel de UAT si reprezinta identificatorul sub care se va
regasi imobilul pe tot parcursul realizarii lucrarii sistematice de cadastru.

Art. 382. Destinatiile terenurilor:

- terenuri cu destinatie agricola TDA

- terenuri cu destinatie forestiera TDF

- terenuri aflate permanent sub ape TDH

- terenuri aflate Tn intravilan TDI

- terenuri cu destinatii special TDS

Art. 383. Termeni utilizati in cadrul masuratorilor GNSS:

- Global Navigation Satellite System — Sistem de Navigatie Globala, care utilizeaza
sateliti artificiali ai Pamantului — GNSS;

- Reteaua Geodezica Nationala determinata prin tehnologie GNSS - RGN — GNSS;

- Receiver Independent Exchange Format — Formatul universal standardizat pentru
schimbul de date GNSS, independent de receptor — RINEX;

- Real Time Kinematic — Determinari Cinematice in Timp Real - RTK;

- European Terrestrial Reference System 1989 — Sistemul de Referinta Terestru
European 1989 - ETRS89;

- Reinitializarea unui receptor GNSS-RTK — Metoda prin care se intrerupe contactul
receptorului cu satelitii aflati deasupra orizontului, contactul cu acestia fiind apoi reluat.
Reinitializarea poate fi, de exemplu, realizata prin oprirea si repornirea receptorului GNSS;

- Programul pentru transformarea coordonatelor din ETRS89 Tn Stereo70 pus gratuit la
dispozitia utilizatorilor pe site-ul www.ancpi.ro.

Art. 384. Abrevieri:

- Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara — Agentia Nationala

- Aplicatia de management pentru titlurile de proprietate care contine informatii
textuale preluate din titlurile de proprietate emise in baza legilor proprietatii - DDAPT

- Aplicatia pentru gestionarea bazei de date a Registrelor de Transcriptiuni si
Inscriptiuni — RTI

- Baza de date este denumita - BD

- birourile de cadastru si carte funciara — birouri teritoriale

- Buletin de identitate — Bl

- Cartea funciara - CF
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Cartea de identitate - ClI

Codul numeric personal — CNP

Cod unic de inregistrare pentru persoanele juridice - CUI
Centrul National de Cartografie - CNC

consilier de cadastru, tehnician cadastru sau referent care receptioneaza

documentatiile cadastrale din punct de vedere tehnic — inspector

Domeniul public al statului - DS

Domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale - DAT
Domeniul privat al statului - DPS

Domeniul privat al unitagilor administrativ-teritoriale — DPT

Hotararea Guvernului - HG

Numarul topografic - Nr. top

Numar cadastral - Nr. cad

Oficiile de cadastru si publicitate imobiliara - oficii teritoriale

Persoane fizice si juridice autorizate sa realizeze si sa verifice lucrarile de

specialitate Tn domeniul cadastrului, geodeziei, cartografiei pe teritoriul Romaniei — persoane

autorizate

Plan Urbanistic General - PUG

Plan Urbanistic Zonal - PUZ

Plan Urbanistic de Detaliu - PUD

Plan de amplasament si delimitare a imobilului - PAD
Proprietatea privata a persoanelor fizice - PF
Proprietatea privata a persoanelor juridice - PJ

Punct geodezic — PG

Registrul General de Intrare - RGI

Registrul de Transcriptiuni Inscriptiuni (formatul analogic al registrului) - RTI
Retea geodezica — RG

Reteaua de triangulatie-trilateragie — RTT

Reteaua de nivelment si gravimetrie - RNG

Sistem integrat de cadastru si carte funciara — eTerra

Sistemul National de Referinta (elipsoidul Krassovski 1940, planul de proiectie

stereografic 1970 si sistemul de referinta altimetric Marea Neagra 1975)

Titlul de proprietate emis in baza legilor proprietatii - TP
Unitatea administrativ-teritoriala - UAT

Unitatea individuala din constructiile condominiu - Ul

Art. 385. Anexele nr. 1- 51 constituie parte integranta din prezentul regulament.
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Formularul de mai jos (Fisa colectiva) constituie parte integranta din Registrul cadastral al imobilelor

si se completeaza numai pentru constructiile tip condominiu si unitatile individuale componente.

Fisa Colectiva

Sector cadastral nr. .................

A. Partea | - Foaia de avere

Numar cadastral/ Suprafata ocupata
ID-Cn Numar CF Adresa constructiei
Nr .top. V) la sol (mp)
. Cota
Cod unitate 5 utila
Nr. . Numar L Nr. CF Suprafaga utila | oo pargi parte
Scara | Nivel individuala | =~ 1 ap. (mp) Obs.
tronson apartament ul) individuala ‘ comune teren
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
TOTAL
Descrierea partilor
comune indivize:

YNumere alocate anterior demarrii lucrarilor de cadastru sistematic

Note:

Tn dreapta jos, pe fiecare pagina se tipireste: numarul paginii, Cadastru sistematic UAT (se completeazi

denumirea UAT), anul realizarii

Prestatorul poate modifica formatul Registrului cadastral al imobilelor/Foii colective cu acordul ANCPI
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ANEXA NR. 1.3 la regulament

MODEL PENTRU PUBLICARE RELEVEU UNITATE INDIVIDUALA

RELEVEU UNITATE INDIVIDUALA

UAT ....., Sector cadastral .....
Identificator cadastru sistematic:

Adresa unitatii individuale:

Se completeaza cu releveul

unitatii individuale

Se completeaza cu tabelul centralizator al suprafetelor

utile ale incaperilor unitatii individuale

Executant (nume/denumire, semnatura si stampila)

Nota: Tn dreapta jos, pe fiecare pagina se tipareste: Cadastru sistematic UAT (se completeaza

denumirea UAT), anul realizarii
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ANEXA NR. 1.4 la regulament

Formular proces verbal de publicare a documentelor tehnice ale cadastrului

PROCES VERBAL DE PUBLICARE A DOCUMENTELOR TEHNICE ALE

CADASTRULUI
UAT ...
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ............. reprezentat prin directorul OCPI
si Primaria.............. , reprezentata prin Primar, au procedat in data de ........... , In conformitate

cu prevederile art. 14 alin. (1) al Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare, nr. 7/1996,
republicata, la publicarea documentelor tehnice ale cadastrului realizate pentru sectorul cadastral
nr.  /unitatea administrativ-teritoriala ......... judetul .........

Documentele tehnice publicate sunt:
a) Planul cadastral al unitatii administrativ-teritoriale:.............. planse
b) Registrul cadastral al imobilelor din sectorul cadastral/unitatea administrativ-teritoriala:
...... volume
c) Opisul alfabetic al detinatorilor din sectorul cadastral/unitatea administrativ-
teritoriala:....... volume

........... panala...........

Directorul Oficiului de Cadastru si Primarul unitatii administrativ-
Publicitate Imobiliara ................... teritoriale.............o.ooiiii i
Nume si prenume Nume si prenume

Semnatura Semnatura
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ANEXA NR. 1.5 la regulament

Formular proces verbal de incheiere a perioadei de publicare a documentelor tehnice ale
cadastrului

PROCES VERBAL DE INCHEIERE A PERIOADEI PUBLICARE A
DOCUMENTELOR TEHNICE ALE CADASTRULUI

UAT .........

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.............. reprezentat prin directorul OCPI
............... si Primaria ............., reprezentata prin Primar ...................., au stabilit in data
de .......oeen in conformitate cu prevederile art. 14 alin. (1) al Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare, nr. 7/1996, republicata, incheierea perioadei de publicare a documentelor tehnice ale
cadastrului realizate pentru sectorul cadastral nr. ...../unitatea administrativ-teritoriala

.............. judetul ..........

Tn perioada publicarii documentelor tehnice, au fost inregistrate:
- Nr. cereri de rectificare a documentelor tehnice:
- Nr contestatii privind calitatea de posesor:
- Nr. dosare continand cererile de rectificare/contestatiile si documentele aferente:

Directorul Oficiului de Cadastru si Primarul unitatii administrativ-
Publicitate Imobiliara ................ teritoriale.......................
Nume si prenume Nume si prenume
Semnatura Semnatura
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ANEXA NR. 1.6 la regulament

FORMULAR CERERE DE RECTIFICARE

NP Lo,

Subsemnatul/SUBbSCriSa ......ccovvviiiiiiieee e , domiciliat n/cu sediul Tn
localitatea..........ccoevvreieiieiennnn s S I 1| PR , bl , SC. ey
et. e ,oap. ... , sector nr./judetul ....... , identificat cu BI/CI, seria ............. :
] ST , eliberat de .......cooeveene ICUL e, , reprezentat/a
PriN domiciliat TN ..o, y SI , nr.
..................... , bl ., sCo., et s, @P. ..., SeCtor nr./judetul ..............., identificat cu
BI/CI, seria ............. R 1| GO , eliberat de ..o , conform

procurii/imputernicirii nr. ..............

Tn baza prevederilor art. 14 alin. 2 din Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, m-am prezentat pentru a lua la cunostinta date despre imobilele pe
care le detin pe teritoriul administrativ ...........ccccccevevvevveniennnenn, , sectorul cadastral nr. ..........
Imobilele contestate au fost identificate prin numerele (ID) in Registrul cadastral al

imobilelor:

Tn urma verificarii datelor afisate, formulez prezenta cerere de rectificare pentru urmatoarele

motive:

Semnatura
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ANEXA NR. 1.7 la regulament

FORMULAR CONTESTATIE CU PRIVIRE LA CALITATEA DE POSESOR

Subsemnatul/SUbSCriSa.........cccverviiiiieiiie e, domiciliat in/cu  sediul in
localitatea...........coevevenviienenne. SEr e 1] GAUTTRTRR bl....... SC....e ..o ap
........ sector nr/judetul................identificat cu BI/CI seria............. Nro.ccceevvuvnenee.....liberat
de .o ICUL ..o, reprezentat/a prin ............... domiciliat in/cu
sediul in ........... ] 1| GOURSRRURRRR 1] EPPTR bl......... SC.vvovBlovnnne, ap........ sector
nr/judetul................... identificat cu BI/Cl seria................ 1] SOURRRRR eliberat de
.................. ICUL.........ccecovennene.CcONform - procurii/imputernicirii nr............o..e....., N baza

prevederilor art. 13 alin. (3) din Legea nr. 7/1996, republicata, formulez:

Contestatie cu privirea la calitatea de posSesor a Ui .....ccccceveiiieiic i

inscris Tn Registrul Cadastral la pozitia nr................ culDnr............... sectorul cadastral

1] SR

Tn sustinerea contestatiei depun copia actiunii civile inregistrati la Judecitoria ............... cu

nr/certificatde grefanr..............ooooii i, avand caobiect .............coeeenin,
Data Semnatura
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ANEXA NR. 1.8 la regulament

FORMULAR PROCES VERBAL DE SOLUTIONARE A CERERII DE

RECTIFICARE

Antet OCPI

NI e, data............
Comisia de solutionare a cererilor de rectificare, numita prin prin Decizia nr................ a
directorului OCPI............... ., constituita din urmatorii membri:
Analizénd cererea de rectificare nr............... din data ............. , cu privire la imobilul
identificat prin identificatorul (ID) ........ccccveveee. din UAT/sectorul cadastral ...........ccccvevverernnnne.
decide:

Tn baza (acte, masuratori topografice, etc.)

SAU
RESPINGE cererea de rectificare pentru motivele:

Tn baza prezentului proces verbal si a documentelor tehnice ale cadastrului se va emite incheierea
de carte funciara care se va comunica persoanei care a formulat cererea de rectificare si
persoanelor interesate potrivit mentiunilor din cartea funciara.

Semnaturile membrilor comisiei,
(NUMe $i Prenume)........ceeeveeeeereieenenn
(NUME $i Prenume).......cceeeeveeeeneseeneenns

Noti: Tn situasia In care o cerere de rectificare afecteazd si alte imobile decat imobilul contestat,
prin procesul verbal se va dispune notarea cererii de rectificare in figierele cgxml ale imobilelor
afectate
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ANEXA NR. 1.9 la regulament

FORMULAR PROCES VERBAL DE SOLUTIONARE A CONTESTATIEI

Antet OCPI

A\ SR data............

PROCES VERBAL

Comisia de solutionare a cererilor de rectificare, numita prin Decizia nr................ a
directorului OCPI.............. constituita din urmatorii membri:
Analizand contestatia nr............... din data............... cu privire la calitatea de posesor a
FU L e asupra imobilului cu
identificatorul (ID) ..........ccccevvennenn decide:
Tn baza art. 13 alin. (4) din Legea nr. 7/1996 si a dovezii de sesizare a instantei de judecata nr.
.................... inregistrata la Judecatoria....................avand ca obiect ...........................
Admite  contestatia  Nr.............oooeeennn. privind calitatea de posesor a lui

........................ si dispune modificarea documentelor tehnice astfel:

Asupra imobilului identificat cu identificatorul (ID) din UAT/sector cadastral........................
1. Se noteaza posesia faptica in favoarea lUi................ccocoviiiiii i,

2. Se noteaza Contestatia Nr..............ccoeevveveeneennnnn. si actiunea civila nr. Tnregistrata la
N [UT0 1o 1 (o] - VPO

SAU

Respinge contestatia nr.............. pentru motivele:
lipsa dovezii sesizarii instantei de judecata

Tn baza prezentului proces verbal si a documentelor tehnice ale cadastrului se va emite Incheierea
de carte funciara care se va comunica persoanei care a formulat contestatie si persoanelor
interesate potrivit mentiunilor din cartea funciara.

Semnaturile membrilor comisiei

(NUME $i PrenumMe).......coeeeervereereeneeeaans

(NUME $i Prenume)........cceeeveeeereieenene
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ANEXA NR. 1.10 la regulament

FORMULAR ADEVERINTA

Antet OCPI NI data............

Stimata doamna notar public,
Stimate domn notar public,

Va comunicam ca in perioada.............. , conform dispozitiilor art. 14 alin. (1) din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, s-a indeplinit procedura de afisare a
documentelor tehnice ale cadastrului Tntocmite pentru sectorul cadastral/unitatea administrativ—
teritoriala.............coooii i,

Men;ioném faptul ca imobilul situat Tn localitatea ...................., adresa postala
reprezentand , In suprafata de ......... , a fost afisat cu identificatorul
unic nr.. . precum s faptul ca posesorul/posesoru acestui |m0b|I (nume, prenume, CNP)

. , Nu a/au fost contestat/contestati.
PreCIzam de asemenea, ca nu s-au formulat cereri de rectificare sau contestatii cu privire la
posesia imobilului susmentionat sau cererile de rectificare/contestatiile formulate au fost respinse.

Director
(nume si prenume) ....
(semnatura si stampila)
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ANEXA NR. 1.11 la regulament

CERERE PENTRU CONSULTARE DOCUMENTE DIN ARHIVA

Catre,

......... se mengioneaza institusia.......

......... se mengioneaza adresa institusiei.................

SUbSEMNALUI(A)....c.vveeeeiecieee e cu domiciliul TN :
legitimat cu BI/CI/PASAPORT seria.......... 1] G y CNPL , prin prezenta va rog sa-

mi aprobati consultarea, din arhiva biroului de cadastru si publicitate imobiliara, a urmatoarelor
(0 [0 Tot 0 1 =T o] (=SSOSR

n legatura cu imobilul/imobilele SITUAL(-€) TN ..o Tnscris
Tn cartea fUNCIara Nr. .......ccccoeeeveeeiieie e a localitatii ......c..ccovevevveiieiieciene, , avand numarul
topografic/cadastral......................... intabulat Tn favoarea numitului/numitei .........cccccevevieviviic s,

Prin semnarea prezentei cereri ma oblig sa respect dispozigiile Legii nr. 677/2001, pentru protectia
persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulagie a acestor date, cu
modificarile si completarile ulterioare, in sensul nedivulgarii informayiilor cu caracter personal despre

care am luat la cunostinga, prevazute in cuprinsul documentelor din arhiva ......... se mengioneaza
institugia.......”, solicitate pentru consultare.
S-a achitat tariful de ... lei, prin chitanta nr..................... i reprezentand
contravaloarea tarifului stabilit pentru serviciul cu codul ...........cccovevvrnennee. :

DATA SEMNATURA
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ANEXA NR. 1.12 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU $1 PUBLICITATE IMOBILIARA ..........
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ..........

COMUNICAREA TNCHEIERII
Nr. ........ din data de .../.../120...

Catre,

Numele si prenumele ..o L SE JNr o] R , SC. ....., el..... ap. ....., sector ...., localitatea .................. ,

judetul .....oooiiiii , va comunicam, alaturat, incheierea nr. ........ , din data de .../.../20.., de catre B.C.P.I. ............
REFERENT,

DOSARr. ........ din .../.../20...
DOVADA DE PRIMIRE SI PROCES VERBAL DE PREDARE

Astazi ... luna ... anul 20...

Subsemnatul, agent ..........cccoev.ne. avand de Tnmanat incheierea nr. ......... din .../.../120... datd de B.C.P.l.............. m-am
deplasat In comuna/satul/orasul/municipiul .........cc.cccoeeernnnnn. ] 1| G nr. ... , bloc ..... scara ..... etaj .... ap. ...... ,
sector/judet ................. la adresa NUMItA ......ccveevvveiveecieee, , unde:

1. GasiNd Pe oo , destinatar, sot, ruda cu destinatarul, persoana care locuieste cu destinatarul, portar,

administrator, serviciul de registratura, sau functionarul insarcinat cu primirea corespondentei, serviciul resurse umane,
administratia spitalului, comandamentul unitatii militare, administratia locului de detentie*).

a) aceasta a primit, semnand in fata noastra;

b) refuzand primirea, am afisat actul;

¢) primind actul a refuzat sa semneze de primire;

d) primind actul, nu a putut sa semneze de Primire dEOAIECE: ......cvcvveivererierireresese e e .

2. Am afisat actul: pe usa principala a locuintei destinatarului, pe usa principala a cladirii, hotelului*);

a) persoana prevazuta la pct. 1 a refuzat primirea;

b) nici o persoana de la pct. 1 nu a fost gasita;

c) In lipsa persoanelor de la pct. 1 nu s-a putut afla data cand cel citat poate fi gasit;

d) persoana citatd schimbandu-si adresa, nu s-a putut afla noua adresa (NOUA adreSa ESEE .......cccvevvrveerieieriererere s );

e) persoana citata fiind persoana juridica s-a refuzat primirea.

3. Motivul Tnapoierii:

a) destinatar decedat;

b) casa demolati;

c) teren viran;

d) calamitati;

f) destinatar mutat de la adresa si noul locatar nu permite afisarea;

g) destinatar necunoscut;

h) adresa incorects;

i) lipsa numar de casa indicat;

j) bloc cu mai multe intrari fara indicarea scrii.

Semnatura agentului Semnatura primitorului actului
LS.

*) Se vor sublinia cuvintele care corespund modului de Tndeplinirea procedurii.



ANEXA NR. 1.13 la regulament

ROMANIA
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA R T +
........................................................................... | T.P. |
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA | ROMANIA |
........................................................................... | Nr. DEP/.../... |
AAIESA .. | Valabil - |
........................................................................... | Denumirea oficiului |
Nr. Dosar .......c..cc..... din Fom e +
Stampila cu data
prezentarii
COMUNICAREA INCHEIERII
Catre,
Numele si prenumele ................... SSH e, ,nr...,bl... sc .. et .. ap. ...
Cod postal ........ Localitatea ..............
Judetul (sectorul) ............
Recomandata
N e
e e e e e e e e e e e e e memmm e +
Stampila cu data | Oficiul postal de distribuire |
sosirii S I E L -+
Aprobat de C.N. "Posta Roméana" S.A. cu nr. 10.3/D0O/3413-16.06.1999
Comunicare de incheiere
Nr. dosar ............. din ...
Stampila cu data
prezentarii
DOVADA
Catre:
OFICIUL DE CADASTRU S1 PUBLICITATE IMOBILIARA
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
AAFESA: ettt
.......................................................................................................... N
|Oficiul postal de distribuire ...... ............
omm e e e e e e e e e e e e e e e e e eeaaao- +
Stampila cu data Stampila cu data
Sosirii sosirii

Recomandata nr. .................
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ANEXA NR. 1.14 la regulament

CARTE FUNCIARA NR. ......... Comuna/Oras/MUunicipiu: .............ccceeeeeeeereenne..

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru AUTENTIFICARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara .....................
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara .....................

Ao 1o actul Nr. cerere ...............
? i nrooo 120... ... A. Partea |. DESCRIEREA IMOBILULUI Ziua
autentic Nr. CF vechi: . ....../[.......
Notar Public, TEREN intravilan/extravilan

Adresa: ................

Nr. cadastral / - . .
Nr. crt. Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii/Referinte

CONSTRUCTII
Nr. cadastral /

Nr. crt. - Adresa Observatii/Referinte
Nr. topografic ’ ’

B. Partea Il. PROPRIETAR si ACTE

Nr. crt. Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii/Referinte

C. Partea I11. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate,

Nr. crt. - L e
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii/Referinte

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile Tn vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara poate fi folosit exclusiv la autentificarea actelor notariale, conform art. 35 din Legea cadastrului si a
Termenul de valabilitate al extrasului de carte funciara, eliberat Tn scopul autentificarii actelor notariale, este de 10 zile lucratoare, calculate
Tncepand cu ziua si ora Tnregistrarii cererii In registrul general de intrare si termin&nd cu sfarsitul celei de-a zecea zi.

S-a achitat tariful de............ lei prin chitanta nr. ........ /20...., pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 2.7.3.
Data solutionarii, Referent/Asistent registrator
S S

Data eliberarii
Y -
(parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.



CARTE FUNCIARA NR. ......... Comuna/Oras/MuNICIpiu: ......oceviviriiniee e

Anexa Nr. 1 la Partea |

Nr. Cerere .................

TEREN intravilan/extravilan ZIUA oo

LUNa .ooeeeiiiieeceiieeees

Adresa: ...cooevveveeeeiieeeeeeeeeen Anul ..o,
Nr. cadastral / Suprafata® (mp) Observatii/Referinte

Nr. topografic

*Suprafata este determinata Tn planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la categoriile de folosinta ale parcelelor componente

Categoria
Nr. de Intravilan _Suprafa;a ?uprafata Nr. Nr. . Nr. . Observatii / Referinte
crt e din acte (mp) | masurata (mp) | tarla parcela topografic
folosinta
Date referitoare la constructii
Nr. Numar Destinatia constructiei Suprafata din ?uprafata .Sltl.Ja.t'? Observatii / Referinte
crt acte (mp) masurata (mp) | juridica

Document care conine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. ......... Comuna/Oras/MuNICIpiu: ......oceviviriiniee e

NI. CErere .................
WA 117 R
Luna oo,
Anul o,
Coordonate Stereo ‘70** Lungime Segmente***
Nr. punct X (m) Y (m) Punct Punct Lungime
Tnceput sfarsit segment (m)

**) Coordonatele punctelor de pe conturul imobilului sunt determinate n sistem de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1
centimetru

**%) |_ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 centimetru

Document care conine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.



ANEXA NR. 1.15 la regulament

CARTE FUNCIARANR. ......... Comuna/Orag/MuniCipiu: .......ccovviviiiine e
- Nr. cerere .................
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ziva
pentru INFORMARE LUNA oo
L. . L o Anul .o
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara .....................
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara .....................
A. Partea I.
Nr. CF vechi: ............ [ooiiiiini,
Unitate individuala
Adresa: .....o.ooveviiiininnnn.
Parti comune:..................
Nr. cadastral / Suprafata Suprafata Cote parti i, .
Nr. crt. . . . ’ ’ Cote teren Observatii / Referinte
Nr. topografic | construita (mp) utila (mp) comune ’ ’
B. Partea Il.
Nr. crt. Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
C. Partea lll.
Nr. Tnscrieri privind d bramintele dreptului d ietat
r nscrieri privin ez_mem ramintele _rep_ u UI- e_proprle ate, Observatii / Referinte
crt. drepturile reale de garantie si sarcini ’ ’

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile Tn vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin care se sting drepturile reale
precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, n conditiile legii.

S-a achitat tariful de .......cccccoevevireriiennn, lei prin chitanta Nr. ........cccocevvveiiiencnnns /20........ , pentru serviciul de publicitate imobiliara cu

codul nr. 2.7.2.

Data solutionarii Referent/Asistent registrator
/1

Data eliberarii
Y S S

(parafa si semnatura)

Document care conyine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. ......... Comuna/Oras/MuNICIpiu: ......oceviviviiiine e

Anexa Nr. 1 la Partea |

Nr.cerere .................
Unitate individuala ZIUR oo
AAresa: ... Luna ..o
Parti comune: .........cccceeeee Anul oo,
Nr. | Nr. cadastral / Suprafata Suprafata Cote parti Cote Observatii/Referinte
crt. | Nr. topografic construita utila (mp) comune teren
(mp)

RELEVEU UNITATE INDIVIDUALA

(se completeaza cu releveul scanat color, rezolutie 300 dpi)

Document care conyine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.



ANEXA NR. 1.16 la regulament

CARTE FUNCIARA NR. ......... Comuna/Orag/MUnicipiu: .............ccooeeeeeeeeennnnn,

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru AUTENTIFICARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Anexa la actul Nr. cerere .......c.oouve
autentic 1] R 120...... Zi8 o
Notar Public, LUNa .o
Anul .o
A. Partea I.
Nr. CF vechi: ........
Unitate individuala
Adresa: .......cooevviiiinni.
Parti comune:..................
Nr. cadastral / Suprafata Suprafata Cote parti . .
Nr. crt. . P o _p ’ part Cote teren Observatii / Referinte
Nr. topografic construita (mp) utila (mp) comune
B. Partea Il.
Nr. = Lo . . . .. .
ort Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
C. Partea Ill.
Nr. Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturile . .
P . p_ . _p P P Observatii / Referinte
crt. reale de garantie si sarcini

Certific ca prezentul extras corespunde Tntrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara poate fi folosit exclusiv la autentificarea actelor notariale, conform art. 35 din Legea cadastrului si a

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la notarul public

Termenul de valabilitate al extrasului de carte funciara, eliberat Tn scopul autentificarii actelor notariale, este de 10 zile lucratoare, calculate
Tncepénd cu ziua si ora inregistrarii cererii Tn registrul general de intrare si terminand cu sférsitul celei de-a zecea zi.
S-a achitat tariful de................ lei prin chitanta nr. ........ /20...., pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 2.7.3.

Data solutionarii

]
Data eliberarii
1

Referent/Asistent registrator

(parafa si semnatura)

Document care conyine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. ......... Comuna/Oras/MuNICIpiu: ......oceviviviiiine e

Anexa Nr. 1 la Partea |

Nr. Cerere .......c.vuuunnes
Unitate individuala ZI oo
Adresa: ....oocoeveeeeeeeeeeeerens Luna oo
Parti comune: .........cccceeeee Anul o,
Nr. | Nr.cadastral / Suprafata Suprafata Cote parti Cote Observatii/Referinte
crt. | Nr. topografic construita utila (mp) comune teren
(mp)

RELEVEU UNITATE INDIVIDUALA

(se completeaza cu releveul scanat color, rezolutie 300 dpi)

Document care conyine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.



ANEXA NR. 1.17 la regulament

CARTE FUNCIARA NR. ......... Comuna/Oras/MUuniCipiu: ..........cccvvueeeeevereennnen.

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara .....................
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ....................

A. Partea I.
Nr. CF vechi:. ................
TEREN intravilan/extravilan
Adresa: .......coevvviiniinnnn.
Nr. crt. Nr. cadastral / Suprafata* (mp) Observatii/Referinte
Nr. topografic
CONSTRUCTII
Nr. crt. Nr. cadastral / Adresa Observatii/Referinte
Nr. topografic
B. Partea Il.
Nr. crt. Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii/Referinte
C. Partea ll1.
Nr. crt. Tnscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, Observatii/Referinte

drepturile reale de garantie si sarcini

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin care se sting drepturile reale
precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, n conditiile legii.

S-a achitat tariful de ........cccccoevvveriirennn. lei prin chitanta nr. ..o, 120........ , pentru serviciul de publicitate imobiliara cu
codul nr. 2.7.2.

Data solutionarii Referent/Asistent registrator
/1

Data eliberarii
Y S S

(parafa si semnatura)

Document care congine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. ......... Comuna/Oras/MUuNiCIpiU: .......veevveeeeieeieeeeennnn,

Anexa Nr. 1 la Partea |

Nr. cerere .................

TEREN intravilan/extravilan ZIU s

Luna oo,

Adresa: ..oceoeeveeeeeciieceece e Anul .o,
Nr. cadastral / Suprafata® (mp) Observatii/Referinte

Nr. topografic

*Suprafata este determinata Tn planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la categoriile de folosinta ale parcelelor componente

Categoria
Nr. de Intravilan .Suprafa;a 'Suprafata NI N . N . Observatii / Referinte
crt o din acte (mp) | masurata (mp) | tarla parcela topografic
folosinta
Date referitoare la constructii
Nr. Numar Destinatia constructiei Suprafata din ?uprafata _S'tl_Ja_t'? Observatii / Referinte
crt acte (mp) masurata (mp) | juridica

Document care congine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.



CARTE FUNCIARANR. ......... Comuna/Oras/MuniCipiu: .......cooeeviiieiiie e

Nr. cerere .................
ZIUA oo
Luna ..o
Anul oo,
Coordonate Stereo ‘70** Lungime Segmente***
Nr. punct X (m) Y (m) Punct Punct Lungime
Tnceput sfarsit segment (m)

**) Coordonatele punctelor de pe conturul imobilului sunt determinate n sistem de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1
centimetru

***) | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 centimetru

Document care congine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.
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ANEXA NR. 1.18 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIAR{& .....................
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ........cccccee.e.
DOSARUL Nr. ............ [...[]....120.........
TNCHEIERE DE REEXAMINARE NF. .....covvo.....
Registrator Sef ........cccoooviviiiiiienns
Asupra cererii introduse 08 s domiciliat in
.......................................................................... avand ca obiect reexaminarea fincheierii nr. ......../....[..../[20..... privind
............................................. in cartea funciara, fiind Tndeplinite conditiile prevazute la art. ................., se constata
urmatoarele:
ettt ettt ettt ettt
DISPUNE:
Admiterea/respingerea cererii de reexaminare cu privire la:
- imobilul ..o inscris Tn cartea funciara nr. ................ (provenita din cartea funciara de pe hartie cu nr.
................ ) a (localitatii) unitatii administrativ-teritoriale ....................cecveueneennn. €U NI cadastral ...................., proprietatea lui
............................................................................... desub B ..o
- se Tnscrie/intabuleaza/Noteaza ..........cceecveeeeeeivie e, cutitlude ..........e...........,, In cota de .......... desub B....... ,
LTI V0T LT OSSOSO U RO PRPSTRPRPPROPRON
Prezenta S& VA COMUINICA .....vvvuiieriieriieresteestesessereste st ssese s et se e be e s e sessabe s aneneenenes

Cu drept de plangere Tn termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la biroul de cadastru si publicitate
imobiliara/judecatoria Tn circumscriptia careia se afla imobilul, se inscrie Tn cartea funciara si se solutioneaza de instanta
judecatoreasca competenta.

Data solutionarii Registrator sef,

(parafa si semnatura)

* Se precizeaza, atunci cand este cazul, verificarea indeplinirii obligasiei de platd a impozitului prevazut de art. 77* din Codul
Fiscal.

Document care congine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.



ANEXA NR. 1.19 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIAR§ .....................
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ........ccccoceeue.
DOSARUL Nr. ...cooovvveveee L1200
INCHEIERE Nr. ............
Registrator .........ccoceevevevieiveieannns
Asupra cererii introduse 8 domiciliat in
.......................................................................... privind .......ccoooeeviiiiinciveeeeen. 1N cartea funciard, fiind  indeplinite
conditiile prevazute la art. ..., tariful achitat in suma de .......cccoceveriiiinnne lei, cu chitanta nr. ........c........... Lo, :
pentru serviciul ........ccccooeveiiieinnnn, ;avand codul nr. ........ccccoceneene. .
*
DISPUNE:
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul ... inscris in cartea funciard nr. ... (provenita din cartea funciara de pe hartie cu nr.
................ ) a (localitatii) unitatii administrativ-teritoriale .................c..ccceoue.eeee. €U NI cadastral ...................., proprietatea lui
............................................................................... desub B ..o
- se Tnscrie/intabuleaza/Noteaza ...........cccoevveevinieniiine e cutitlude ..........ceceeeeeeer, In cota de ... de sub B....... ,
LI =AY/ - (- USSP PRSPPSO
Prezenta S& VA COMUIICA ....vv.vrviieriieiiiereseereseeses ettt et et s et e bt es et e bt b st ne s

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la biroul de cadastru si publicitate
imobiliara Tn circumscriptia careia se afla imobilul, se Tnscrie Tn cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul sef.

Data solutionarii Registrator,

(parafa si semnatura)

* Se precizeaza, atunci cand este cazul, verificarea indeplinirii obligasiei de platd a impozitului prevazut de art. 77" din Codul
Fiscal.

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001
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ANEXA NR. 1.20 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIAR§ .....................
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ........cccccceene.
DOSARUL Nr. ............ [...0....020.........
INCHEIERE DE RESPINGERE Nr. ..............
Registrator ........ccoccoevverveinienn,

Asupra  cererii = INIOAUSE T8 oo domiciliat  n
....................................................................... PrVINd ..o 1N CArtea funciara nr. oo, @
(localitatii) unitatii administrativ-teritoriale ...........c.ccocooiinneee. , pentru care s-a achitat tariful Tn suma de ........ccccoooevieriiennn,
lei, cu chitanta nr. ................ Lo, , aferent serviciului .........c.cccooeveveieinen, , avand codul nr. ..o, , Se constata
UPMATOAIEIE. ...ttt h bbb b s e e et e s e e h e e Rt e E £ e b e e E e eb e b e e bt b e s e R e b e e Rt e b £ ek e bt eb e b et et enbebbeseeneeb et
e

Avand n vedere nota de respingere a inspectorului de cadastru cu nr...... din data de............ anexata prezentei

incheieri, in baza art. ... , pentru motivele de mai sus,

DISPUNE:
Respingerea cererii Tnaintate de ........c.ccoceeeveeiveiniinicsenenns PENEIU oot , CU notarea respingerii Tn
cartea funciara/registrul general de intrare.
Prezenta S& VA COMUIICA .....cviveiviriieriierestesestesestese st et et ess s e ettt e st e be s e b e s e se s se e nenese s ene s

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la biroul de cadastru si publicitate
imobiliara in circumscriptia careia se afla imobilul, se Tnscrie Tn cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul sef.

Data solutionarii Registrator,

(parafa si semnatura)

* Se va preciza, atunci cand este cazul, lipsa dovezii plarii impozitului prevazut de art. 77" din Codul Fiscal.

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001



ANEXA NR. 1.21 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ....................
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ...

CENTRALIZATOR

DATA: ..l ......

Nr. curent

Dosar/Cerere nr.

Semnatura primire
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ANEXA NR. 1.22 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU $1 PUBLICITATE IMOBILIARA .......ccccoooonrininnnne.
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ........ccccoooviveirnnnn,

Nr. de inregistrare .............. [o.il.....120......

CERERE DE INSCRIERE

Domnule/Doamna registrator,

SUbSEMNAtUI() oo domiciliat(d) Tn localitatea.......c.ccovvvvvreriienriennen, , st
...................................... , nro ..., legitimat(d) cu CI/BI seria ...... Nr. ..y, CNPoi, tell/fax
............... e-mail: ..o prin mandatarul e, CNP/CUIL., VA TOQ SE
dispuneti:

OBIECTUL INSCRIERII:
L= o U P =T o T PPN

IMOBILUL:

este identificat prin cartea funciara nr. .............c.c.o..... a comunei/orasului/municipiului ...............oceee. si numarul cadastral
al imobilului .......cc.cceee , Situat TN St v B 1| S , bl , scara ............ ;AP ,
COMUNA/Orag/MUNICIPIU ....ouvviiiiieee s .

ACTUL JURIDIC care justifica cererea, anexat in original sau in copie legalizata:

+ +
| Solicit comunicarea incheierii si/sau a extrasului de carte funciara pentru informare: *****) |
+ + + +
| prinposta []| lasediul BCPI [] fax[]| e-mail[] |
+ + + +
S-a achitat tariful in suma de ............ lei prin chitanta nr. ....../20....,cu codul ...............
Data Semnatura

*) Drept de proprietate, uz, uzufruct, abitatie, servitute, concesiune, ipoteca, privilegiu etc.

**) Act sub conditie suspensiva, hotarare judecatoreasca nedefinitiva.

***) Incapacitate, locagiunea, preemtiunea, promisiunea de nstrainare, schimbarea rangului ipotecii, actiuni in justitie asupra imobilului Tn cauza, orice alte
fapte sau drepturi personale, etc.

****) Drepturi reale, ipoteca, privilegiu.

*****) Se va completa una din variantele de comunicare



ANEXA NR. 1.23 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI1 PUBLICITATE IMOBILIAR:& .........
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ............

Nr. de Tnregistrare ........ /..1..120...

CERERE
pentru eliberare extras de carte funciara pentru informare

Domnule/Doamna referent,

Subsemnatul(a) .......ccoverviiiinnenn domiciliat(a) In localitatea .................. S e nr. ..., legitimat(a)
cu CI/BI..., seria ... nr. ........ ,CNP , telfax ............. ye-mails , va rog sa-mi eliberati un
extras de carte funciara pentru informare, privind imobilul situat Th comuna/orasul/municipiul..............ccccceee. ,
(SRR ,nr.....bl. ..., scara ..., ap. ...... , avand cartea funciara nr. .............. a localitatii ........ccoovevennne. , Cu
nr. cadastral ........... s NECESAN 18 et

+ +

Solicit comunicarea extrasului de carte funciara pentru informare:
+ +
| prinposta [] | lasediul BCPI [] |fax [] e-mail [] |

+ +
S-a achitat tariful de ....... lei prin chitanta nr. ........ /..1..20....., pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul
nr. ...
Data Semnatura
...... [......120......
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ANEXA NR. 1.24 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI1 PUBLICITATE IMOBILIAR:& .....................
BIROUL DE CADASTRU S1 PUBLICITATE IMOBILIARA .......c.cccccovne.

Nr. de inregistrare ........ [...1...120....
CERERE

pentru eliberarea unui certificat de sarcini

Domnule/Doamna asistent-registrator,

Subsemnatul(a)...........ccoveeveenen. domiciliat(a) N .........ccccvenneene.
) | S , nr. ..., bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., judet/sector ...... , telffax .o, ,
cod postal .......... Jidentificat cu B.I./C.I. seria ..... nr. .......... eliberat de ................... .
Va rog sa-mi eliberati un certificat de sarcini privind imobilul proprietatea
domnului/doamnei..................... , compus din ........ mp, teren cu urmatoarele vecinatati:
fmpreuna cu constructia, imobilul situat Tn str. ...........cccccoveeee. nr. ... bl ... sc. ...,et .., ap.
..., sector/judet ................. pentru intervalul de la data de ... pana in prezent,
proprietarul anterior fiind ...........cccooevviieiiennnnn, domiciliat in .................. ] ( SRR
nr..., bl ...,sc. .., et .., ap. ..., judet/sector ............ :

+ +

| Solicit comunicarea certificatului de sarcini:
+ + + +
| prin posta [1 | lasediul BCPI  [] |fax [] e-mail [] |

+ + + +
S-a achitat tariful de ........ lei prin chitanta nr. ......... /..., pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. .....
Data Semnatura



ANEXA NR. 1.25 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI1 PUBLICITATE IMOBILIAR:& .....................
BIROUL DE CADASTRU S1 PUBLICITATE IMOBILIARA .......c.cccccovnne.

Nr. de inregistrare ............. l....l.....120....

CERERE
privind identificarea numarului de carte funciara si a numarului cadastral/topografic
al/ale imobilului/imobilelor dupa numele/denumirea proprietarului

Subsemnatul/(a)/Subscrisa..................oeeeevveeeeeee., CNP/CUL Lo, CU
domiciliul/sediul n . 1 | G | PR , bl ... , SC. ......, EL
...... ,ap. .., Jude‘;ullsectorul............... legitimat/(a) cu BI/Cl/Pasaport seria ....., Nr. .................
n calltate de i 9 va rog sa-mi eliberati un certificat privind |dent|f|carea

numarului de carte funciara si a numarului cadastral/topografic al/ale imobilului/imobilelor dupa
numele/denumirea proprietarului ...........ccooveiie i

S —— +

| Solicit comunicarea certificatului |

S ———— -+

| prin posta [ ] la sediul BCPI [ ] prin fax [ ] prin e-mail [ ] |

AR RR— -+
S-a achitat tariful in suma de ...... lei prin chitanta nr. ............ 120..... cu codul 2.7.6
Data Semnatura

...... [......020......

)

persoana abilitata prin legi speciale
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ANEXA NR. 1.26 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ...............
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ................

Nr. de inregistrare ................ [....l...... 201.. (data: ZZ/LL/AA)
CERTIFICAT

privind identificarea numarului topografic/cadastral si de carte funciara
dupa numele/denumirea proprietarului

Subsemnatul (@) ......c..cccecevueene ... ..., @SiStent registrator/referent, avand in vedere informatiile
puse la dispozitie de .........cccoriiiiinininiieeen, cu domiciliul/sediul in localitatea ...........c..cc.....,
S ,nr. ..., bl , SC. vy €L L, AP e , judet/sector ....... , conform cererii
si a actelor anexate acesteia, verificand evidentele Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
......................... , dupa numele, prenumele/denumirea ......................, hu am identificat nregistrari
referitoare la bunuri imobile/am identificat urmatoarele:

Nr.crt. | Adresa/nr. tarla/parcela Nr. carte funciara | Nr. cadastral / topografic

S RN

Nota: spatiile libere se vor bara

Certificatul privind identificarea numarului topografic/cadastral si de carte funciara dupa
numele/denumirea proprietarului nu tine loc de extras de carte funciara pentru informare sau
certificat de sarcini.

Prezentul certificat nu constituie o dovada a dreptului de proprietate si cuprinde Tnregistrarile
active existente in evidengele Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliard ..............cccocoeevienee. ,
la data intocmirii acestuia.

S-a achitat tariful de ........ lei, prin documentul de plata nr. ... , din data de
..... l.....1....J1201.., pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. ........... .

Data Tntocmirii Asistent registrator
(parafa si semnatura)



ANEXA NR. 1.27 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI1 PUBLICITATE IMOBILIAR:& .....................
BIROUL DE CADASTRU S1 PUBLICITATE IMOBILIARA .......c.cccoovne.

Nr. de inregistrare ............. l....l.....120....

CERERE
privind inscrierea imobilului Tn evidentele de cadastru si carte funciara dupa datele de identificare
ale acestuia

Subsemnatul/(a)/Subscrisa...................eceeeeeeeeeee., . CNP/CUL .o, CU
domiciliul/sediul in . 1 1 S N , bl , SC. ......, €t.
...... ,ap. ..., Jude';uI/sectoruI............... Iegltlmat/(a) cu BI/CI/Pasaport seria ..., M. ..ooooiveiiinny,
n calitate de cu privire la |mob|IuI situat n
......................................................................................................... D va rog sa-mi

eliberati un extras de carte funciara pentru informare sau un certificat care atesta ca imobilul nu este
nscris n evidentele de cadastru si carte funciara.

R +
| Solicit comunicarea certificatului |
o +
| prin posta [ ] la sediul BCPI [ ] prin fax [ ] prin e-mail [ ] |
o +
S-a achitat tariful in suma de ...... lei prin chitanta nr. ............ /20....., cu codul
Data Semnatura
...... [......120......

*) se va completa, dupa caz, localitatea si judetul, strada si numarul, iar Tn lipsa, vecinatatile, etajul si
apartamentul
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ANEXA NR. 1.28 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIAR:& ...............
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ................

Nr. de inregistrare ................ [.....l...... 201.. (data: ZZ/LL/IAA)
CERTIFICAT
privind Tnscrierea imobilului in evidentele de cadastru si carte funciara dupa datele de identificare
ale acestuia
Subsemnatul (@) .........cccceeueenn ..., @SISteNt registrator, avand in vedere informatiile puse la
dispozitie de ....... ..o , conform cererii si a actelor anexate acesteia, precum si referatul
inspectorului de cadastru nr. ... , verificind evidentele Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
......................... , atest ca imobilul situat Tn localitatea ..........ccccoeees, S ot v, N L, DL
....... , SC. ..o.ry €L. ..y @P. ..., judet/sector .......,:

[0 este Tnscris in evidentele de cadastru cu nr. cadastral ....
[0 nu este Tnscris in evidentele de cadastru si carte funciara.

Certificatul privind inscrierea imobilului in evidentele de cadastru si carte funciara dupa
datele de identificare ale acestuia nu tine loc de extras de carte funciara pentru informare sau
certificat de sarcini.

S-a achitat tariful de ........ lei, prin documentul de plata nr. .........................., din data de
..... [....1....1201.., pentru serviciul cu codul nr. ........... .

Data Tntocmirii Asistent registrator
(parafa si semnatura)



ANEXA NR. 1.29 la regulament

Nr. de inregistrare/data................. [viiiiiiiins
BORDEROU
Adresa imobilului: UAT
Adresa imobil Nr. CF/
Strada Numar Nr. cad
Localitate Bloc | Scara | Etaj Ap. (iE)
(Tarla) (Parcela)
Proprietari:
Nume Prenume CNP
Persoani autorizata:
Nume
Prenume CNP/CUI

(denumire PJA)

Numar pagini documentatie:
Numarul de ordine al documentatiei din registrul de evidenta a lucrarilor:
Continutul documentatiei:

O  borderou;
O dovada achitarii tarifului;
0O  formularele tipizate de cereri si declaratii;
O certificat fiscal;
O  copii ale actelor de identitate ale proprietarilor persoane fizice sau copii ale certificatelor de Tnmatriculare, in
cazul persoanelor juridice;
O  copie a extrasului de carte funciara, dupa caz;
O originalul sau copia legalizata a actelor in temeiul carora se solicita inscrierea;
O  memoriu tehnic;
O  plan de amplasament si delimitare;
O releveele constructiilor;
O plan de incadrare in zona la o scara convenabild, astfel incat imobilul sa poata fi localizat.
Semnitura si stampila
(persoana autorizatda)
Serviciu achitat cu chitanta nr. Data Suma Cod serviciu
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ANEXA NR. 1.30 la regulament

CATRE
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA...................
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA.....................
Nr. de nregistrare/data................. [,

CERERE DE INFORMATII

OBIECTUL CERERII:

| - furnizare informatii necesare pentru:
|- prima Tnscriere
| - actualizare informatii cadastrale
{1 - documentatia de identificare a amplasamentului imobilului situat pe un alt UAT
[J - documentatie de atribuire numar cadastral
(1 - documentatie pentru dezlipire/alipire teren
1 - documentatie de prima nregistrare Ul
[1- documentatie pentru apartamentare
[1- documentatie pentru dezlipire/alipire Ul
[1- documentatie pentru reapartamentare
[1- documentatie pentru mansardare
[ - documentatie pentru reconstituirea cartii funciare pierdute, distruse sau sustrase
[ - furnizare informatii necesare pentru:
[ - aviz si receptie lucrari de specialitate
[ - avizare tehnica expertize judiciare
| - exproprieri
| - intocmire plan parcelar
| - plan incadrare n tarla
| - trasarea imobilului
| - alte tipuri de lucrari de specialitate

Solicit informatiile aferente tipului de lucrare mai sus mentionat pentru:

- imobilul situat in: UAT

Adresa imobil
Nr. CF/

Strada Numar
Localitate Bloc Scara Etaj Ap. Nr. cad (IE)
(Tarla) (Parcela)

[ - zona identificata prin:

O coordonatele.........
O Tncadrarea in zona
O fisier.dxf

Solicitant: Persoana autorizata
Nume Autorizatie

(denumire PJA) Prenume CNP/CUI Cat. | Serie Nr.

NN N Y A

Semnitura si stampila
(persoand autorizata)

Serviciu achitat cu chitanta nr. Data Suma Cod serviciu




5 ANEXA NR. 1.31 la regulament
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIAR:A ...................
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA.....................

Nr. de Tnregistrare ..........ccoooveeenes [

CERERE DE RECEPTIE Sl INSCRIERE

SUDSEMNALUI(A) ..vvvveeiei e e eeeee 0. dOMICHTTAL () T localitAtEA L..ve e
1 (TP PP 1] RPN , legitimat (a) cu CI/Bl seria ...... Nl occiieeiee e ey, CNP
.................................................. Jtel/faX oo e €5MATE . TMpUteETNiCESC
persoana fizica/juridica , conform contract/angajament nr , pentru Tnregistrarea
documentatiei la OCPI si va rog sa dispuneti:

. OBIECTUL RECEPTIEI:
{1 - prima nscriere
[1- actualizare informatii cadastrale:
[ - inscriere/radiere constructii
[ - modificarea limitei de proprietate
[ - modificarea suprafetei imobilului
[1- actualizare categorii de folosinta/destinatii
[1- repozitionare
[ - alte informatii tehnice cu privire la imobil
[]- documentatia de identificare a amplasamentului imobilului situat pe un alt UAT
[ - documentatie de atribuire numar cadastral
[1- documentatie pentru dezlipire/alipire teren
[1- documentatie de prima inregistrare Ul
[ - documentatie pentru apartamentare
[ - documentatie pentru dezlipire/alipire Ul
[ - documentatie pentru reapartamentare
[]- documentatie pentru mansardare
[ - documentatie pentru descrierea dezmembramintelor dreptului de proprietate
[1- documentatie pentru reconstituirea cartii funciare pierdute, distruse sau sustrase

1. OBIECTUL INSCRIERII:

I 101 v o TU - T U PP
- Inscrierea provizorie ** ...

[]- notarea *** .....

[ - radierea ****

IMOBILUL: UAT

Adresa imobil
Nr. CF/

Strada Numar
Localitate Bloc Scara Etaj Ap. Nr. cad (IE)
(Tarla) (Parcela)

ACTUL JURIDIC care justifica cererea, anexat in original sau Tn copie [egalizata : ... .. ...t

Solicit comunicarea raspunsului:
O  prin posta
0O lasediul biroului teritorial

O faXnro....ooo..
Semnatura si stampila
(persoana autorizata)
Serviciu achitat cu chitanta nr. . ***** Data Suma Cod serviciu

* Drept de proprietate, uz, uzufruct, abitatie, servitute, concesiune, ipoteca, privilegiu etc.

**  Act sub conditie suspensiva, act sub conditie rezolutorie sau cu termen, hotarare judecatoreasca care nu a ramas definitiva.

***  Incapacitate, locatiunea, preemgiunea, promisiunea de Tnstrainare, sechestrul judiciar si asigurator, schimbarea rangului ipotecii, actiuni in justitie asupra imobilului in cauza,
orice alte fapte sau drepturi personale etc.

**x*  Drepturi reale, ipoteca, privilegiu.
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ANEXA NR. 1.32 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA...................
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA.....................

DECLARATIE
Subsemnatul(a), oo , domiciliat(a) n localitatea
................................................. , St e NFL L, legitimat(2) cu CI/BI seria ... nr.
....................... , CNP...coooviiiiiiiivieeeeee, Prin prezenta declar pe propria raspundere, in calitate de

proprietar/posesor/persoana interesata al imobilului SITUAL TN .......c.coveiiiieiice e ,
sub sanctiunile prevazute de Codul penal, cu privire la falsul in declaratii, ca:

O am indicat persoanei autorizate limitele imobilului, in vederea intocmirii documentatiei cadastrale;

00 am fost informat(a) si solicit Tnscrierea Tn evidentele de cadastru si carte funciara a suprafetei
rezultate din masuratori de ............... mp, comunicata de persoana autorizata;

0O am fost informat(a) si sunt de acord cu pozitionarea incerta a imobilului si a consecintelor ce
decurg din acest lucru;

[0 am adus la cunostiinta tuturor proprietarilor informatiile mai sus mentionate, acestia fiind de
acord cu Tntocmirea documentatiei si Tnregistrarea ei la OCPI

0O imobilul nu se afla in litigiu / se afla Tn litigiu - cu imobilul ID ............. , nr. dosar.......... ,
instanta........... obiect...............

Tmi  asum intreaga raspundere pentru punerea la  dispozitia  persoanei  autorizate
.............................................. /autorizatie categoria.......Serie........Nr.......... a urmatoarelor acte doveditoare
ale dreptului de proprietate ..........ccoovvvreieneneis e , in vederea identificarii limitelor bunului
imobil masurat, pentru executarea documentatiei cadastrale, participand la masuratoare.

(semnatura)

Semnatura si stampila

(persoana autorizata)



ANEXA NR. 1.33 la regulament

MEMORIU TEHNIC

IS o | 157 110 o P
LI 61U L0 To 1 F
Scurta prezentare a SItUALIET JiN TEIEN......c.oiiiiiii e

(scurta prezentare a operasiunilor efectuate in faza de documentare a lucrarii, localizarea si
identificarea imobilului, scurta descriere generala a constructiei, etc.)

4. Situatia juridica a imobilului, conform fisei imobilului anexata

Operatiuni topo-cadastrale efectuate*: . .

(prezentarea succinta a lucrarilor topograflce 5| cadastrale efectuate in cadrul |UCI’aI’II metodele
si aparatura folosite la masuratori, sistemul de coordonate, punctele geodezice de sprijin vechi si
noi folosite, starea punctelor geodezice vechi, masuratori efectuate in refeaua de ndesire si
ridicare si pentru ridicarea detaliilor topografice, clasice si GPS, calculul suprafezelor,
descrierile topografice ale punctelor noi din rejeaua de indesire si ridicare, inventar de
coordonate si alte descrieri necesare, in funcyie de specificul lucrarii, etc.)

Data intocmirii..........

Semnatura si stampila
(persoana autorizata)

*) Se vor prezenta la solicitarea oficiului teritorial in format analogic si digital
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ANEXA NR. 1.35 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 500

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

REETILT

N 344
g

N~ 344050

E=554125 [

A. Date referitoare la teren

Nr. Categorie de -
parcela folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 CcC 1177 Tmprejmuit cu gard de beton
Total 1177 -
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata (Eﬂ:;;ru'ta lasol Mentiuni
Cl CL 73 S. construita desfasurata = 146 mp
C2 CA 9 S. constructie desfasurati = 9 mp
C3 CA 12 S. constructie desfaguratda = 12 mp
Total 94 -
Suprafata totala masurata a imobilului = 1177 mp
Suprafata din act = 1100 mp
Executant

(nume, prenume)
Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea Tntocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnatura si stampila

Inspector

Confirm introducerea imobilului Tn baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa

Stampila BCPI

* Tn situatia Tn care exista numere cadastrale pentru imobilele vecine, n locul numelui vecinului se va trece numarul cadastral,

iar in lipsa numarului cadastral numarul topografic sau numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat.
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ANEXA NR. 1.36 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de dezlipire/alipire

Scara 1: 500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
Nr. Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

dezlipire/alipire imobil

Situatia actuala Situatia viitoare
(Tnainte de dezlipire/alipire) (dupa dezlipire/alipire)
Categoria . ategoria .
Nr. Suprafata €go! 9 Descrierea Nr. Suprafata Catego Descrierea
cad (mp) | deTolosING |Gl | cad. | (mp) de imobilului
' ' folosinta
Total - - - - -
Executant ........ccccoceveneiienne. (nume, prenume) Inspector
Confirm executarea masuratorilor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
corectitudinea Tntocmirii documentatiei cadastrale si atribuirea numarului cadastral

corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnatura si parafa
Semnatura si stampila

Data................ Stampila BCPI

Tn situatia Tn care exista numere cadastrale pentru imobilele vecine, In locul numelui vecinului se va trece numarul cadastral, iar In lipsa numarului cadastral
numarul topografic sau numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat.



RELEVEU APARTAMENT
Scara 1:100

ANEXA NR. 1.37 la regulament

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata (mp)

Adresa imobilului

Cartea Funciara colectiva nr. UAT
Cod unitate individuala (Ul) CF individuala
3.44 3.46
= I D) "
— e ————
A0
.44 [ £:40 T ® LA 3,50
a ﬂ.ﬁﬁ. =
® ol ® @ @
i 2@
| @
B N es
<l 342 14 anp
| 0.89 -
=1 |
* 0

2,65

Nr. Denumire Suprafata utila

incipere ncipere [mp]

1 Vestibul 5,44

2 Camera 18,06

3 Camera 12,25

4 Camera 10,55

5 Bucatarie 8,55

6 Camara 1,00

7 WC Serviciu 2,20

8 Baie 4,33

9 Debara 0,89
Suprafaya utild = 63 mp

10 Balcon 3,98

11 Balcon 3,85

12 Balcon 3,58

Suprafaga totald = 75 mp

Executant, Data

(semnatura, stampila)

Recepgionat, Data

(semnatura, parafa)
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ANEXA NR. 1.38 la regulament
Foaia colectiva

Carte Funciara Colectiva Nr........... JUAT ..........

Descrierea condominiului
AAresa CONSEIUCEIEI: 1vu v irt it et e e e e e e
Nr. cadastral: ...............

Suprafata teren: ............
Cota parte
Nr. Suprafata indiviza din <
Cod - - Cota parte
Nr. . aparte}ment/ Unitate Nr. CF utila Ul partile teren aferent
Scara Nivel spatiu cu Lo - Lo cx -Suap- comune Obs.
tronson individuala | individuala ul
alta (U (mp) aferente Ul (CpY)
destinatie (Cpe) P
TOTAL
Descne_re parti comune (Ex. intrare, casa scarii, subsol tehnic, spalatorie, uscatorie, ghena gunoi, pod, acoperis,
indivize g -
terenul construit si neconstruit, etc.)
Tntocmit Receptionat
(semnatura, stampila) (semnatura, parafa)
Data...............
NOTA:

- * se completeaza de catre inspector/registrator
- in cazul Tn care cotele-parti comune nu sunt inscrise in actele de proprietate, acestea se vor calcula pentru fiecare Ul, astfel:

° pentru constructie: Cpc = Suap/Stuap, unde:
Cpc-cota-parte indiviza de proprietate reprezinta raportul dintre suprafata utila a apartamentului sau a
spatiului cu alta destinagie decat aceea de locuinta si suma suprafetelor utile ale tuturor apartamentelor si
spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta din condominiu.
Suap-suprafata utila Ul
Stuap-suma suprafetelor utile ale tuturor Ul

° pentru teren: Cpt= Suap/Stuap x 100 (%) x St, unde:
Cpt-cota parte teren aferent fiecarui Ul
St-suprafata totala de teren, aferent constructiei;

-procedura de calcul a cotelor parti indivize, aferente Ul are la baza prevederile Normelor metodologice privind organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1588/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-suprafata utila a apartamentului (Suap) este definita conform Legii nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.



ANEXA NR. 1.39 la regulament

PROCES-VERBAL DE VECINATATE

Tncheiat la data ................

Subsemnatii proprietari:

Nume Prenume CNP

am procedat la recunoasterea si stabilirea limitei si vecinatatilor imobilului:

Adresa imobil Nr. CF/
. Strada Numar . Nr. cad
Localitate (Tarla) (Parcels) Bloc | Scara | Etaj Ap. (IE)

prezentat n schita:

- 1agasn) i naassn

A

3 -
Latura . Vecin <
A~ | Lungimea S . Semnatura
(de la punctul pana Felul materializarii | (numele si : .
(m) . vecinului
la punctul) prenumele/denumirea)

Subsemnatii, proprietari ai imobilelor Tnvecinate imobilului descris mai sus, recunoastem limitele stabilite prin prezentul proces-verbal si
prezentat n schita, fiind de acord cu acestea.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in ..... exemplare (cate un exemplar pentru fiecare parte semnatara si unul pentru documentatia
cadastrala) si contine ...... pagini.

Semnaturi proprietari Semnatura si stampila

........................................... (persoana autorizata)
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ANEXA NR. 1.40 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIAR:& ......................
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA......................
Cusediulin.......... Str. ool e, tel/fax......ccoovvviininn,

DOSARNR........cceei. [,

Catre
DI/D-Na/S.C..veee e
Domiciliul/Sediul... ...,

Avand n vedere cererea Tnregistratd sub numarul de mai sus, va rugam sa va prezentati pentru unele

lamuriri  necesare solutionarii  dosarului d-voastra la sediul oficiului/biroului teritorial Tn data

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector (semnatura, parafa)

Registrator (nume, prenume, semnatura)



ANEXA NR. 1.41 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ...
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ...

DOSARNR.........ccvnenin [,

Referatnr. ........... /data........
Lacerereanr............ /data de Tnregistrare a cererii.............
Domnului/DOaMNEI .....c.oeiiiiiiieieie e
DOMICHHUI/AAIESE ...

Localitatea/Sectorul Tipul arterei Denumirea arterei Nr. postal

Bloc Scara Etaj Apartament Tarla Parcela

pentru Tnscrierea in cartea funciara este necesar ca, ih maximum 15 zile calendaristice de la data comunicarii:
| Cadastru

I A: Nota de completare*

I B: Nota de respingere a receptiei documentatiei cadastrale

Documentatia cadastrala a fost respinsa din urmatoarele

*) Termenul de solutionare a cererii se va prelungi cu numarul de zile corespunzator termenului Tn care s-au depus completarile.
**) se va completa in cazul neprezentarii documentelor solicitate in Nota de completare, sau cand a fost depasit termenul limita stabilit pentru completare.

Inspector (semnatura, parafa)

11 Publicitate imobiliara

Il A: Nota de completare

Il B Nota de respingere a cererii adresate oficiului/biroului teritorial

Se completeaza daca exista piedici Tn ceea ce priveste efectuarea inscrierii [In cartea funciara

Registrator (nume, prenume, semnatura)
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ANEXA NR. 1.42 la regulament

CATRE

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIAR:& ...............................

BIROUL DE CADASTRU SI1 PUBLICITATE IMOBILIARA..........cooioiii i

Nr. de Tnregistrare ............. [,
CERERE DE ANULARE NUMAR CADASTRAL

SUDSEMNALUI(R) ... veeveeeeie e e e e e e e e e e e e raeaeeaen e domiciliat(a) n localitatea
.............................................. Str. e N legitimat(d) cu CI/BI seria ... 1L
virrreeny CNP B (=] 10 - O -
Mal .. , prin mandatar (daca este cazul) PFA/PJA............. ,
conform contract/angajament nr. ......... ,data ............ , prin prezenta mentionez faptul ca nu am utilizat documentatia

cadastrala n circuitul civil si va rog sa dispuneti:

ANULAREA NUMARULUI CADASTRAL: ..oovviiiiiieii e al imobilului, situat Tn UAT
.......................................................... localitatea Str.
............................................................... Jnro., bl scara... L., ap. L, SECtor .
[tarla ......... parcela .............

MOTIVUL ANULARI ©.oc e e e e e e et e e e e e e et e e,
IMOBILUL este Tnscris/nu este Tnscris Tn Cartea Funciara nr. .............cooceeeinennns a comunei/ orasului/
MUNICIPIUIUT .. e

ACTUL JURIDIC care justifica cererea, anexat in original sau Tn copie legalizata:
Data.....cccoccevivvveeicnnnn.

Proprietar

(semnatura)
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CATRE

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA...........
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA.............

ANEXA NR. 1.45 la regulament

Nr. de Tnregistrare ............cc.oeene. Lo,

CERERE PRIVIND SOLICITAREA AVIZULUI DE INCEPERE / RECEPTIE A LUCRARII

Subsemnatul(a) domiciliat(d) n localitatea
.............................................. St e e ML L, legitimat (8)
cu CI/Bl seria ...... nr P 4 | . tel./fax
ceemails , persoana fizica / juridica
autorizata, posesoare a certificatului de autorizare categorie............ seria....... nr......... eliberat de
................. Jadata ........................, solicit:
I. OBIECTUL CERERII :
[ - emiterea avizului de incepere a lucrarii;
[ - receptia tehnica a lucrarii de specialitate:
ILTIPUL LUCRARII:
[ O O I I A O SRS
VA =] N = KO N SR
IMOBILUL este identificat prin: UAT
Adresa imobil Nr. CE/
_ Strada Numar _ Nr. cad
Localitate Bloc | Scara | Etaj | Ap. (IE)
(Tarla) (Parcela)

Semnatura si stampila

(persoand autorizata)

Serviciu achitat cu chitanta nr. Data Suma

Cod serviciu




ANEXA NR. 1.46 la regulament

AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA...................

Model aviz pentru Tnceperea lucrarilor de specialitate

AVI1Z DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. .......... .

(date de identificare a beneficiarului/executantului) in calitate de beneficiar/executant

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la ANCPI/OCPI............... cu nr. ... din

data............... , se emite avizul de Tncepere @ [UCTArT .....cc.eovveiieiiic i, (denumirea lucrarii).

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:
0O Obiectivul lucrariiz .......cc.ccoevvvviiiiiiienn,
0O Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:
- suprafata totala: ..........c.ccoceenee.n. ha;
- termenul de eXeCutie ..........ccceevvevveenenn

P2 B o 1o 0] 1 1 1=] 01 v (P

Consilier ANCPI/Inspector OCPI
(nume, prenume, semnatura/parafa, semnatura)

Director Directie ANCPI/Inginer sef OCPI
(nume, prenume, semnatura)

Nota: exemplarul care raméane n arhiva ANCPI va fi Tnsusit prin semnatura si de seful serviciului aferent



ANEXA NR. 1.47 la regulament

AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA...................

Model de proces-verbal de receptie a lucrarilor de specialitate

~ PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. ....
Intocmit astazi, .........c.c....... , privind lucrarea. ............... ,
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. ....... ,data .............
I STt 0 1= ol T PSSO P USRS
P o = Tol U] - o | PP TP U P OP PP
3. Denumirea IUCTArilor FECEPLIONALE .......cveiieeeiite ittt ettt ene s

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care s-au predat Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara/Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara ............... conform avizului de

Tncepere a lucrarilor:

B CONCIUZIE: e e e e e e e e e e e

(Se va face referire la incadrarea in prevederile caietului de sarcini si ale avizului de ncepere a lucrarilor.)

Lucrarea este declarati ADMISA/RESPINSA.

Consilier ANCPI/Inspector OCPI
(nume, prenume, semnatura/parafa, semnatura)

Director Directie ANCPI/Inginer sef OCPI
(nume, prenume, semnatura)

Nota: exemplarul care raméane in arhiva ANCPI va fi Tnsusit prin semnatura si de seful serviciului aferent
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5 _ ANEXANR. 1.48 la regulament
AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA...................

Model de nota de completare pentru lucrarile de specialitate

NOTA DE COMPLETARE
cerereanr. ....... /data..............

privind avizul de incepere a lucrarii/receptia lucrarii..........

(date de identificare a beneficiarului/executantului)

Analizand cererea dumneavoastra privind solicitarea avizului de Tncepere a lucrarii/receptia lucrarii
............................................................... (denumirea lucrarii), va rugam sa completati documentatia aferenta

cererii mai sus mentionate cu urmatoarele:

Termenul de solutionare a cererii se va prelungi corespunzator de la data transmiterii completarilor

solicitate.

Consilier ANCPI/Inspector OCPI
(nume, prenume, semnatura/parafa, semnatura)



ANEXA NR. 1.49 la regulament

STANDARDE DE PRECIZIE SI DENSITATE PENTRU RETEAUA GEODEZICA NATIONALA
SPATIALA

Clasa | EMP (cm) Nr.pu[g.cte/_ Der_15|tate/ Domeniu de aplicabilitate/ Observatii
istributie ’
A +/-1,0 -73 statii GNSS permanente - legatura in reteaua de clasa A0
- 1 pct / 3250 kmp - masuratori geodinamice regionale si
- Distributie uniforma locale, masuratori de deformatii, servicii de
pozitionare Tn timp real, meteorologie
B +/- 2,0 - 330 de puncte - masuratori geodinamice locale,
-1 pct/ 700 kmp masuratori ingineresti de precizie
- Distributie uniforma
C +/- 3,0 - circa 4750 de puncte - masuratori topografice, lucrari
- 1 pct /50 kmp ingineresti, cadastru
- Distributie uniforma - partial realizata
D +/-5,0 - cel putin 1 pct /5 kmp - masuratori topografice, retele de indesire
-Distributie neuniforma si de ridicare, ridicari de detalii
topografice, GIS
- partial realizata

EMP-eroarea medie patratica
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ANEXA NR. 1.50 la regulament

Modelul certificatului eliberat de primarie din care rezulta ca posesorul este cunoscut ca detine imobilul
sub nume de proprietar si ca acesta nu face parte din domeniul public sau nu a fost Tnscris Tn evidente ca
fiind Tn domeniul privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale

CERTIFICAT
Ca urmare a cererii nr. ...... dindatade ................ , se certifica prin prezenta ca:
domnul ................ , cudomiciliul in ..ooevveiieiens , identificat prin ............... ,CNP ... :
doamna .........ccceeeveennee. , cu domiciliul in .......ccooveiinne, , identificata prin ............... ,CNP ..o :
sunt cunoscuti ca detin imobilul identificat cu nr. cadastral ................ , In suprafata de ................ mp, sub

nume de proprietar.

De asemenea, se certifica ca acest imobil:

- nu face parte din domeniul public sau nu a fost Tnscris Tn evidente ca fiind in domeniul privat al statului
ori al unitatilor administrativ-teritoriale;

- face/nu face obiectul unor actiuni n justitie cu privire la care primaria are cunostinta;

- a facut/nu a facut obiectul legilor de retrocedare.

Primar

(semnatura si stampila)



Lista cuprinzand termenele pentru serviciile furnizate de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate

Imobiliara si unitatile sale subordonate

ANEXA NR. 1.51 la regulament

) Termen in
. .
N Grupe de servicii Coduri servicii Tezgi]leen rﬁrgg;glfée
crt. conform Ordinul MAI 39/2009 - ;
lucratoare) (zile
lucratoare)
1 Avize, receptii si furnizare date
L . 1.1.1 7 2
1.1 Avize si receptii 112113 15 5
Furnizare date de 1.2.1;1.22;1.23;1.2.4;1.25;
19 cadastru, geodezie si 1.2.6;1.2.7;1.2.8;1.2.9; 1.2.10; 3 1
o cartografie 1.2.11;1.2.12; 1.2.13; 1.2.14;
1.2.15
2 Servicii de cadastru si publicitate imobiliara
Prima Tnregistrare a 2.1.1. 15 5
2.1. | imobilelor/ unitatilor 21.2.;2.1.3 7 3
individuale (u.i.)
29 Dezmembrare / 2.2.1.,2.22.;223. 7 3
o Comasare
23 Intabulare sau T_nscriere 2.3.1.;2.3.2.; 2.3.4. 7 2
e provizorie 2.3.3. 2 1
2.4. Notare 24.1;2.4.2 3 1
2.5.1. 1 -
2.5. Rectificare 2.5.2. 15 5
2.5.3. 3 1
26 Actualizare informatii 2.6.1;2.6.2. 15 5
e tehnice
2.7.1. 1 -
2.7. | Consultare / Informare 2.1.2.;2.7.3.;2.7.4.;2.7.5. 2 1
2.7.6.;2.7.7. 3 1

*)1n situatia prestarii unor servicii pentru intregul UAT, termenele se vor prelungi la solicitarea oficiului teritorial, cu acordul ANCPI.

218




	Reg.de avizare si receptie_ODG_700ok

