ROMANIA
JUDETUL IASI

CONSILIUL LOCAL
MIROSLAVA

HOTARAREA NR.44
privind aprobarea Regulamentului de acces in Parcul Industrial ’"MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC”, a
Contractului ~Cadru de administrare si de prestiri servicii conexe, precum si a Organigramei S.C. MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC S.R.L.

Consiliul Local al Comunei Miroslava, intrunit in sedinta ordinara.
Aviand n vedere :

-propunerea initiatorului proiectului de hotardre, Primarul comunei Miroslava si expunerea de
motive a initiatorului, inregistrata sub nr.26014/25.08.2016;

-referatul intocmit de cétre compartimentul de resort si inregistrat sub nr.25958/25.08.2016;

-prevederile H.C.L. nr.153/15.09.2014 privind aprobarea infiinarii societd{ii « Miroslava
Industrial Parc S.R.L. » si a Actului Constitutiv ;

-prevederile H.C.L. nr.176/23.10.2014 pentru modificarea si completarea H.C.L.
nr.153/15.09.2014 privind aprobarea infiintarii societétii « Miroslava Industrial Parc S.R.L.» si a
Actului Constitutiv ;

-prevederile H.C.L. Miroslava nr.179/26.11.2015 privind darea in administrare cétre S.C.
Miroslava Industrial Parc S.R.L. a terenului in suprafata totalda de 46,44 ha, in vederea exploatdrii in
regim de parc industrial, in conditiile Contractului de Administrare, aincheiat intre U.A.T. Comuna
Miroslava, judetul lasi si S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L., societatea administrator al parcului;

-prevederile art.14 din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.36 alin.(2) lit.c), alin.(5) lit.b) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicé legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administragia publica, cu
modificarile si completérile ulterioare;

-prevederilie Legii nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avéand in vedere cid, S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. detine titlul de parc industrial,
conform Ordinului M.D.A.R.P. nr.350/17.07.2015;

Avand in vedere cd, Parcul Industrial Miroslava functioneazd sub directa gestionare si
administrare a S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L., societate detinutd majoritar de cdtre Comuna
Miroslava prin Consiliul Local Miroslava;

Aviénd in vedere avizele favorabile ale comisiilor de specialitate;

In temeiul art.45 alin.(1) si art.115 alin.(1) lit.b) din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Primaria Comunei Miroslava, Judetul lasi Loc. Miroslava, Comuna Miroslava, Jud. lasi, CP: 707305;
Sistem de Management certificat tel: 0232 295 680; fax: 0232 236 860; 0332 424 444; Cod
conform ISO 9001: 2008 fiscal:4540461; e-mail secretariat@primariamiroslava.ro,
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JUDETUL IASI

CONSILIUL LOCAL
MIROSLAVA

HOTARASTE

Art.1.La data adoptarii prezentei hotarari, se aproba Regulamentul de acces in Parcul Industrial
"MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC”, conform Anexei nr.] ce face parte integrantd din prezenta
hotarare.,

Art.2.Se aproba Contractul-Cadru de administrare si de prestari servicii conexe, ce va fi
incheiat intre S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L., in calitate de administrator al Parcului
Industrial "MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC” si rezidentii parcului, conform Anexei nr.2 ce face
parte integranta din prezenta hotarare.,

Art.3.Se aproba Organigrama S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L., conform
Anexei nr.3 ce face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.4.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se insarcineaza S.C.
MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC. S.R.L..

Art.5.0rice persoana care se considerd vatimata intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim,
prin actul administrativ adoptat, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente,
pentru anularea actului, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim si repararca pagubei ce
i-a fost cauzata.

Art.6. Prezenta hotdrare va fi comunicata, prin grija secretarului comunei, in termenul prevazut
de lege, S.C. MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L., persoanelor fizice si/sau juridice interesate
si Institutiei Prefectului Judetului lasi pentru efectuarea controlului de legalitate, iar un exemplar se va
afisa la afisierul local pentru aducere la cunostinta publica.

Miroslava, astdzi, 31 august 2016

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER LOCAL
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Primaria Comunei Miroslava, Judetu! lasi Loc. Miroslava, Comuna Mir1'$lava.|Jud. lagi, CP: 707305;

Sistem de Management cerificat tel: 0232 295 680; fax: 0232 236 860: 0332 424 444; Cod

conform ISO 9001: 2008 fiscal:4540461; e-mail secretariat@primariamiroslava.ro,




REGULAMENT DE ACCES IN

PARCULUI INDUSTRIAL "MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC”

Preambul

Miroslava Industria] Parc SRL cuprinde in brezent parcelele de teren descrise in Anexa
la Regulament, avang O suprafafa totala de 46.44 ha si este situat iy comuna Miroslava Judetul
lasi

Terenul care compune Miroslava Industria] Parc SRL este proprietatea UAT Miroslava
$i este dat in administrare Societatii Comercjale Miroslava Industriaj Parc SRL in baza HCL nr.
179 din 26 nolembrie 2015, Terenul este situat in intravilanul Comunej Miroslava, Judetul [ati,
avand categoria de leren construibil.

SC Miroslava Industrial Parc SRL, detine titlul de parc industrial pentry intreagi
suprafafa de teren, in conformitate cu Ordiny Ministerulyj Dezvoltarij Regionale s
Administratie; Publice nr. 350/2015 privind acordarea titluluj de parc industria) Societatii
Miroslava Industria] Parc SR,

Obiectivu] principal al crearij acestui parc industrial a fost atragerea de investitor].

S.C. Miroslava Industrial Parc SR poate valorifica terenu] din parcul industria] prin
transmiterea unuyj drept de folosinta (cesiunea dreptului de folosina) si a dreptului de a construi,
prin constituirea unyj drept de superficie unor investitori, in conditiile prevazute de contractul
de administrare incheiat intre UAT Miroslava st SC Miroslava Industrial Parc SRL,
Regulamentul de Urbanism elaborat de departamentele de specialitate ale UAT Miroslava,
prezentul Regulament precum si de dispozijiile legale Tn vigoare.

Suprafetele de teren disponibile i Parcul Industrial Miroslava se impart in trej categorii,
in functie de destinatie: suprafata pentry servicii. suprafafa destinata infrastructurij $i suprafata
care va f1 exploatata de investitori, in vederea destasurarij de activitati de productie si cercetare.

Astfel, In prezent suprafetele de teren din Parcul Industrial Miroslava sunt afectate
urmatoarelor destinatii;

. - parcele destinate investitiilor, conform codurilor CAEN prevazute la pet, 2 de
mai jos;

2. - infrastructura: drumuri, reele, spafii verzi, SRM, PT, stafia de epurare,
administratia parcului, telecomunicaij;

3. - parcela de servicii generale:

Se fac urmitoare]e preciziri;

- Infrastructura de utilitati  aferents parcului industrial, apartinand proprietaij
Comuneij Miroslava, dupa receptie va fi datd in administrareg SC Miroslava Industrial Parc
SRL sau altor Operatori de servicij de utilitati publice say de administrare domeniy public say
privat, prin Incheierea unuj act aditional a contractul de administrare prin care vor fi stabilite si
conditiile de exploatare a acestora;

- Suprafata de teren destinati investifiilor se va atribui investitorilor prin licitatie
Sau prin negociere directs, in conformitate cy prezentul Regulament Si cu dispozitijle legale in
vigoare;

L. Prevederi generale
1.1, Administrarea PARCULU] INDUSTRIAL MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
denumit in continuare ”Parey]” se realizeaza de citre SC Miroslava Industrial Parc SRL, care
Va urmari ca in Parc sj se desfasoare ¢y Preponderenta urmatoarele activitai:
a) industrie prelucratoare, cy posibilitatea concentrarii pe diverse industrij de varf:
b) afaceri, in care predomina activitaile ﬁnanmar-bancare, de consultanta. nroiectara
Cercetare-dezvoltare, precum of anmeteioner o o



d) servicit, in care predomina industriile prestatoare de servicii, astfel cum sunt definite
de Clasificarea Activitatilor din Economia Nationala,
e) pe langa activitatile care predomind si care conferd domeniul de specializare al
parcului industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitafi, se pot desfisura o
serie de servicii conexe: furnizare de utilitafi, curatenie i paza, servicij comerciale si de
alimentatie publica, activitdti hoteliere, servicii de evidentd contabils, asistenfa in
afaceri, servicii de asigurare si altele similare acestora sau in legatura directa cu acestea.
1.2. Toate activitdtile ce se vor desfdsura in Parc trebuie s3 respecte cu strictete toate
standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului si s nu
afecteze activitafile economice ale investitorilor stabili{i in Parc. In baza aprobérii conducerii
SC Miroslava Industrial Parc SRL personalului de control al protectiei mediului i se permite
accesul in Parc pentru efectuarea controlului de specialitate.

2. Activitati acceptate a se desfasura in Parcul Industrial "Miroslava Industrial Parc”:

29 Industria de masinj st echipamente

30 Industria de mijloace ale tehnic; de calcul si de birou

31 Industria de masini st aparate electrice

32 Industria de echipamente, aparate de radio, televiziune si comunicatii

33 Industria de aparatura sl instrumente medicale, de precizie, optice si
ceasornicarie

22 Edituri si reproducerea st reproducerea inregistrarilor pe suporti

244 Fabricarea de medicamente, produse farmaceutice $1 naturiste

245 Fabricarea sapunurilor, detergentilor si produselor de intretinere, cosmetice sl
de parfumerie

2465 Fabricarea suporgilor destinati inregistrérilor

2521 Fabricarea placilor, foliilor, tuburilor si profilelor din material plastic

2614 Fabricarea fibrelor din sticla

34 Industria mijloacelor de transport rutier

1532 Fabricarea sucurilor de fructe si legume

1533 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor

1581 Fabricarea painii; fabricarea produselor proaspete de patiserie

1584 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase

1598 Productia de ape minerale $i bauturi racoritoare nealcolice

353 Constructii si reparatii de acronave si nave

354 Productie de motociclete, biciclete si vehicule pentru invalizi

362 Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare

363 Fabricarea instrumentelor muzicale

364 Fabricarea articolelor pentru sport

365 Fabricarea jocurilor st jucdriilor

3661 Fabricarea bijuteriilor de fantezie

3663 Fabricarea altor produse manufacturiere

4525 Alte lucrdri speciale de constructii

50 Comert cu ridicata sj cu amanuntul, intretinerea sj repararea autovehiculelor
sia motocicletelor; comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule

511 Activitafi de intermediere in comertul cu ridicata

312-519 Comerf cu ridicata

52 Comer{ cu amanuntu]

551 Hoteluri

5530 Restaurante

5540 Baruri

5551 Cantine

5552 Alte unitati de preparare a hranej

6010 Tansporturi pe calea ferata

6022 Transporturi cu taxjuri

6023 Transporturi terestre de calator ocazionale



6312 Depozitari

0330 Activitati ale agentiilor de turism si asisten{d turistica
6340 Activita{i ale altor agentii de transport

6412 Alte activitati de curier

6420 Telecomunicatii

6512 Alte activitati de intermedieri monetare

652 Alte intermedieri financiare

66 Activitafi de asigurari si ale caselor de pensii

67 Activitati auxiliare intermedierilor financiare

70 Tranzact{ii monetare

71 Inchirierea masinilor si a echipamentelor farar operator
72 Realizarea de produse software, servicii informatice si conexe
73 Cercetare — dezvoltare

74 Alte activitagi prestate in principal intreprinderilor
7513 Controlul activitafilor economice

802 Tnvétémént secundar

803 fnvé;émént superior

8042 Alte forme de invajamant

851 Activitati referitoare la sdnitatea umana

90 Asanarea si indepirtarea gunoaielor, salubritate si activita{i similare
9211 Productie de filme cinematografice si video

9220 Activitéti de radio si televiziune

9231 Creatie si interpretare artistica si literara

9232 Activitafi de gestionare a sililor de spectacol

9240 Activitafi ale agentiilor de presa

9251 Activitdti ale bibliotecilor si arhivelor

926 Activitafi sportive

9302 Coafura si activitagi de infrumusetare

9304 Activitati de ntretinere corporal

Cu acordul prealabil al SC Miroslava Industrial Parc SRL si in conditiile legii, se pot
permite si alte activitati in completarea celor de mai sus.

In parc este interzis accesul marfurilor al céror import este prohibit pe teritoriul
Romaniei, prin lege sau prin conventiile intenationale la care Romania este parte.

Agentil economici vor respecta Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

3. Drepturile si obligatiile SC Miroslava Industrial Parc SRL

3.1. In Parcul Industrial Miroslava, SC Miroslava Industrial Parc SRL are dreptul de a:

- acorda dreptul de folosin{a si dreptul de a construi pe teren, incheie contracte de concesiune

- constitui dreptul de superficie conform Codului Civil;

- de a acorda dreptul de acces si de racordare la infrastructura de utilitafi a Parcului,

- de a inchiria viitoarele cladiri edificate in nume propriu sau in numele UAT Miroslava si de a
incasa si folosi chiria,

3.4. Transmiterea dreptului de folosintd si de construire/constituirea dreptului de superficie
asupra terenulul se va face prin:

a) licitaie publicd, in cazul unor investifii cu o valoare de pand la 10 milioane Euro sau
echivalentul acestei sume in lei, sau

b) prin negociere directi, cu respectarea legislatiei in domeniul ajutorului de stat, in cazul in
care un investitor indeplineste conditiile de acces in Parc, prevazute la pct. 4 de mai jos si se
angajeaza la o investifie cu o valoare de minim 10 milioane Euro sau echivalentul acestei sume
in lel.

3.5. Sumele ce vor fi platite de catre investitori in schimbul dreptului de folosint{a, respectiv a
dreptului de superficie asupra terenului au fost stabilite prin raport de expertiza

3.6. Suma reprezentdnd contravaloarea dreptului de folosinia, respectiv a dreptului de
superficie asupra terenului este:
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3.8. I’lata sumelor menfionate mai sus va 1 erectuata de catre mvesttori in 11, 1ar echivalentut
in lei va fi stabilit pe baza cursului de schimb al BNR valabil la data emiterij facturii. Sumele
datorate de investitori se vor actualiza anual, conform indicelui de inflatie al Euro publicat de
Eurostat.

3.9. Modalitatea si termenele de plata vor fi stabilite prin contractul incheiat intre SC Miroslava
Industrial Parc SRL sl investitor,

3.10. In situatia in care un investitor se angajeaza prin contract la o investitie mai mare de 10
milioane euro si aceasta se va realiza in 2 etape, investitorul are dreptul de a solicita ca pentru
suprafaja de teren necesara etapei a doua de dezvoltare, suprafatd ce nu poate depdsi 50% din
suprafata totald de teren care face obiectul contractului si pentru o durata de cel mult 7 ani de la
data predarii terenului, sa achite 0 taxa de administrare de 0,2 Euro/mp/an, avand in vedere
faptul ca in decursul termenului de 7 ani SC Miroslava Industrial Parc SRL presteaza serviciile
pentru care se datoreaza taxa de administrare doar pentru suprafata de teren aferents primej
etape de dezvoltare.

3.11. In cazul in care investitorul nu incepe etapa a doua de dezvoltare a investitiei in acest
termen de 7 ani, acesta fie va restituj suprafata de teren aferents ctapei a doua de dezvoltare, in
conditiile in care a fost primita, fie va incepe plata taxei de administrare la valoarea integrala de
0,5 Euro/mp/an pentru intreaga suprafaja de teren ce face obiectul contractului precum i
diferenta de 0,3 Euro/mp/an, plus dobanda legala pentru suprafata de teren aferenta etapei a
doua de dezvoltare si pentru intreaga durata de 7 anj.

3.12. In cazul in care investitorul incepe ¢tapa a doua de dezvoltare a investitiel Tn acest termen
de 7 ani, va plati taxa de administrare integrala de 0.5 Euro/mp/an pentru intreaga suprafa(a de
teren ce face obiectul contractului. incepdnd cu data inceperii lucrarilor pentry etapa a doua de
dezvoliare,

3.13. De asemenea, investitorul se va angaja ca prima etapa de dezvoltare si se realizeze astfel
incdt terenul alocat celei de-a doua etape, in situafia in care se impune si fie restituit catre SC
Miroslava Industrial Parc SRL, sa nu fie afectat sub aspectul functionalitatii sale sau a
accesului la drum/racordurile de utilitasi.

3.14. In Parcul Industrial Miroslava, SC Miroslava Industrial Parc SRL are urmatoarele
obligatii prevazute de legislatia in vigoare:

a) sd incheie contracte comerciale cu furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile in care
actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, in
numele si pe seama acestora; sa furnizeze/presteze utilitdtile si serviciile necesare activitatilor
desfasurate in parcul industrial:

b) sa asigure si sa garanteze nediscriminatoriy dreptul de folosin{a asupra infrastructurii S
utilitatilor, potrivit contractelor incheiate cu beneficiar; acestora;

C) sd repare, s Intreting, sa modernizeze si sa dezvolte, dupa caz, infrastructura si utilitatile din
interiorul parculuj industrial;

d) sa asigure accesul Ia utilizarea spatiilor din parcul industrial destinate folosin(ei comune;

€) sd asigure administrares spatiilor si cladirilor parcului industrial;

f) sé gestioneze sursele fi hanciare proprii si atrase, in conformitate cu strategia de functionare si
dezvoltare a parcului industrial-

£) sa atraga investitori pentruy dezvoltarea de activitafi productive si servicii;

h) sa elaboreze strategia de functionare si dezvoltare a parcului industrial;

1) sa asigure sprijin pentru dezvoltarea parteneriatelor interne i internationale, consultanta
pentru afaceri, consultanta tehnologica:

1) s asigure relatiile de colaborare cy autoritdfile guvernamentale sl cu autoritatile
administratiei publice |ocale si centrale,

k) alte obligatii specifice ale societatii-administrator si ale agentilor economici sunt prevazute
In contractele incheiate Intre acestia,

4. Accesul in Parcu] Industrial "Miroslava Industrial Parc SRL”

Accesul in Pare se va face cu condifia indeplinirii criteriilor de calificare, a cerintelor de
eligibilitate sj pe baza realizarii unui punctaj de calre fiecare investitor.
4.1 Cerinte de calificare

4.1.1 Ay dreptul de a doband; accesul in Parc, prin una din modalitatile previsite la mar 2 A4 4.
MAal SUS 1nveetifmts e -



alacerile lor nu sunt supervizate §1 conduse de tribunale
nu au intrat in diferite aranjamente financiare cu creditorii ;

d. nu si-au suspendat activitatea de afaceri sau nu se gasesc in orice alta situaie
analoga cu cele descrise mai sus, in conformitate cu procedurile legale ale
statulut din care provin;

€ nu sunt pe cale de a deveni subiect al procedurilor de declarare a falimentului,
de lichidare judiciara, de a fi administrate de tribunale, de a intra in aranjamente
financiare cu creditorii in conformitate cu procedurile legale ale statului din care
provin;

f. nu au fost condamnati pentru un delict de comportament profesional printr-o
sentin{d rdmasa definitiva (cu putere de res judicata );

g. nu se fac vinovali de furnizarea de informatii eronate sau incomplete catre SC
Miroslava Industrial Parc SRL, informatii pe care aceasta le-a cerut ca o conditie
de a putea participa la procedura de licitafie sau de negociere directa.

4.1.2. Investitorii vor dovedi printr-o declaraie notariald ¢a nici una din situatiile detaliate la
punctele a.-g. nu i se aplica.

4.1.3. Investitorii vor dovedi ca intrunesc conditiile care ii calific la incheierea unui contract
avand ca obiect un drept de folosinta si de construire sau un drept de superficie asupra unui
teren din Parc, printr-un document datat cu mai putin de 90 de zile Inaintea depunerii solicitarii,
document redactat in conformitate cu legislatia lor nationald sau copii ale documentelor
originale care dovedesc constituirea si/sau statutul legal al companiei si stabilesc locul de
inregistrare si/sau sediul central sau. dacd este cazul, locul unde se gaseste administrafia
centrald.

4.1.4. Cerintele descrise in amanunt la punctele a.-g. inclusiv, se aplica suplimentar tuturor
partenerilor dintr-un consortiu. Prin urmare in plus fatd de propria documentatie si de
certificate, investitorii vor prezenta alituri de ofertele lor actele si certificatele solicitate la
punctele a.-g. inclusiv si la capitolul 2, cu privire la fiecare partener din Consorfiu.

4.2. Informatii/documente care trebuije furnizate de citre investitori

4.2.1. Tofi investitorii trebuie sa ofere urmdtoarele informatii $i si depuna urmatoarele
documente in vederea participarii la o procedura de licitatie pentru dobandirii unui drept de

folosin{a si de construire sau un drept de superficie asupra unui teren din Parc:

o

a. Scrisoare de intentie care si arate activitatile ce urmeaza a se desfasura pe terenul care
va face obiectul contractului de cesiune, cuantumul minim al investitiei la care se
angajeaza investitorul si numarul minim de locuri de munci pe care intentioneaza s3 le

creeze ;

b. Declaratie notariala ca nu sunt in nici una din situatiile prevazute la pet. 4.1, Cerinte de
calificare™;

¢. Informafii generale despre Investitor;

d. Garanfie de participare in valoare de 10.000 lei;

e. Organigrama companiei:

f. Certificat constatator emis de catre Oficiul Registrului Comerfului;

g Declaratie financiara insofita de ultimul bilang;

h. Certificat de atestare fiscals privind indeplinirea obligatiilor de platd la bugetul statului

sl contributii sociale;

L. Certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale;

Certificat de cazier fiscal;

K. Experiena in domeniul de activitate care face obiectul investitiei;

L. Dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare/ modalitatea prin
care va finanfa lucrdrile sau o scrisoare de garan{ic bancard in valoare de 10% din
valoarea investitiei la care se angajeaza;

m. Informatii despre calificarile tehnice ale investitorilor;

n. Un Studiu de Fezabilitate cu descrieri succinte ale activitatilor principale:

0. Un Plan de Afaceri din care sa rejasa viabilitatea afacerii pe care urmeaza si o deruleze
In parc;

p. Oschitd a Sistemului de Asigurare a Calitatii care va fi folosit:

p= | R YU D .
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s. Copii ale actelor ardtdnd statutul legal $1 10CUL UT LvgotwaIy w vemeo
(certificat de finregistrare, contract de societate, acte adifionale) si un act cu
imputernicire legala care sa autorizeze semnatarul investitorului si toatd documentafia
care are legatura cu acestea, in cazul in care semnatarul nu este reprezentantul legal al
investitorulul,
4.2.2. In cazul procedurii de negociere directs, investitorul trebuie sa depuna actele prevazute
mai sus, cu excepiia celor prevazute la lit. d).
4.3. Criteriile minime de eligibilitate pentru fiecare investitor cuprind:
a. Investitorul trebuie sa fie o firma inregistratd sau o persoana fizica capabila de a
duce la capat lucrarile respective.
b. Investitorul intenfioneaza sa desfasoare in Parc exclusiv activitafi dintre cele
prevazute la pct. 4.2 de mai sus;
c. Investitorul trebuie sd depuna toate actele solicitate la punctul 4.2.
Dacd el este investitor unic trebuie de asemenea sd aiba acces la credit sau la alte

datorate pentru durata contractului. In acest sens, investitorul trebuie si depuna dovezi sau
declaratie pe propria raspundere privind bunurile lichide ale societatii.
4.4. Instructiuni pentru ofertanti
4.4.1. Ofertantii vor depune obligatoriu toate actele solicitate in limba romana intr-un plic
sigilat.
4.4.2. Oferta va cuprinde minim contravaloarea sumei $i a taxei de administrare prevdzute in
prezentul Regulament in Euro/mp/an .
4.4.3. Ofertantul va depune si o garantie a ofertei sub forma unei garan(ii bancare in valoare de
10.000 lei.
4.4.4. Garantia va fi valabila minim 60 de zile si va fi executatd intr-una din urmatoarele
condtil ;
- Ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului;
- Ofertantul-castigétor refuza incheierea contractului,
4.5. Procedura
4.5.1 Procedura care se va aplica de catre SC Miroslava Industrial Parc SRL in cazul
procedurii de licitatie publica in vederea incheierii unui contract de cesiune/superficie,
la solicitarea investitorilor este urmatoarea:

a. Orice investitor interesat va depune la sediul SC Miroslava Industrial Parc SRL, in
perioada mentionata in anunful licitatiel toate actele si documentele solicitate.

b. La deschiderea ofertelor, dupa verificarca existentei unui dosar complet, comisia va
stabili ofertantul castigator si va anunta prin email sau prin postarea pe site-ul propriu
rezultatul licitatiei in termen de 15 zile. Componenta comisiei va fi stabilita de cétre
Consiliul de administratie al SC Miroslava Industrial Parc SRL.

c. Contractul/ contractele va/vor fi atribuit/atribuite ofertantului/ ofertantilor in ordinea
descrescatoare a punctajelor dobandite.

d. In situagia in care 2 sau mai mul{i investitori dobandesc acelasi puntaj se vor convoca si
Il se va solicita sa creasca oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10 Euro
cenfi/mp/an aplicat la suma reprezentand contravaloarea folosintei terenului.

e. SC Miroslava Industrial Parc SRL si rezerva dreptul de a refuza toate ofertele daca
apreciaza ca nici una nu corespunde interesului si strategiei de dezvoltare a Parcului.

4.5.2 Procedura care se va aplica in cazul procedurii de negociere directa, este urméatoarea:

a. Orice investitor interesat va depune la sediul SC Miroslava Industrial Parc SRL din Str.
C-tin. Langa, nr.43 toate actele si documentele prevazute la pet. 4.1 si 4.2 din prezentul
Regulament.

b. Dupa verificarea existentei unui dosar complet, reprezentan{ii SC Miroslava Industrial
Parc SRL vor comunica investitorului inceperea negocierii contractului.

¢. In urma finalizarii procedurii de negociere, reprezentantii legali sau Tmputerniciti ai
partilor vor semna contractul in forma agreata, cu respectarea tuturor conditiilor de fond
si de forma previzute de lege.

4.6. Evaluarea
4.6.1. In vederea stabilirii ofertantului castigiitor. evaluarea se va face prin alocarea urmatorului



» Locurile de munca la care se angajeaza — 3>%.
4.6.2. Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:
¢ Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acorda astfel : pentru
cea mai mare sumd oferitd se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare; pentru o altd suma se acorda punctajul astfel:
Sp=(pref sumd n/pref sumd maxima) * punctajul maxim acordat
* Punctajul pentru factorul de evaluare «/nvestifia la care se angajeazd» Sse
acorda astfel: pentru investifia cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat

factorului de evaluare ; pentru o investifie mai mica punctajul se acorda astfel :
» =(investifie n/investitie maxima) * punctajul maxim acordat
» Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de muncd la care se angajeazdy
se acorda astfel: pentru cel mai mare nunar de locuri de munca se acorda punctajul
maxim alocat factorului de evaluare ; pentru un numar mai mic punctajul se
acorda astfel :
Py =(locuri n /locuri maxime) * punctajul maxim acordat.
4.6.3. In functie de punctajul dobandit se va realiza un clasament, pe baza caruia se va aloca
terenul in functie de suprafata disponibila.

5. Caietul de sarcini pentru cesiunea dreptului de folosintd/constituirea superficiei asupra
terenului Parc.
5.1.Obiectul contractului: drept de folosinia si de construire sau drept de superficie asupra unei
parcele de teren situate in Parc, Judeful lasi, comuna Miroslava, identificat in sistemul de
publicitate imobiliara.
5.2. Proprietar: Comuna Miroslava, administratorul Parcului Industrial: SC Miroslava Industrial
Parc SRL.
5.3. Obiectivul acordarii dreptului de folosinj@/dreptului de superficie: Capitalizarea
competenielor locale si regionale prin dezvoltarea productiei de software, industriilor
nepoluante care sa determine angajarea de personal cu inaltd calificare sl crearea in ritm
accelerat de noi locuri de munca.
S.4. Durata maximad a contractului va fi stabilita conform prevederilor legale incidente la
momentul incheierii fiecarui contract.
5.5. Durata de executie a obiectivului este stabilitd prin autorizafia de construire, putdndu-se
prelungi la cerere, conform prevederilor legale.
5.6. Pe toatd durata de desfasurare a activitaii in Parc, se vor respecta condifiile referitoare la
activitatile acceptate.
5.7. Tratarea arhitecturald va fi in concordanfad cu ambientul arhitectural zonal, conform
proiectului de autorizare a construirii.
5.8. Se vor folosi la finisajul exterior materiale potrivit prevederilor P.A.C.
5.9. Se vor asigura prin proiect D.D.E. amenajarea drumurilor si a cailor de acces auto si
pietonale in interiorul parcelei care face obiectul contractului SI propusd organizarea
aproviziondrii, colectarii si evacuarii deseurilor si ambalajelor.
5.10. Prin soluiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia
mediului.
S.11. Se recomanda executia modulelor, montajul si finisajele printr-un constructor unic in
scopul asigurarii unei imagini unitare in ansamblu.
5.12. Se pot prevedea solutii alternative de asigurare a incalzirii in care sens se vor obtine si
acordurile legale. Lucrarile se suporta in totalitate de investitor.
5.13. Se vor defasura activitafile descrise in prezentul Regulament si in conformitate cu
legislatia In vigoare.
5.14. Termene de realizare:

- In 4 luni de la intrarea in vigoare a contractului se va depune dosarul in

vederea

obfinerii autorizatiei de construire;

- Inceperea lucrarilor va avea loc in maxim 1 an de la intrarea in vigoare a

contractului.
- Finalizarea constructiei va avea loc in termen de maxim doi ani de 12 ahtineres



Aceste termene pot 11 prelungite cu acordul scris al SU IMITOSIavVa INAUSLIdL Fdie OINL,
tinandu-se cont de complexitatea investijiel. Acordul fie va fi inclus in contractul semnat cu
investitorul, fie va fi emis ulterior semnarii contractului.

S.15. Impozitul pe teren $i pe cladiri va fi suportat de catre investitor.

5.16. Este interzisa transferarea de catre investitor a oriciror drepturi dobandite asupra terenului

prin contractul cu SC Miroslava Industrial Parc SRL catre terti, fara acordul prealabil scris al

SC Miroslava Industrial Parc SRL. Acordul prealabil scris va fi dat numai de cétre

reprezentantul legal al SC Miroslava Industrial Parc SRL. Eventualul acord de trasferare/

transmitere de drepturi de catre Investitor, catre teri este condifionat de indeplinirea obligatiilor
contractuale.

5.17. Investitorul are obligatia de a pune la dispozitia SC Miroslava Industrial Parc SRL
toate informatiile, datele si documentele solicitate de acesta in legatura cu derularea
contractulul i modul in care isi respectd obligatiile asumate prin contract.

5.18. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei

privesc pe investitor si se fac exclusiv pe cheltuiala investitorului.

5.19.Toate lucrarile privind incadrarea la retele tehnico-edilitare existente si obtinerea acordului

de la definatorii acestora privesc pe investitor.

5.20. Investitorul este obligat si asigure pe perioada contractului administrarea terenului sia

obiectivelor construite conform scopului pentru care a fost cedata folosinta terenului. Orice

schimbare de functiuni se poate face cu respectarea prevederilor legale.

S.21.Investitorul are obligatia de a executa din fonduri proprii lucrdri de amenajare (de ex.

spatil verzi) pentru suprafatd neconstruita.

5.22. SC Miroslava Industrial Parc SRL are dreptul ca prin Imputernicitii sdi s urmareasca
mersul lucrérilor de constructii in vederea respectarii autorizatiei de construire eliberata
pentru obiectivul aprobat.

5.23. Investitorul va suporta toate cheltuielile aferente incheierii contractului si Inscriere in

documentele de publicitate imobiliara.

6. lIncetarea contractului:

6.1. Contractul inceteaza in situayiile stabilite prin contractul incheiat intre partl.

6.2. In situafia in care constructiile edificate de catre Investitor sunt instrdinate cétre tert,
acestia vor fi obligati sa respecte acest regulament.

6.4. In situagia in care Investitorul renunta la investifie are obligatia fie de a restitui terenul in
starea in care l-a primit, fie de a continua plata sumei st a taxei de administrare conform
contractului incheiat, ntrucat terenul fiind grevat, nu poate fi obiectul altui contract de
cesiune/superficie; Tn aceastd ultima situatie, Investitorul va fi obligat ca in termen de maxim 2
ani de la data anun{arii renun{arii la continuarea mvestitiei din SC Miroslava Industrial Parc
SRL (perioada in care va plati sumele prevazute in contract), fie sa restituie terenul in starea in
care l-a primit, fie sd gaseasca alt investitor care si preia investitia in aceleasi conditii fie, si
transfere cu titlu gratuit catre SC Miroslava Industrial Parc SRL investitia in forma in care se
afla la acea data.

6.5. Incetarea cesiunii prin expirarea duratei:

6.5.1. La termenul de Tncetare a cesiunii. investitorul are obligafia de a preda gratuit si liber de
orice sarcini terenul, respectiv, bunul ce a facut obiectu] contractului de cesionare, pe baza unui
act de predare- primire.

6.5.2. In situatia in care la termenul de incetare a cesiunii vor aparea alte reglementari legale
privind cesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia st stabili
alte conditii decat cele prevazute la alinjatul precedent.

6.5.3. Investitia si alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de citre SC Miroslava
Industrial Parc SRL, pe baza de contract la data expirdrii cesiunii in misura in care SC
Miroslava Industrial Parc SRL isi va exprima intentia de a le prelua.

6.5.4. Cedentul are un drept prioritar la achizifionarea bunurilor care au apartinut investitoruluj
st au fost utilizate de catre acesta pe durata cesiunii in schimbul platii unei compensatii stabilita
de cétre un expert independent autorizat.

6.6. Incetarea contractului prin retragere:

6.6.1. Cesiunea se retrage si contractul se rezilieaza in situatia In care investitorul nu respecti

11, e



6.0.2. Cesiunea se retrage si in cazul in care investitorul incalcd oricare dintre dispozitule art,
>.14 sau dacé a schimbat destinatia terenului cesionat, sau daca nu achita pretul in termen de
45 zile de la data emiterii facturii. In aceste situatii, rezilierea va opera de plin drept, fara
Interventia instantei de judecata si fara punere in intarziere,

6.7. Incetarea cesiunii prin renuntare:

6.7.1. Investitorul poate renunfa la cesiune in cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in funcfiune; eventualele
investifii efectuate de acesta nu pot fi imputate cedentului. La cererea cedentului, investitorul
va restitui terenul liber de sarcini pe cheltuiala sa.

6.7.2. Forta majora exonereaza parfile de raspundere n ceea ce priveste indeplinirea totali sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu menfiunea ca prin forta majora se inielege orice eveniment
sau fenomen natural sau social exterior. extraordinar, imprevizibil, de nebiruit si independent
de vointa partilor.

6.7.3. Aparitia si incetarea cazului de forfa majora se va comunica celeilalte parti in termen de
5 zile prin telefax, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente romane in prezenta partilor.

6.7.4. In cazul de for{d majora comunicata si constatata in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor parfilor se decaleaza in consecinia, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu
menfiunea ca nici una din par{i nu va pretinde penalitali pentru intarzieri in executarea
contractulul. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta consecintele cazului
de fortd majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

6.7.5. In conditiile in care cazul de forta majord conduce la o decalare a obligatiilor parfilor mai
mare de 5 luni. partile se vor reuni pentru a hotarl asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse
in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitafii de exploatare a bunului cesionat, situatie
verificata si constatata de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra continuarii sau
incetarii contractului.

7. Dispozitii finale:
7.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de cesiune a dreptului de
folosinia/contractul de superficie.
7.2. Solutiile constructive discutate anterior cesjunii nu reprezintd in sine si aprobarea acestora
st nu absolvd pe investitor de obligafia obtinerii avizelor si acordurilor legale din partea
organismelor abilitate in eliberarea acestora. Realizarea oricaror constructii pe terenul cesionat
se va face numai dupd obtinerea autorizatiei de construire conform Legii nr.50/1991,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si cu respectarea strictd a acesteia.
7.3. Solicitarile inaintate de companiile care sunt parteneri la 2 sau mai multe firme formand o
socletate mixta / consortiu vor indeplini in plus urmétoarele cerinte:

* Investitorul va cuprinde toate informatiile cerute mai sus pentru fiecare partener dintr-
0 societate mixtd / consortiu la fel ca si datele pe scurt ale contractelor derulate. Fiecare
partener va trebui sd indeplineasca cerintele de calificare si eligibilitate cerute : cerintele
referitoare la valori se vor considera indeplinite si daca partenerii consor{iului le vor indeplini
cumulat ; g

e Investitorul va fi delegat intr-un mod in care sa asocieze legal toli partenerii. Un
partener va fi desemnat ca partener principal si responsabil pentru contract st o astfel de numire
va fi confirmatd de actul de imputernicire legala semnat de semnatari autorizafi legal si
reprezenténd pe toti partenerii individuali.
7.4. Investitorul va include intr-o intelegere preliminara sau o scrisoare de intentie care va
declara ca tofi partenerii sunt legal raspunzatori, in comun sau separal, pentru executarea
contractului, cd partenerul aflat la conducere va fi autorizal si-si ia angajament si si primeasca
instructiuni pentru si din partea flecaruia si a tuturor partenerilor. $i cd executarea contractului,
inclusiv platile vor fi responsabilitatea partenerului aflat la conducere,
7.5. Prezentul Regulament intra in vigoare la data aprobarii prin Hotarare de citre Consiliut
Local Miroslava. Prezentul Regulament poate fi modificat si actualizat prin Hotardre de
Consiliu Local si prin hotardrea Adunarii Generale a Actionarilor SC Miroslava Industrial Parc
SRL.
7.6. Prezentul Regulament este obligatoriu pentru toti rezidentii Parciilin <i cmmimlatanss



Anexa nr.1 la REGULAMENTUL DE FUNCTIONARE AL PARCULUI INDUSTRIAL
MIROSLAVA

CONTRACTUL - CADRU DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII CONEXE
NR... DINDATADE ...
Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

L1. SC MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL avand sedijul... in calitate de
ADMINISTRATOR aj Parcului Industrial Miroslava, pe de o parte,

$i
1.2, SC. ... S.R.L infiinata in conformitate cu legile din Romaénia cu sedjul in |oc,
s, Strada . ] s Judeql ... , cod postal ... L= — 3
B ., v SR s, , Inregistrata |a Registrul Comertului cu ilia , avand
CUT....cooee »cont IBAN nr, ... deschis la ............. > reprezentata legal de dl ... , CU

functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului Industrial Miroslava, pe de alta
parte

INBAZA PREVEDER|LOR:

* Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

. Regulamentului de Functionare al Parculyi Industrial aprobat in baza Hotararii
ro..../...... adoptatd de catre Adunarea Generala g Actionarilor SC MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC SRL

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Contract 1l constituie cedarea de ciire Administrator catre Rezident, pe

duratd ... .. a dreptuluj de folosinia asupra suprafetei de teren descrise maj Jos (“Unitatij™),
in schimbul platii de citre Rezident a Redeventei mentionate in Art. S de mai jos, precum si a
dreptuluj de folosinga asupra infrastructurii ..., in Parcul Industrial (“Infrastructurii™), in

schimbul platii de catre Rezident a Taxei de Administrare mentionate in Art. S de mai jos,
Terenul care face obiectyl acestui Contract se aflj in administrarea Societatij Administrator si
este situat in Parcul Industrial Miroslava avand urmatoarele elemente de identificare:

- Suprafata: ......... mp

- Numar cadastral: ...

- Numir de carte funciara: ... (»Unitatea™)

2.2. SC MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL este de acord si se noteze prezentul
Contract de administrare si de prestari servicij conexe in Carte Funciars a rezidentului.

Unitatea va fi exploatata de citre Rezident in vederea dezvoltari activitdfilor de ... ,
conform Anexej ... (,,Proiectul”).

Rezidentul va desfasura activitati de ... » In conformitate cy planul de situatie



("Planul de Situatie") care constituie Anexa ... si cu specificatiile tehnice ("Specificatii Tehnice")
carc constituie Anexa ... si alte activitai adiacente pentru care Rezidentyl este autorizat,
conform obicctului sau de activitate si in concordantd cu obiectivele parcurilor industriale
permise de lege.

Art. [II. DURATA CONTRACTULUI

3.1. S.C Miroslava Industrial Parc cedeazi Rezidentuluj dreptul de folosin{d asupra Unitagii si
asupra Infrastructurii existente in Parcul Industrial pe o durati de 25 (douazecisicinci) ani,
incepand cu data semnarij prezentului Contract de administrare si de prestari servicii conexe
(»Durata™),

Art. 1V. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. SC MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL declard, pe propria raspundere, urmdtoarele:
4.1.1. La data semnirij acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de
administrare asupra Terenuly] (“Unitagii”) care formeaza obiectyl prezentului Contract.

4.1.2, Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr..... al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice a fost obtinut in mod legal si, la data semnarij
acestui Contract, titlu] asupra parcului industrial este in vigoare, nu a fost retras $i nu exista
motive pentru o astfe| de retragere.

4.1.3. Terenul nu face $i nu a facut obijectyl vreunui antecontract say contract privind
instrdinarea acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese n legdtura cy Terenul.

4.1.4. La data semnérii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire say revendicare i nici al unui litigiu judecatoresc sau administratjv,

4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fara a se limita Ja ipotecs, privilegiu,
servitute) constituita in favoarea vreunej terfe persoane,

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreune proceduri de

4.1.8. Terenul, conform avizelor operatorilor de refele de utilitai din zona, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul si realizeze construirea Proiectului
propus, incluzand dar nelimitandu-se la canale colectoare, canalizari. fevi, guri de canal.
rigole, conducte, conducte principale, cursuri de apa. tuneluri, fire si orice alte tipuri de
conducte,

4.1.9. Regimul urbanistic g Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zona aprobat
prin Hotararea Consiliului Local Planul de Urbanism Zonal a fost aprobat n mod valabil in
conformitate cu toate legile si Regulamentele (Anexa ....... i

4.1.10. Terenul are acces |a drumurile publice $i nu este necesara constituirea unor servituti de
trecere in favoarea Terenu|yi.

4.2. Rezidentuy| declara, pe propria raspundere, urmitoarele:
4.2.1. Este o societate legal organizata, functionand in mod valabi potrivit legilor romane si are
capacitatea juridica necesarg pentru a folosi si exploata terenyl aflat in proprietatea SC

"~



MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL si pentry a construi in  vedereg dezvoltirij
activitagilor sale €conomice,

4.2.2, Are capacitateajuridicé, €conomica si tehnica pentry 4 incheia si executa intocmai acest
Contract si pentry a-si indeplini toate obligatiile contractuale,

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil i, dupd cunostinta a8, nu a fost formulatj
nicio actiune say cerere pentru declararea falimentului say 3 vreunei situati prevazute de Legea
85/2006. ‘

4.2.4. Nu exists niciun act administrativ, nici o hotérare Judecdtoreascs $i nici un contract
sau orice alt tip de act Jjuridic implicand Rezidentuy] si care are say ar putea avea ca efect
interzicerea say impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului,
inclusiv interzicerea sau impiedjcarea executdrii obligatiilor contractuale asumate fata de

Administrator prin prezentuy] Contract,

4.2.5. Organyl decizional a| Societagii ... a aprobat realizarea investitiei propuse
de citre Rezident in Parcul Industria| conform Hotararij e
4.2.6. Informatiile prezentate de catre Rezident in Oferta nr.../... . $i in documentele de

identificare sunt complete si reale,

4.2.7, Activitdtile de productie si/say Serviciile pe care le va desfasura Rezidentu] pe
suprafaia de teren cedatd in folosinta exclusjvi respectd integral cerinfele legale referitoare g
protectia medju|yj $i nu vor crea nicio contaminare a mediului care sz depdseasci limitele
Impuse de legislatia romanj in vigoare. Rezidentyl se obligd sd obfini toate avizele, permisele
Sau autorizatiile orj acordurile necesare Pentru activitégile pe care |e va desfasura,

4.2.8. Orice incalcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediulyj va atrage

Art. V. PRETUL §I MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul constituirii gj exercitarii dreptuluj de folosinta asupra Unitatii, pe intreaga
Durata, Rezidenty| va plati Administratory|y; 0 suma reprezentand echivalentul in Le; al

sumeide..,. . Eurocenti/mp/ ..... ani, farg T.V.A, dupad cum urmeazi:
S.L.1. Incepand ¢y data semnarij Prezentului Contrac, Rezidentul va achita Administratory|y;
anual .. .. ... . fara TV.A. o titlu  de Redevents anuald, suma ce ge va platj

semestrial, in primele |5 {_'cincisprezcce_} zile lucritoare ale fiecarui Semestru, cu exceptia
primei transe care S€ va achita in termen de 15 (cincisprczece} zile lucritoare de la emiterea
facturii,

5.2, Aditional, Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de ......... ...
Euro/mp/an, Suma ce se va achita semestrial, in primele |5 (cincisprezece) zile lucritoare ale
fiecarui semestry. Taxa de administrare se va percepe de citre Administrator incepand cu data
finalizarij lucrarilor de introducere g retelei de utilitati pana la limita Terenului,

Rezidentul fijng notificat in prealabj cu cel putin | (una) luna anterioars datei de incepere a
perceperii taxei de administrare,

In schimbuyl Taxei de administrare, Administratorul va asigura urmatoarele Servicii: iluminat
public, curatjre s deszdpezire in spaii comune. SUpraveghere acces in Parcul Industria| st in
spatii comune, Iintretinereg $i repararea drumurilor interioare tomune, monitorizarea Si
efectuarea demersurilor care furnizorii de utilitati n vederea efectyudrii intrefinerij Si
reparatiilor |a infrastructyra de utilitayi, pana la limita Terenului cedat 1n folosinta Rezidentului.
5.2, Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre SC MIROSLA VA
INDUSTRIAL PARC SRL |a data scadeniei stabilite de parti in contul nr, .,

[¥%]



S-3. Sumele prevazute |a articolele 5.1.1. $15.1.2 se vor plati in termen de 15 (cincisprezece)

zile lucratoare de |4 primirea de catre Rezident a facturij,

Data primiri; facturii se considera data ridjcayi; facturii de catre Rezident de |a sediul
Administratorului, data transmiterij facturii prin fax say data transmiterij Prin posta electronics a
facturii fiscale. Facturile vor f; emise In Lei, |a cursul de schimb aj Béncii Nationale 2
Romaniei, valabij la data emiterij facturij,

5.4. In cazul neplatii Redeventei si/sau a Taxej de administrare in termen de |5 (cincisprezece)
zile lucrdtoare de |4 data  primirij facturii, Rezidentu| datoreaza S.C, Miroslava
Industrial Parc penalitai de intarziere de 0,01% pentry fiecare zi de intarziere, pani |a data
platii efective si integrale, procent aplicat asupra sume;j in Lei datorate, Penalitatile se
datoreazg incepand cu ziua urmatoare celei in care a expirat termenu| de plata. Partile
contractante prevad ¢ totalul penalitatilor pentry intarziere in decontare poate depasi cuantumuy]
asupra caruia sunt calcylage.

3.5. Pretul Terenuluj, Redeventa si Taxa de administrare vor fi actualizate anual cy inflatia in
Zona Euro, asa cum este comunicata de Banca Centralz Europeana, Cy loate acestea, cuantumul
sumelor stabilite cy tjy]y de pret al terenului, redeventa si taxg de administrare ny va putea
coborf sub cuantumul minim stabij; prin prezentul contract.

3.6. Pe langa plata Redeventei si g Taxei de administrare conform clauzelor 5,1, de mai sus,
Rezidentul se obliga sa plateascs lunar/la scadentd consumul de apa, energie electrica, termica,
g4z¢ naturale, canalizare si al altor utilitdti orj contravaloarea cheltuielilor de mentenan(a
comune  si/say individuale, dupa caz, conform  prezentulyi Contract $i contractelor de
furnizare/de Prestare a serviciilor de utilitati inchejate in fiume propriu de catre Rezident cu
FurnIzorii/operatorii de servicij autorizati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmatoarele drepturi:

6.1.1. De 3 exploata Unitatea in mod direct, pe riscy Sau si pe raspunderea si pe cheltuiala sa;
6.1.2. De a folos Unitatea, Infrastructura comuna, respectiy Infrastructura exclusiva
aferent, dupd caz, cy diligenta unui bun proprietar, de a nu e degrada say deteriora, astfe]
incat, exceptand Uzura normala, s3 |e mentind in starea de |a momentul incheierij prezentului
Contract;

6.1.3. De 3 beneficia de folosinta si posesia linistita st utila asupra Terenului §i sz jj fie
acordat dreptul adecyat de acces |a drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, aj
utilizarii gi accesului la Teren;

6.1.4. De 4 beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform
reglementarilor legale in vigoare privind Organizarea sj functionarea parcurilor industriale,
stipulate in Coduy] fiscal;

6.2. SC MIROSLA VA INDUSTRIAL PARC SRL are urmatoarele drepturi:

2.1, De g incasa Redevenya, Taxa de administrare si orice ajte sume de bani datorat catre
Rezident, precum si penalitatile de intdrziere aferente.

6.2.2. De a emis regulamentele obligatorii pentry rezidentii Parcului, inclusiv pentry
Rezident, in activitatea de gestionare si de administrare a Parcyy; Industrial Mirosiava

6.2.3. De a sesiza orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre incalcarea, in cadry]
Parculyi Industrial, g2 oricarei dispozitji legale si/sau 2 oricdrei prevederi cuprinse in
regulamentele emjse de catre Administrator,



6.2.4. De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul si mody| de realizare a Proiectului propus si
modul de respectare 4 obligatiilor asumate de catre Rezident. Rezidentul va f informat n scris
cel putin 3 zjle lucrdtoare inainte de vizita, Respectivele inspectii vor fi realizate la ore
rezonabile (in timpuyl zilelor lucrdtoare) si Pe o durata de timp rezonabils.

6.2.5. De g inscrie in Cartea Funciara promisiunea Rezidentului de vénzare citre
Administrator g constructiilor edificate pe Teren.

6.2.6. De a face primul o oferti de Cumpdrare a constructiilor care COmpun Proiectul, sy
conditia ca Administratory| s3 notifice Rezidenty] in scris cy 2 (doi) ani inajnte de expirarea
Durate;j, conform art.7.2.6. din prezenty] Contract,

Art, VII.OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmatoarele obligayij:

7.L1. Si dezvolte Projectul Propus  reprezentand constructia unej unitati  destinate
..................... Administratory| FeCunoaste prin prezenty| Contract ¢4 toate cladirile, constructiile
siinstalagiile ce vor fi ridicate de catre Rezident in bazg acestui Contract devin $i vor rimane in
proprietatea exclusiva g acestuia, impreuns cy toate bunurile accesorij ale acestora, inclusjy
conducte, cablyr; si retele electrice, in conditiile legii.

7.1.2. S3 foloseasci Unitatea, In frastructura comuna, respectiy In frastructura exclusiva aferents,
dupa caz, cy diligenta unui bun Proprietar, si ny Je degradeze say deterioreze, astfe] incat,
Cu exceptia uzurij normale, sa |e menting in starea de lamomenty incheierij prezentuluj
Contractului de administrare  j prestari de servicii conexe, respectind prevederile
legii, ale Regulamentuluj de Functionare 4 Parcului Industrial, ale altor

regulamente proprii adoptate de catre Administrator si ale prezentu|ui Contract;

7.1.3. Panj Ja eXpirarea, rezilierea say incetarea in orice alt mod a prezentulyj Contract, si ny
cesioneze tergilor, total say partial, dreptul de folosinta asupra Unitatii i asupra Infrastructurij
Sau sa schimbe destinatia Unitatii orj natura acrivité;iir"aclivilz'a;ffor desfasurate, fars acordul|
prealabil scris g Administratorului, acord ce nu vz fj refuzat, conditionat say intdrziat in mod
nerezonabil;

7.1.4. S desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitagi autorizate, acceptate de citre
Administrator $i specificate in Regulamentyl de Functionare a Parcului Industrial, care face
parte integranta din prezentul Contract (Anexa ... );

7.1.5. Sa plateascs Redeventa, Taxa de administrare $i orice alte sume de bani datorate de catre
Rezident, inclusjv penalitijile aferente. in cuantumul si la termenele Prevazute la Art. v,

7.1.6. In termen de 4 (patru) Junj de la data predarii-primirij amplasamentului, sz inceapa
lucrarile de proiectare gj procedurile pentry obtinerea autorizatiej de construire pentry a permite
dezvoltarea Proiectuluj.

Pentru evitarea oricaruj dubiu, (i) dovada inceperii procesulyi de proiectare se va face
prezentand, | solicitarea scrisy a Administratorului, un contract de servicii de proiectare
incheiat de Rezident ¢y arhitect/o  societate Specializata care 3 aibd ca object
proiectarea Proiectulyj si (i) dovada inceperi Procedurilor pentry obtinerea autorizatiei de
construire se va face Prin prezentarea. |a solicitarea scrisj g Administratoru!ui, a certificatului de
urbanism emijs in vederea obtinerij autorizatiei de construire,

7.1.7. Sa inceapa lucrdrile de constructie pentry realizarea Proiectulyj propus in termen de
maximum 1|2 (douasprezece) |yni de la data intpapj in posesia Unitatii, conform procesuluj-

L]



verbal de predare-primire a amplasamentului si care reprezintd Anexa ... la prezentul
Contract si sa finalizeze lucrarile in termen de 24 de lunj de la obtinerea autorizatiej de
construire.

Rezidentul i1 va notifica pe Administrator referitor |a demararea efectivi g lucrarilor de
construcfie anexand in acest sens documentele justificative din care reiese fira echivoc
contractarea gi inceperea executiei luerarilor de constructie.

Pe tot parcursul executdrii lucrarilor de constructie in vederea realizirii Proiectului, precum si pe
intreaga durati a Contractuluj de administrare si de prestari servicii conexe, Rezidentul va
pastra integritatea spatiilor comune din incinta Parcului Industria] respectiv a ciilor comune
de acces, a spatiilor verzi etc.

In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie
loate costurile care vor fi impuse de rel“acereaz’repararea/reamena_jarea cailor de acces, a
spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri aflate in proprietatea/folosinga Rezidentulyj si/sau a
celorlalti reziden; existenti in Parcul Industrial

7.1.8. Sa inceapa activitatea pentru care este autorizat $i care respecti profilul de activitate aJ
Parcului Industrial in termen de 2 luni de |a intocmirea procesului-verbal de receptive finala a
lucrarii edificata:

7.1.9. Sa realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile.

7.1.10. Sa realizeze $i s& mentind numary] de angajati stipulat in Angajamentul referitor |a
personalul angajat, conform Anexej feprezentate de Angajamentuyl referitor la personaly]
angajat asumat de rezident. atasata la prezentul Contract (ened o, Jz

7.L1L S& objinad toate avizele sj autorizaiile prevazute in legislatia in vigoare pentruy
desfasurarea activitagii,

Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectulyi vor f; Suportate in intregime de citre
Rezident, inclusjv foate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor
necesare,

7.1.12. Si respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in
vigoare privind protectia  mediului, inclusiy Anexa reprezentati de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa ... ). precum si s3 obtind acordul vecinilor rezidenti
pentru functionarea Unitéatii care reprezinta objecty| prezentului Contract.

7.1.13. Sa réspecte normele de protectie a muncii si P.S.| in desfasurarea activitaii proprij
Pentru care este autorizat.

7.1.14. Sz ny efectueze niciun fel de modificari asupra Unitatii care reprezinta obiectul
prezentului Contract, asupra infrastructurij comune, respectjv infrastructuri exclusive
aferente, dupa caz, exceptand lucririle necesare finalizarii [nvestitiei asumate.

7.1.15. S3 respecte regulile de circulagie in cadry] Parcului Industrial elaborate de
Administratory| Parcului,

7.1.16. Si respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de catre
Proprielar//\dministra[or si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si SC
MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL

7.1.17. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de |a
limitele Terenulyj | locatiile specificate $i sa plateasca, |a scadentd, consumul de apa, energie
electrica, canalizare si alte servicii, con form contractelor de furnizare a utilitdtilor,

7.118. Sa (ransfere catre  Administrator dreptul de proprietate asupra constructiilor
Proiectuluj, in lermenij si conditiile prevazute in art. 7.2.6 de mai jos.



Cladirile care formeaza Projecty vor fi predate in stareq in care acestea se afld la data semndarij

de citre pargj g contractuluj de vénzare-cumparare (Anexa....) avand ca obiect vanzarea de
ctre Rezident ctre Administrator a constructiilor si/say imbunatairilor existente pe Teren.
7.1.19. S; execute din fondurile proprii lucrdrile de amenajare pentry suprafata de teren
neconstruita.

7.1.20. S3 evite impiedicarea say tulburarea folosintei de citre proprietarii say detinatori
acestora a unitatilor invecinate.

7.1.21. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Cartea Funciara 3 dreptului
de folosinta transmis prin prezenty contract, in favoareg sz $i sa suporte orice cheltuiala in acest

Dupa Inscrierea dreptului de folosinta in Cartea Funciarg (Partea a I[] a) i favoarea sa,
Rezidentul va pune, neintarziat, |5 dispozitia Administratoryluj o copie certificats a incheieri
emise de Oficiyl de Cadastry si Publicitate,

7.1.22. Cy €xceplia situatiei in care Rezidentu] a cumparat Unitatea conform termenjlor Si
conditiilor din prezentul Contract, s3 predea |; incetarea Contractylyj Unitatea in stare
corespunzitoare, predare care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.

fn situatia in care SC MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SR, decide s3 nu-si exercite
dreptul de achizitionare 2 constructiilor edificate de catre Rezident pe Terenul aflat in
folosinta acestuia, dispozitiile clauzei 7.2.6 se vor aplica in mod corespunzitor.,

7.1.23. Rezidenty| va fi obligat ca |, data incetarij prezentului Contract g3 demoleze
constructiile Projecty|yi Sau sa suporte cheltielile ¢y demolarea, numaj in situatia in care
Rezidentu| ny 4 vandut constructiile unej terge Persoane in conformitate ¢y dispozitiile clauzei, in
lermen de | (un) an de |a darta la care SC MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SR[ 4 refuzat
oferta de a cumpara constructjjle,

7.1.24. S3 plateascs administratory|y;j parcului sumele prevazute in contracty| de administrare Si
prestari de servicii conexe; in cazul mentionat la art, |0 alin. (4), rezidenqy| parcului va plitj
administratory|y; parcului doar contravaloareg cheltuielilor de Mmentenanta comune, precum s;j
contravaloarea utilitagilor furnizate, dar ny mai mult decat preful de furnizare al operatoru|y;
autorizat;

7.1.25, S5 respecte regulamentele emise de citre administratory] parcului;

7.1.26, S3 foloseasca unita[ua/unité;ifa Precum si infrastructyra exclusiva aferents, respectiy
infrastructyra comuna, cy diligenta uynyi bun proprietar, sa ny e degradeze say deterioreze,
astfel incat, cy exceptia uzurij normale, s3 |e men{ind n stareg de la momentul inchejerjj
contractuluj de administrare S prestari de servicj conexe; in cazy| mentionat la art, |0 alin. (4),
aceasta obligatie se refers la intreaga in frastructurs a parcului;

7.1.27. Sj fespecte destinagia stabilitad prin contractul de administrare $i prestari de servicij
conexe;

7.1.28. Si ny efectueze niciyun fel de modificar; asupra unitétii/unité[ilor $i infrastructyrii
exclusive aferente, respectijy infrastructypi comune; n cazu| mentionat la art. g alin. (4),
aceastd obligatie se refera |a intreaga in frastructurs g parcului;

7.1.29. Sa ny cesioneze fata de terti drepturile izvorate din contractul de administrare $i prestari
de servicij conexe;

7.1.30. Sj respecte regulile de circulagie in cadrul incintej parcului industrial, elaborate de
administratory| parcului;

7.1.31. Sa 'especte toate obligatiile privind conditiile tehnjce prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediylyj.



7.2. SC MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SR are urmétoarele obligatii:

7.2.1. S5 nu deranjeze sau si ny impiedice in orice aly mod exercitarea de catre Rezident a
drepturilor sale nascute din prezeniy| Contract,

7.2.2. Sa asigure accesuy direct de la tereny] principal la refeaua de drumuyri nationale, cy
suprafafa drumu|y; corespunzatoare pentry transportul cu autovehicyle de orice tip.

7.2.3. Sa asigure Rezidentului accesy| catre sau de la Projecty| propus si realizat atat pentru
personalul propriu, cat $i pentru mijloacele proprii de transport,

7.2.4. S3-| garanteze pe Rezident impotriva pierderii totale say partiale a dreptului de
folosinta asupra Terenului $i impotriva oriciror tulburari asupra acestui drept, provenite din
partea sa ori din partea unor terti.

7.2.5. Sa predea terenul Rezidentuluj in termen de maximum 30 (treizeci) zile de |a data
semndrii Contractulu;.

In cazul in care — din motive objectjve si neimputabile Administratoruluj — ny este posibilg
respectarea termenuluj de 30 zile prevazuyt pPentru predarea-primirea Unitafii, Societatea-
Administrator se obliga si notifice Rezidentul referitor |4 prelungirea termenulyj de predare-
primire, fara atragerea vreunej sanctiuni pecuniare i sarcina Administratory|uj.

La data predari terenului, se va intoem; un proces-verbal de predare-primire g Terenuluj,
care va fi atasat ulterior |4 prezentul Contract (Anexa Proces-verbal de predare-primire a
terenului) si se va Sémna de citre ambele parti. Procesul-verba| de predare-primire 3
terenului va constata stareq fizica a terenulyj $i va atesta primirea efectivd a Terenulyj de catre
Rezident, in vederes exploatdrii acestuia.

7.2.6. Administratory| are dreptul de a face primul o oferts de Cumpdrare a constructiilor care
compun Proiectul, sub conditia ca Administratoru| s3 notifice Rezidentu] in SCris cu 2 (doi) ani
Inainte de expirarea Duyrate;. Notificarea va include, de asemenea, preful de achizitie oferit care
va {i calculat |a valoarea de piata a Proiectuluj |a data depuneri ofertei, in baza unyj raport de
evaluare intoemit de un evaluator independent atasat notificarii respective,

In cazul in care Administratorul ny comunicd o notificare de cUmparare in intervalyl de timp
de mai sus, se va interpreta ci a renuntat la optiunea sa de 4 cumpdra Proiectul, cy exceptia
cazului in care partile au convenit i alt sens.

In termen de 12 (douésprezece) luni de |a primirea notificarij, Rezidentul 1j va aduce
Administratorulyj |4 cunostinta daca:

(i) doreste sa prelungeasca Duratg Initiala, daca este cazul. conform detaljilor prevazute mai sus
in Contract;

(i) decide s3 vanda Proiecty| unui tert care a oferit un prel mai mare decat preful mentionat
in notificarea comunicatd de carre Administrator., men{ionatd maj sus;

In acest caz, terful cumparitor va £ obligat in conformitate cy dispozitiile Contractului de
vanzare-cumparare 3 efectueze in cadryl Proiectulyj propus doar activitatile permise de
lege in cadryl parcurilor industriale si de Regulamentuyl de Functionare a Parcului Industria|
(ii1)este de acord cy vanzarea Proiectyly] catre Administrator.

Netrimiterea de catre Rezident g vreunei notificari ny se va interpreta in nicjun caz drept o
acceptare a ofertef de Cumparare,

In cazul in care Rezidentul notifics Administratorul in sensul ca accepta sa vanda Projecty]
acestuia, partile vor intreprinde toate masurile necesare pentru incheierea contractului de
vénzare—cumpérare corespunzitor pana |a expirarea Duratei, convenindu-se cj transmiterea
proprietatii se va realjza in schimbuyl prefului oferit de catre Administrator in notificarea de
mai sus.



7.2.7. Sj asigure posibilitatea de conectare 2 Rezidentyluj |a refelele de utilijai publice (apa,
canalizare, electricitate, energie termica) la limitefe Terenului,

Toate refelele de utilitati sunt prevazute 4 se finaliza sj a fi disponibile pentru conectare |a
limitele Tereny|y; pand ladatade .., . . cel tarziu,

7.2.8. Sa depuni diligentele necesare finalizarii lucrarijor de introducere g retelei de utilitati
publice, executate de catre Proprietary| Terenuluj.

12,9 Swe, Miroslava Industrial Parc vy asigura  accesy| operational permanent a]
Rezidentuluj |a Unitatea aflatz in folosinga acestuja.

8.1. Prezenty] Contract de administrare si de prestar servicii conexe intra in vigoare la data
semnarii lui de catre partile implicate.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI fNCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezenty] Contract poate fi modificat numaj ¢y acordul scris aj partilor, prin act aditional.

-2. Prezenty) Contract de administrare si de prestari Servicii conexe se reziliaza de drept, fars
punere in intirziere si fara intervengia instan(ei, precum si fara indeplinirea vreunei alte
formalitagj in oricare din urmatoarele cazyyi:

9.2.1. Prin simpla notificare:
a) in situatia in care Rezidentul ny plateste Redeventa si/sau Taxa de Administrare in

b) in situatia in care Rezidentul ny foloseste Unitatea aflata in folosinta sa conform
destinatjei stabilite In art.|] $i nu remediazs aceasta situatie intr-yn lermen de 90 (nouézeci) zile
de la data |g care a fost notificat in acest sens de catre SC MIROSLAVA INDUSTRIAL

prezentului Congract $I nu remediazs aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data
primirij notificarii scrise trimise de SC MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL mentionand

d) in cazul in care Rezidentu| py fespecta oricare dingre obligatiile prevazute la Ar, Vi,
bunctele 7.1.6.7.1.7 si 7.1.8. din Prezentul Contragy, fespectiv cele referitoare la inceperea
lucrdrilor de proiectare ; procedurile pentry obtinerea autorizatiei de construire pentry g
permite  dezvoltarea Proiectului, |a inceperea |ucrarilor de constructie pentry realizarea
proiectuluj Propus si la inceperea activitagi Propriu-zise;

€) in situaia in care Rezidenty| incalca oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentu] de
Functionare 3 Parculuj Industrial (anexat) si ny remediazi aceasts situatie intr- yn termen de 90
(noudzeci) zjle de la data |3 care a fost notificar N acest sens de cédtre SC MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC SRL

9.2.2. Prin simpla notificare a Rezidentului, dacs SC MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
SRL nu 'eSpecta oricare dintre obligatiile Prevazute in prezentyl Contract s ny remediazs
aceasta incilcare in termen de 9( (noudzeci) zile de |4 data notificarji scrise trimise de catre
Rezigcnt prin care se reclami o astfe| de incéleare.

9.3. In situaia aparitiei vreunyi caz de incalcare de catre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. si
9.2.2. cealalta parte are dreptyl o3 Opteze, in conditiile prezentyly; Contract, fie pentry



continuarea relagje;j si acordarea yny; termen de gragje pentru respectareq obligatiilor incalcate,
fie pentry rezilierea Prezentului Contragt,

94. De asemenea, Contracyy| inceteaza de drept, fars bunerea in intarziere si farg
interven;ia instantei, precum si firs efectuarea vreunei formalité;i prealabile, in oricare din
urmatoarele situatii:

9.4.1. Una dintre parti intra in procedura insolven{ei/falimentului Sau in procedura de
dizolvare orj lichidare, potrivit Legjj nr.85/2014;

9.4.2. Titlu) de Parc Industrial acordat Societé;ii-Administrator SC MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC SRL inceteazé, este revocat say anulat,

9.5. Prezenty| Contract inceteaza prin ajungerea |5 termen si farg g £ prelungit cu acordy|
partilor, prin act aditiona).

9.6. In cazul ?ncetérii/rezilierii, Administratory] are dreptul s3 intre in posesia Unitafii ce g
format obiecy] brezentului Contract de administrare I prestari de Servicii conexe de indata,
prin mijloace proprii,

9.7. In cazuyl rezilierii.fdenun(érii/incetérii prezentului Contract de administrare $i prestari de
servicii conexe, acesta va fi radiat din Carteq Funciara,

Art, X, RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.2. [n cazyl in care oricare dintre pargile contractante ny fgj indeplineste obligatiile
contractuale say sile Tndepline$te necorespunzator or; depé$e$te termenele convenite pentry
indeplinirea réspectivelor obligatij, aceasta va f obligats sz plateascy celeilalte par{i daune-
interese 3| caror cuantum vorfifide.. . .

10.3. Orice plata facurs de catre Rezident catre SC MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SR se
va imputa ma; intai asupra datorijlor scadente. n ordineg scadentelor acestora, incepand ¢y cele
mai vechi potrjvi regulilor prevazute iy Codul Civi).

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. |p sensul acesty;j Contract, Pot constitui cazyri de forta majora; Cutremure, inunda[ii,
incendi, razboaie, revole. greve, embargour; si alte astfe] de Imprejurari asimilate acestora,
precum si orjce imprejurare Imprevizibjls. insurmontabils $i exterioara activitagii partilor si a
agentilor |or autorizati, care pune partea care invoca cazul de forta majora in imposibilitates

din Parti nuy va £ tinuta responsabifs Pentru neexecutareg Sau executareg ¢y intédrziere g
parfii sale din prezentul Contract i cazul in care neexecutarea say EXecutarea cu ntarziere se

Art. X11I, LITIGII



12.1. Orice disputs intre partile prezenty|y; Contract se vg solutiona de catre pargi in mod
amiabil, injtjg prin discugjj directe,

12.2. Acest Contract va fi guvernat $i conceput in conformitate ¢y legea romans. Orice disputs
(dacd nu este rezolvatj amiabil) se va deduce in fata mstantei de judecats competenta conform
legislatiei din Romania,

12.3, Orice notificare trimjgs de catre o parte contractants celeilalte parti, in baza prezentulyj
Contract, va f consideraty g f valabili dacj 4 fost ficuta in scris, semnatj si stampilata
corespunzitor gj trimisa celeilalte Parti prin scrisoare recomandaty cy confirmare de primire |a
adresele Prevazute in parteg introductiva a acestui Contract, Notificarile se pot face in mod

valabil sj I3 Urmatoarele numere de fax ale Partilor contractante:

a) pentruy =~ _lanr ;

b) pentry o lanr. .

124 - Comunicarile intre parti se POt face si prip telefon, telegrama, fax sau e-mail ¢y
conditia confirmar;; in scris a primirij comunicarij,

Art. XII1. DISPOZITH FINALE

13.1. In cazyl in care o clauzi a Prezentului Contract va fi declaraty nula sau va fi anulatg,
clauzele ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, Cu excepiia cazurilor in care
clauza say partea declarats nula say anulatg contine o conditie esentiala pentry prezenty|
Contract,

13.2. Partile convin ca termenele j clauzele acesty; Contract sunt confidentiale, fiecare
dintre part obligdndu-se g3 nu divulge tertilor nicio informaie din Contract say in legatura cy
Contractul, firs acordul prealabij €Xpres al celejlalte par{i. Aceasta obligatie ramane valabila si
dupa incetareg raporturilor Comerciale, pe o dyrata de 5 ani.

13.3. Parjile declard cj loate clauzele Standard i cele Neuzuale din prezentu) contract, in
acceptiunea art. 1203 $i 1204 C.civ., ay fost acceptate in mod expres de catre ampele parti,
prezentul Contract fi jp produsuy] negocierilor dintre parti, care recunosc in intregime si accepta
in mod CXpres termenij gj conditiile stipulate.

13.4, Partile sunt de acord i 1si asuma in mod €Xpres riscurile referitoare |4 schimbarile
imprevizibjle ale Imprejurarijor tontractuale si conf rma astfe| renunfarea [a dreptul de 2
solicita instantej adaptarea say incetarea Contractuly;.

13.5. Anexele mentionate in Prezentul Contract fac parte integranta djj Contract si se
incheie in acelasi numar de exemplare cg si Contractul:

Prezenty) Contract $-a inchejat astazi, ... s la sediy) SC MIROSLA VA
INDUSTRIAL PARC SRL i 2 (doua) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

Administratoy sj Proprietar g Parcylyj Industrial, rezident 3
MIROSLAV A INDUSTRIAL PARC SRL

Director General, Administrator/Director Gene



Miroslava

fncheiat astazi, vouuse,,.. .

Intre:

S.C. Miroslava Industrial Parc SRL, cu sediyl in ... réprezentati e catre  prin
.......................... » avand funciia de

....................................... » In calitate de Administrator

si

SAC: ..., o0 SRL, ¢y sediul in cy sediulin Joc, ... »Strada ... nr.

............... s Inregistrata |a Registrul Comertului ¢y nr.o........, avand C.U.l
feprezentata legal de ... » CU functia de Administrator in calitate de Rezident,

Cu ocazia predarii/primiri Terenului in Suprafatade ... m.p. identificats in

Planul de amplasament anexat la Contracty| de administare si de prestari Servicii conexe

Suprafaa este delimitata prin........ de Unitatea .., . la
Unitatea ... . T :

Terenul se preds fara niciun fe de constructji edificate pe Suprafata sa, firs arbori, arbusti say
vegetatie care g Putea Tmpiedicy exploatares normali a terenului, precum si liber de orice

sarcini, con form Extras CFEor .. anexat,
ADMINISTRATOR Si PROPRIETAR, REZIDENT AL PARCUL U]
lNDUSTRIAL, SC MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL S.C.

......................................... SRL/S.A
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HOTARAREA NR.45

privind acordarea cu titlu gratuit a dreptului de uz si servitute citre E.ON Distributie Rominia S.A. asupra
suprafetei de 158,5 m.p. de teren apartinind domeniului public al comunei Miroslava, situat in intravilan sat
Uricani, pe durata de existenta a instalatiilor de utilitate publici de distributie energie electrica

Consiliul Local al Comunei Miroslava, intrunit in sedinta ordinara.
Avéand n vedere :

-propunerea initiatorului proiectului de hotérare, Primarul comunei Miroslava si expunerea de
motive a initiatorului;

-referatul intocmit de catre compartimentul de resort si inregistrat sub nr.25796/25.08.2016;

-adresa inregistratd la Primdria Comunei Miroslava sub nr.25768/23.08.2016, prin care S.C.
LUHAN S.R.L. Suceava, in calitate de proiectant pentru S.C. E.ON DISTRIBUTIE ROMANIA S.A.
solicitd acordarea cu titlu gratuit a dreptului de uz si servitute asupra terenului in suprafata de 158,50
m.p., ce apartine domeniului public al comunei Miroslava, pe durata de existentd a instalatiilor de
utilitate publica de distributie energie electrica;

-prevederile art. 12 si art. 14 din Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123/2012, cu
modificérile si completarile ulterioare;

-prevederile art.3, art.18, art.2] alin.(2) din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

-prevederile art.36 alin.(2) lit.c), alin.(5) lit.a) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificérile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administragia publicd, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

-prevederilie Legii nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Avand in vedere avizele favorabile ale comisiilor de specialitate;

In temeiul art.45 alin.(1) st art.115 alin.(1) lit.b) din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.(1)Se aprobd acordarea cu titlu gratuit a dreptului de uz si servitute citre S.C. E.ON
DISTRIBUTIE ROMANIA S.A. asupra terenului in suprafati de 158,50 m.p., ce apartine domeniului
public al comunei Miroslava, pe durata de existentd a instalatiilor de utilitate publicd de distributie
energie electricd, pentru realizarea obiectivului: “Reabilitare retea jt aferenti PTA1 URICANI,
comuna Miroslava, judetul Iasi”.

(2)Suprafata de teren de 158,50 m.p. este compusa din:

- 81,00 m.p. necesari definitiv pentru suprafata ocupata de fundatia a 81 stalpi de joasi tensiune;

Primaria Comunei Miroslava, Judetul lasi Loc. Miroslava, Comuna Miroslava, Jud. lasi, CP: 707305:
Sistem de Management certificat tel: 0232 295 680; fax: 0232 236 860; 0332 424 444; Cod
conform ISO 9001: 2008 fiscal:4540461; e-mail secretariat@primariamiroslava.ro,
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- 68,50 m.p. necesari definitiv pentru suprafata ocupati de montarea de cabluri subterane de
alimentare abonati;

= 9,00 m.p. necesari definitiv pentru suprafata ocupatd de fundatia soclurilor de beton montate la
limita de proprietate, pe domeniul public necesard alimentirii cu energie electricd a unor
consumatori.

Art.2.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insircineaza Serviciul
Financiar-Contabil si Compartimentul Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
care vor inregistra in evidenta financiar-contabila si in Inventarul Domeniului Public ale comunei
Miroslava, toate modificarile intervenite, ca urmare a adoptirii prezentei hotarari.

Art.3.0rice persoand care se considera vatamata intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim,
prin actul administrativ adoptat, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente,
pentru anularea actului, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim si repararea pagubei ce
i-a fost cauzata.

Art.4. Prezenta hotérare va fi comunicata, prin grija secretarului comunei, in termenul previzut
de lege, S.C. E.ON DISTRIBUTIE ROMANIA S.A., S.C. LUHAN S.R.L. Suceava, Serviciului
Financiar-Contabil, Biroului Patrimoniu, Biroului Cadastru, Compartimentului Urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei si Institutiei Prefectului Judetului Iasi pentru efectuarea
controlului de legalitate, iar un exemplar se va afisa la afisierul local pentru aducere la cunostinta
publica.

Miroslava, astazi, 31 august 2016

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER LOCAL
BULBASA

i '

Contrasemneaza pentru legalitate
Sgcretar

Ursanu JAncuta-Lenuta

v
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