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PROIECT DE HOTARARE NR.130

privind avizarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbarea zonei de functiuni din M1 (subzoni
mixti cu regim de construire continuu §i discontinuu cu regim mic de indltime), IS7 (subzoni institutii
publice si servicii de interes general), respectiv V1A (subzoni spatiilor verzi amenajate, scuaruri
publice, fasii plantate, gradini publice) in zona de functiuni IS2 (subzoni institutii publice §i servicii de
tip complex comercial) si V14 (subzona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gradini
publice), teren intravilan comuna Miroslava, sat Miroslava , numér cadastral 78789 in suprafati totala
de 14318,00 m.p.-beneficiar S.C. TULIUS REAL ESTATE S.R.L.

Consiliul Local al comunei Miroslava, judetul Iasi, intrunit in sedin{a extraordinari.

Avénd in vedere :

-referatul de aprobare (ca instrument de prezentare §i motivare a proiectului de hotfirdre), semnat
de citre initiatorul proiectului de hotdrdre, domnul consilier local, Popescu Nicolae, inregistrat sub
nr.18398/09.06.2020;

-raportul de specialitate inregistrat sub nr.18405/09.06.2020, prin care compartimentul urbanism
propune avizarea Planului Urbanistic Zonal schimbarea zonei de functiuni din M1 (subzoni mixtid cu
regim de construire continuu si discontinuu cu regim mic de Tnaltime), IS7 (subzoni institutii publice si
servicii de interes general), respectiv V1A (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii
plantate, gradini publice) in zona de functiuni IS2 (subzoni institutii publice si servicii de tip complex
comercial) si V1A (subzoni spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gridini publice),
teren intravilan comuna Miroslava, sat Miroslava , numir cadastral 78789 1in suprafati totald de
14318,00 m.p.-beneficiar S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L. pentru; “CONSTRUIRE CLADIRE CU
REGIM DE INALTIME P + 1E RETRAS PENTRU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT,
ALIMENTATIE PUBLICA, AMENAJARE SPATIU EXTERIOR PENTRU GAZDUIRE
MONUMENT AL EROILOR, ZONE DE PETRECERE A TIMPULUI LIBER $I PARCARE
SUPRATERANA”;

-cererea  inregistraty la Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava sub
nr.18405/09.06.2020, prin care S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L. solicitd avizarea  Planului
Urbanistic Zonal mai sus mengionat;

-certificatul de urbanism nr.386/11.03.2020 emis de cétre Unitatea Administrativ-Teritoriald
comuna Miroslava, judetul Iasi;

-avizul de oportunitate nr.02 din 10.03.2020 emis de citre Unitatea Administrativ-Teritoriala
comuna Miroslava, judetul lasi;

-avizele obtinute si studiile intocmite in conditiile legii, Tn vederea avizérii documentatiei
transmisd de cdtre S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L. prin adresa mai sus mentionat;

-rgportul de informare si consultare a publicului nr.15386/09.06.2020;
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-contractul de concesiune nr.51726/13.12.2020, incheiat intre Unitatea Administrativ-Teritoriala
comuna Miroslava si S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L. privind concesionarea terenului in suprafat
de 14.318 m.p., avind numdr cadastral 78789, intravilan sat Miroslava, comuna Miroslava, apartinind
domeniului privat al comunei, pentru realizarea unui proiect de amenajare a zonei centrale;

-prevederile art.25, art 27" alin.(1) lit.c), art.47, art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare;

-prevederile art.2 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, cu modific#rile si completirile ulterioare;

-prevederile art.18-Sectiunea 6 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarca Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.3 50/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu! si de
claborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare;

-prevederile Ordinului Ministerului Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.176/N/2000
de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal;

-prevederile Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, cu
modificarile si completérile ulterioare

-prevederile art.129 alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.c), art.139 alin.(3) lit.e), art.140 alin.(1) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ;

-prevederile Legii nr.554/2004, Legea contenciosului administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

-prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenia decizionald in administrafia publicd, cu
modificirile si completirile ulterioare;

in temeiul art.196 lit.a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE

Art.1.(1) Consiliul Local Miroslava avizeazi Planul Urbanistic Zonal pentru schimbarea zonei
de functiuni din M1 (subzond mixtd cu regim de construire continuu si discontinuu cu regim mic de
inaltime), IS1 (subzoni institutii publice si servicii de interes general), respectiv V1A (subzon spatiilor
verzi amenajate, scuaruri publice, fisii plantate, gradini publice) in zona de funcfiuni IS2 (subzoni
institutii publice si servicii de tip complex comercial) si VIA (subzoni spatiilor verzi amenajate,
scuaruri publice, fisii plantate, gridini publice), teren intravilan comuna Miroslava, sat Miroslava ,
numdr cadastral 78789 in suprafatd totald de 14318,00 m.p.-beneficiar S.C. IULIUS REAL ESTATE
S.R.L. pentru: “CONSTRUIRE CLADIRE CU REGIM DE INALTIME P + IE RETRAS PENTRU
FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA, AMENAJARE SPATIU
EXTERIOR PENTRU GAZDUIRE MONUMENT AL EROILOR, ZONE DE PETRECERE A
TIMPULUI LIBER SI PARCARE SUPRATERANA”.

(2) Terenul studiat se afld in intravilanul comunei Miroslava, sat Miroslava si are
urmitoarele vecinitéti conform plan de situagie :-
- 12 nord — soseaua lagi — Voinesti 20,00 m ax drum;
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-1a sud— str. arh. Beldiman Filaret (fosta str, Stefan Razvan Voda) — 10,00 m ax drum;
- la est — str. Vasile Alecsandri — 10,00 m ax drum,;
-la vest — intersectic soseaua lagi — Voinesti cu str. arh. Beldiman Filaret.

(3) Folosinta actuald a terenului este pagune proprietatea Unitétii Admkinistrativ-Teritoriala
comuna Miroslava, concesionat catre S.C. [ULIUS REAL ESTATE S.R.L. conform contractului de
concesiune nr.51726/13.12.2019.

(4) In urma avizarii P.U.Z., zona studiatd va avea functiunea IS2 (subzond institutii publice
si servicii de tip complex comercial) si V1A (subzoni spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii
plantate, gradini publice), care se va corela cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism al
Unitatii Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava pentru zona ISsi V.

Art.2.Prezenta documentatie de urbanism este valabila pénd la aprobarea noului Plan Urbanistic
General al comunei Miroslava.

Art.3.(1) Impotriva prezentéi hotdrari, se poate formula plangere prealabila in termen de 30 de
sle de la data comunicirii, in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.554/2004 privind
contenciosul-administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

(2) Instanta competent3 pentru solutionarea contestatiei formulati in conformitate cu prevederile
art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile §i completérile
ulterioare, este Tribunalul Iagi-Sectia contencios administrativ i fiscal.

Art.4.Prezenta hotirdre se va comunica, prin grija secretarului general al comunei, in termenul
prevazut de lege, domnului primar, compartimentului urbanism, compartimentului cadastru&fond
funciar, compartimentului patrimoniu, administratorului public al comunei Miroslava din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei, S.C. [IULTUS REAL ESTATE S.R.L. si Institutiei
Prefectului Judetului lagi pentru exercitarea controlului de legalitate, iar un exemplar se va afisa pe site-
ul institufiei www.primariamiroslava.ro pentru aducere la cunostingd publicd.

Miroslava, astizi, 11 iunie 2020

INITIATOR
CONSILIER/LOCAL
POPESCU NICOLAE

Avizeazd pentru legalitate
Secretar general al comunei Miroslava
Ancuta-Lenuta URSANU
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RAPORT DE SPECIALITATE

Directia Tehnicd — Biroul Urbanism §i amenajare a teritoriului supune spre analiza Cofisiei
de Specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Miroslava documentatia prezentatd de S.C.
IULIUS REAL ESTATE S.R.L. cusediul in str. Palas, nr. 7A, mun. Iasi, elaboratd de citre BIROU
ARHITECTURA 3 arh. Ioan Angela aut. nr. 53 / 2003 —Iasi privind avizare Plan Urbanistic Zonal
pentru “CONSTRUIRE CLADIRE CU REGIM DE {NALTIME P + 1E RETRAS PENTRU FUNCTIUNI
MIXTE: SERVICII, COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA, AMENAJARE SPATIU EXTERIOR PENTRU
GAZDUIRE MONUMENT ALEROILOR, ZONE DE PETRECERE A TIMPULUI LIBER SI PARCARE
SUPRATERANA” si schimbarea zonei de functiuni din M1 (subzoni mixti cu regim de construire
continuu $i discontinuu cu regim mic de inltime), 57 (subzon institutii publice si servicii de interes
general), respectiv V1A (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gradini
publice) in zona de funcfiuni IS2 (subzoni institufii publice §i servicii de tip complex comercial) si
VIA (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gridini publice), teren
intravilan com. Miroslava, sat Miroslava : N.C. 78789 1in suprafai totali de 14318,00 mp.

Terenul studiat se afli in intravilanul comunei Miroslava, sat Miroslava si are urmitoarele
vecindtiti conform plan de situatie :

- la nord — goseana lagi — Voinegti 20,00 m ax drum;

-la sud — str. arh. Beldiman Filaret (fostd str. Stefan Rézvan Vodi) — 10,00 m ax drum;
- la est — str. Vasile Alecsandri — 10,00 m ax drum;

- la vest — intersectie soseaua Iagi — Voinesti cu str. arh. Beldiman Filaret.

Folosinta actuald a terenului este pisune proprietatea U.A.T. COMUNA MIROSLAVA,
concesionat citre S.C. JULIUS REAL ESTATE S.R.L. conform contract de concesionare nr.
51726/ 13.12.2019 incheiat pe o durati de 49 ani.

Criteriile principale de organizare urbanisticd a =zonei {in cont de dezvoltarea a zonei cu

propuneri de organizare functionald, volumetrica si tehnici a zonei.
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Necesitatea i oportunitatea documentatiei pentru elaborarea si avizarea P.U.Z., are la
bazi urmdtoarele criterii:

- schimbarea destinatiei stabilite prin P.U.G. din M1 (subzond mixtd cu regim de
construire continuu §i discontinuu cu regim mic de inilfime) cu P.O.T. — 45 % si CUT - 1,60,
IS1 (subzoni institutii publice si servicii de interes general) cu P.O.T. — 50 % si CUT - 2,80,
respectiv. V1A (subzoni spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fésii plantate, gradini
publice) cu P.O.T. — 15 % si CUT — 0,3 in IS2 (subzond institutii publice si servicii de tip
complex comercial) cu P.O.T. - 60 % ; C.U.T. — 1,20 cu regim de iniltime P + 1E — max.
13,00 m pentru constructii, respectiv. V1A (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri
publice, fasii plantate, gradini publice) cu P.O.T. — 15 % siCUT -0,3;

- oportunitatea construirii unui complex cu destinatie mixti — servicii, comert, alimentatie
publicd, sald de conferinfe, monument al eroilor, spatii pietonale $i parciri;

- organizarea circulatiei in incinti §i a accesului din sos. lagi — Voinesti, str. arh.
Beldiman Filaret §i str. Vasile Alecsandri, parcaje, spatii plantate, Imprejmuiri;

- echiparea zonei cu reele tehnico — edilitare pentru asigurarea functionirii in bune
conditii a cladirii noi propuse;

- spatii pietonale cu mobilier urban adecvat si realizarea unor spatii verzi, ce vor urmiri
latura esteticd, peisagerd prin combinarea diverselor specii de plante si arbori, respectiv
protejarea zonelor de locuinte in raport cu principalele ¢#i de coniunica;ie, dar si cu alte
functiuni;

- realizarea unor zone de tip carticre gridini si realizarea unitari a zonei studiate (zond
locuinte) cu dotiri aferente;

In urma avizirii P.U.Z. zona studiati va avea functiunea IS2 (subzoni institutii publice
si servicii de tip complex comercial) si V1A (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri
publice, fésii plantate, gridini publice) care se va corela cu prevederile R.L.U. al U.A.T.
Miroslava pentru zona IS si V.

Au fost emise urmitoarele documente:
- Certificatul de Urbanism nr. 386 /1 1.03.2019;
- Contract de concesiune nr. 51726 / 13.12.2019;
- Raport de informare i consultare a publicului nr. 15386 / 09.06.2020;
- Aviz de Oportunitate nr. 02 / 10.03.2020;
- Acord prealabil nr. 41 pentru PUZ al Consiliului Judetean;
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Referatul de specialitate are la bazé art. 25, alin.1, art. 27 alin.1, lit. ¢, art. 37 alin.1.2 si
1.3, art. 56 §i 57 din Legea nr. 350 / 2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismului,cu
modificérile §i completirile ulterioare, Ghidul G.M. — 010 — 2000 aprobat cu Ordinul
M.LP.AT. nr. 176 /N /2000 si Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 /2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Propunem Avizare PUZ. si R.L.U. privind construire clidire cu regim de indltime P +
1E retras pentru functiuni mixte: servicii, comerf, alimentatie publicd, amenajare spafiu
exterior pentru gdzduire monument aleroilor, zone de petrecere a timpului liber §i parcare
supraterand §i schimbarea zonei de functiuni din MI (subzoni mixti cu regim de construire
continuu si discontinuu cu regim mic de inélfime), IS7 (subzone institutii publice si servicii de
interes general), respectiv V14 (subzond spafiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii
plantate, gridini publice) in zond de functiuni IS2 (subzond institutii publice si servicii de tip

complex comercial) gi ¥I1A (subzoni spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fisii plantate,

Comisia de urbanism
Ing. David Ioan — Liviu — Arhitect Sef )

Ing. Tapu — Sardariu Adrian — Sef Biteu Tehnic

Ing. Amariei Ana — Maria — Cons% irur sm

gradini publice).
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Nr.18398/09.06.2020
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirdre privind avizarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbarea zonei de functiuni din M1
(subzond mixti cu regim de construire continuu si discontinuu cu regim mic de inaltime), IS (subzond institutii
publice i servicii de interes general), respectiv V1A (subzona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii
plantate, gradini publice) in zona de functiuni IS2 (subzoni institutii publice si servicii de tip complex
comercial) si V1A (subzona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gridini publice), teren
intravilan comuna Miroslava, sat Miroslava , numér cadastral 78789 n suprafati totald de 14318,00 m.p.-
beneficiar S.C. IJULIUS REAL ESTATE S.R.L.

Subsemnatul Popescu Nicolae, consilier local-Consiliul Local Miroslava, in temeiul art.136
alin.(1) din Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, supun atenfiei
Consiliului Local Miroslava urmétoarele:

Prin cererea finregistratdi la Unitatea Administrativ-Teritorialdi comuna Miroslava sub
nr.18405/09.06.2020, S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L. solicitd Consiliului Local Miroslava
avizarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbarea zonei de functiuni din M1 (subzoni mixti cu
regim de construire continuu §i discontinuu cu regim mic de inaltime), IS1 (subzoni institutii publice si
servicii de interes general), respectiv VIA (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fisii
plantate, gradini publice) in zona de functiuni IS2 (subzona institutii publice §i servicii de tip complex
comercial) si V1A (subzona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gradini publice),
teren intravilan comuna Miroslava, sat Miroslava , numér cadastral 78789 1in suprafai totald de
14318,00 m.p.-beneficiar S.C. [IULIUS REAL ESTATE S.R.L. pentru: “CONSTRUIRE CLADIRE CU
REGIM DE INALTIME P + 1E RETRAS PENTRU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT,
ALIMENTATIE PUBLICA, AMENAJARE SPATIU EXTERIOR PENTRU GAZDUIRE
MONUMENT AL EROILOR, ZONE DE PETRECERE A TIMPULUI LIBER §I PARCARE
SUPRATERANA”.

Pentru suprafata de 14.318 m.p., avind numdr cadastral 78789, intravilan sat Miroslava, comuna
Miroslava, apartinind domeniului privat al comunei, la nivelul comunei Miroslava a fost demarati
procedura de licitatie publicd deschisd in vederea concesiondrii terenului pentru realizarea unui proiect
de amenajare a zonei centrale. in acest sens a fost adoptati Hotirérea Consiliului Local Miroslava
nr.162/23.08.2019, in urma finalizarii procedurii de achizitie publica, fiind declaratd cAgstigitoare oferta
depusa de citre S.C. JIULIUS REAL ESTATE S.R.L..

Avind in vedere cd, pentru realizarea investitiei mai sus mentionati, este imperios necesar a fi
instituite reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maximi admisd,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT) printr-un Plan
urbanistic zonal, conform legii,

Avand in vedere:
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—cererca inregistrati la Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava sub
nr.18405/09.06.2020, prin care S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L. solicita avizarea  Planului
Urbanistic Zonal mai sus mentionat;

_certificatul de urbanism nr.386/11.03.2020 emis de citre Unitatea Administrativ-Teritoriald
comuna Miroslava, judetul Iasi;

-avizul de oportunitate nr.02 din 10.03.2020 emis de catre Unitatea Administrativ-Teritoriald
comuna Miroslava, judetul Iasi;

-avizele obtinute si studiile intocmite in condifiile legii, In vederea avizdrii documentatiei
transmisi de catre S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L. prin adresa mai sus menionata;

—raportul de informare §i consultare a publicului nr.153 86/09.06.2020;

—contractul de concesiune nr.51726/13.12.2020 , incheiat intre Unitatea Administrativ-Teritoriala
comuna Miroslava si S.C. JULIUS REAL ESTATE S.R.L. privind concesionarea terenului In suprafatd
de 14.318 m.p., avind numir cadastral 78789, intravilan sat Miroslava, comuna Miroslava, apartindnd
domeniului privat al comunei, pentru realizarea unui proiect de amenajare a zonei centrale;

-prevederile art.25, art.27' alin.(1) lit.c), art.47, art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

-prevederile art.2 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, cu modificarile si completirile ulterioare;

-prevederile art.18-Sectiunea 6 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de
elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare;

—prevederile Ordinului Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.176/N/2000
de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal;

-prevederile Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, cu
modificirile si completirile ulterioare

in temeiul art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), art.139 alin.(3) lit.e) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, supun spre dezbatere proiectul de hotdrére in forma anexata.

iNTOCMIT,
Consilier local, Nicolae POPESCU

Avizeazd pentru legalitate
Secretar general al comunei Miroslava

Ancuga-Lenufa URSANU
;51347

Primaria Comunei Miroslava, Judetul Iasi Loc. Miroslava, Comuna Miroslava, Judetul. [asi,
CP: 707305; Cod fiscal:4540461,
Tel: 0232 295 680; fax: 0232 236 860; 0332 424 444;
e-mail ; secretariat(@primariamiroslava.ro,

www.primariamjroslava.ro
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ROMANIA
JUDETUL IASI o

PRIMARIA COMUNE! MIROSLAVA
Auloritatea administrafiei publice emitente *)

Nr. 10020 din _11 martie 2020
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr._36€  din 11 martie 2020
IN SCOPUL: Elaborare PUZ §i RLU- Schimbare zona de functiune din M1,IS1 si V1a in zona de functiune ls2
si V1a pentru construlre clidire cu regim de Indtime P+E retras pentru functiuni mixte: servicil, comer, alimentatii
publicli, amenajare spatiu exterlor pentru gizduire monument al erollor, zone de petrecere a timpulul liber $I parcan

supraterand, conform AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 02/10.03.2020

— Urmare coreril adresate de ‘" SC [ULIUS REAL ESTATE SRL
domiciiui @ § municiplul
U ——— Injudetul ___1ASI orasul IASI
sediul comuna
satul —_Sectorul_____codpogtal _
strada __PALAS __nr.__ 7A___ bl __ __sc.___et__&p._._
telefon/fax______ e-mall —
Inregistrati la nr. _10020 din _11.03.2020___,
Pentru imobilul - teren si/sau constructi - situat fn judetul IASI
municiplyl
orasul ______MIROSLAVA satuf MIROSLAVA___- sectorul
comuna _

codpogtal ___ strada — nf. bl. SC. ot ____ap.
sau Identificat prin AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 02/10,03.2020

PLAN DE SITUA‘[IE $1 INCADRARE IN ZONA

NC 78789

In temelul reglementérlior documentatief de urbanism nr._977_/_2020__ , faza PUG/PUZ/PUD, aprobaté prln hotérarea Consiliult
judetean/local __ MIROSLAVA__ nr.__146/26.11.2011
In conformitate cu prevederile Legi nr.50/1981, privind autorizarea executérll lucréiior de construct, puy]lcaté. ,ru‘modlf cﬁrﬁe '

completériie ulterioare, se
CERTIFICA:
1, REGIMUL JURIDIC :
Terenul In suprafafd de 14318 mp este situat In intravilanid saluful MIROSLAVA conform PUG
2. REGIMUL ECONOMIC :
Folosinta actuala - PASUNE Sy St S
Destinatia conf, PUG aprobat - M{f - subzona mixta cu reglm de construlre continuy i discontinuu, A aap om/
Is1 - subzoni institutilior publice si serviclllor de Interss general e
Via: zona spatlifor verzl amensjete, scuarurl publice, fapli plantate, gradind publice;
. ‘ Pag.
“Tri asuem responsabilit ea'-
corectitudinii Tntocmigli
: si legalitatii™ :
Amarlei Ana Mari
1
3. REGIMUL TEHNIC ; . T

(CONFORM Cy o =
CRIGINALUL 32 NESCHIME - -
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Nomwmmnylu dupﬂmummmup
0 pundullormmmmmﬂ.uummrwm

Clidirite so vor rolrage fa doﬂmlbhhmhllapmmcuulp % din Indllmes In comiph, dar nu mal de 3m. Retrageres fa do limita posterioard & parcelel va
mﬂcuKdlnthmfﬂﬁﬂsmﬂmwwmmnhﬁ'glmnmdtrmmdpuﬂndoﬁm,mcon bw%ﬂUﬂw:M&hMﬂMmmm
Interventiiior in caz e Incendiu, Conf, HCL 220/26,10.2017 sunt Intarzlss scordurile notariale hive vecin] privind emplesares constructifior la distane mal mici decdt celo de mai su

Aspoctul cikdirlior va {ine seama demnchqﬂlmdﬂedmdﬂdummmﬂ'cﬂmdh ndnlbbcumu-ﬂm"bﬂldn covizibitate. In shtustia intogri
conabucilor intr-un front existent, se va prezents #1 desfigurarsa stradsid prin care 36 va arita modul de Intagrare a scestora by feautil urban existent, contorm anexe 1 lo L
5071981,

Enwlmlpdormhsf:umindfvuuummuvahe-prl’nhshkfﬂdumpmnuhums vidanjabils, cars trabuie sl fis proloctate g/ oxecutate confor
normativeior In viguars (Ord. Min, Sindthth nr. 1192014 pontry aprobares normelor da igisna recom. Privind mediul de viegd ol popufafiel, HG, 101/1997).
Prin DTAC 30 vor respecta cerinjels minime de performentll energsticl conf. Lg.amzauwmdmf!hﬂwmhﬂﬂh ullrlom.hubeunmrummm:mmum

posibififaten uﬂmmwmmmmmmﬂmnmmmm Ues ala construe
Pnhmghlhnmuﬁ:ldobemﬂuurmumluldoanmnﬂumlﬂcihommnf,hwﬂcmnfmmmfumuhﬂwedpuﬂhﬂzﬂlmm roo
certificatulu —

Prezentul ertcat do urbanism poate fi utlzat/nu poate i uiizat In soopul dectarat®® pentry / Torucat
Elaborare PUZ gi RLU- Schimbare zona de functiune din M1,IS1 sl V4a In zona de functiune [s2 s| Via pentru construlre
clidire cu regim de indtime P+1E rotras pentru functiuni mixte: servicii, comert, alimentatie publici, amenajare spatiu
exterior pentru géizduire monument al eroilor, zone de petrecere a timpulul liber §i parcare supraterans, conform AVIZ
DE OPORTUNITATE nr, 02/1 0.03.2020. La solicitarea AC se va prezenta proces verbal de trasare teren gl constructil
(Inclusiv suport electronic) of, prezentulul CU semnat de persoans fizici autorizats $! beneficiar cf. Dispozifiel nr.

198/8.04.2014 a Primarului Comunei Miroslava,
4 8 emiterll corffcatulul ds urbanism conform &rif solfckantuks, formulets In carsre

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
_ AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

. 4 OBLIGATII ALE TITULARULU| CERTIFICATULUI DE URBANISM :
/F&\’h@em elabordril documentatiel pentru autorizareg executdrll lucririor de constructll ~ de construire / de desflintare -

itantui se; ghadrosa autoritétil competente pentry protectia mediului :
X ) Gutotaiea competents i profectia mediuk, adress
i‘” q;??} s Q - dmmﬂaayadgmxxbbnmmgmpmmmmﬂnémm omitanto -
oty s entia de Protectie ediuluj cu sediul in municipiul Iagi, str. Th. Viisciuteanu nr. 10 bis
: 0a, Directivel Consflluiul 85/337/CEE (Directiva E1A) privind avaluarea efestelor snumitor prolecte publice si private asupra mediulul, modifical
Oire Zﬁﬁlgg $i prin Directiva. Conslfului §I Pariamentulul European 2003/35/CE privind participarea publiculul la elaborareg anumitor planur § progr
a lurd-cu medful gl modi Gareg, cu privire la participarea publiculul | accesul [ justifie, a Diractivel 86/337/CEE $i a Directivel 96/81/CE, prin certificatul do urbai
.whuu\ﬂudﬂﬁylﬂ@/luaﬂ:; de a contacta auloritaisa terioriala de mediu pantru ca aceasta s analizeze gl a4 decics, dups caz, Incadearea / nelncadrarea pro
lrfv\ssuuﬁl-publbe‘(hpﬂgle in llsta prolectalor supuse evalusr Impactului asupra mediulyj,
S In‘plicarea prevederilor Directive! Conalliufyi 85/337/CEE, procedura de emktars a acardulul de mediu se desfasoars dupd emiterea Certiflcatulul da urb;
te.

asigurarii consultanl publice, centralizrii opfiuniior pubiculul gi formutrll unyl punct ds vedere oficial cu privina |a rezlizarea acord cu rezultatele consultar
publice,
In aceste condli;

Dupi primirea prazantulul Certicat de urbanism, TITULARLUL are obligaiia de  s& prezents I autoritates competentd pentru protectia mediulul tn vederea ovalulrl [nHisle a
Investifiol 3) stabifir) necesititll avaluari efectelor acastals asupra madiuiul, In urma walull':lu:r‘:‘iﬁalo ainvestifiel 82 va amite actui administratly of autoritig! tompetente
pantru protectla med; :

In situntia in cars autoritates competenti pentru protecqia medulul stabileyts neceshatea evaiiis) sfactalor
investile! asupra mediuful, sollekantul are obligatia de & notifiea acest fapt Autorithfil administraflef publice compstents ou privire la menfinersa sereri] pentru autorizarea
) executanil |ucrirllor da conatruc]

nis ori pe parcursul derulir
fhﬂnalmuﬂﬂollmmlu.d.. o
“Tmi asum Tesponsa
Enr?orecti‘tudinii Lnt__clzcm
si legalitatil
Amariei Ang Mand




5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA Fi INSOTITA DE URMATOQAREL!
DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlulul asupra imobltulul, teren si/sau constructil, sau, dupé caz, extrasul de plan cadaatral actualizat la zi gl
extrasul de carte funclard de Informare actualizat 1a i, In cazul in care legea nu dispune altfel (cople legallzats)

¢} Documentatia tehnicd - D.T., dupd caz,
mD.T.AC. OD.T.OE. OD.TAD.

Avizul Unle pentru PUZ ai Consifiulul Judefean lag!
Hotérdrea Consiliului Local de aprobare PUZ
Consultarea populatiel -

d) Avizele gl acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize §f acorduri privind utilité{le urbane g infrastructura;

B alimentare cu apa - B gaze naturale Alle avize/acorduri
W canalizare O telefonizare B aviz PSI
& alimentare cu energie electrica W salubritate operator local ® aviz ISU
O alimentare cu energie termica J Orange O aviz ANIF lagi
0.2 Avize gi acordun privind: : S i
W avizDSP . - . EavizDSV B referat de verificare a proiectului
d.3. Avize / acordurni specifice ale adminustraiel publice centrale $i /sau ale servichlor descentralizate ale acestora
Wprotectia civila ® aviz SPADJ IASI W dovada OAR de luare in evidenta

d.4. Studil de specialitate
mStudiu geotehnic cu referat de verificare Af M plan topografic vizat de OCPI M_aviz Circulatie-Politla Rutiera

o) Actul administratlv al autorititii competente pentru protectia medulul

f) Dovada privind achitarea taxelor legals

Documnentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul certficat de urbanism are valabiitate de ___12___ luni de la data emiteri.

_PRIMAR_ SECRETAR GENERAL AL COM. MIROSLAVA,
ConducétomMurorﬂiﬁadmi i ake/d
e

NMITADANIRG /- SANU ANCUTA LENUTA
(Funcfle, crige *’”“}E 3 '{numalas'pg:mneb, I
semndtura)

"Fni asum responsabilitelgs
corectitudinii intoarmr

' si legalitati”
gunariet Ana Viari

ARHI; ECT $EF *™*
{ninpele g! premumelo,
semidbua) —

i
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SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de péné la data de . ~
Dupi aceastd dati, o noys prelungire a valabliititii nu este posiblts, solicitantul urmand si obtind, in conditiile legll, un a
certificat de urbanism,
PRIMAR_ _ SECRETAR,
Conducatoni avloritsfi administrafiel publice emifente )
, numele ATION,
{Funcilo, n w;m
{numoie sl prentmers,
Semntira)
L.S. ARHITECT $EF #+)
{numele # preniumaie,
Semnditurg}
Data pretungirii valabifitail : _
X N . . _
yAchi(a\t\’% de: lei, conform chitanteinr___ g
Transmis‘8olicitantului fa data do direct / prin pogta,
Met
| SelconDeb ek dpboi - Consiubl fuetefean 86 completeez, dup caz.: - Pragedintsls Constub o
¢ 5 -mw&ﬁmﬁ -thmsmwag:unfcbwauam
~ Primaia s — &l municipiud Bucuregh - Primand sactond ¥ g Bucursgti
i - Priméiria municiphstal - Primar bt
5&;;“'@," ‘P’""’"m ***% 6 va somns, dupé caz, ds céire erhlectul gof sau ¢ pony arlsctd gof » do cap

*

XN L g POTCANA CU reSponsabiliate in domenic amenajan .
i Se wpbf}aza” i conformitate cu declaraffa scopulst Tnscris Iy cererea penby emierag frRorti 3 wbenism,
csﬂca@f/ﬁdeMM

’—"Tml “:lm tespon: abil
| Lure stoding tnto
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ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN IASI

DIRECTIA JUDETEANA DE ADMINISTRARE A DRUMURILOR $1 PODURILOR 1ASI

B-dul Stefan cel Mare §i Sfind, nr.13, IASI; tel.; 0232255961; fax: 0232255960; posta electronicii: contact@djadp.ro
cod fiscal: 14009336; pagina de internet: http://www.djadp.ro

N 3088 Jd1. 05 Lodo

----------------------------------------------------

(Nr. documentatie avizare: 2905/18.05.2020)

ACORD PREALABIL ur. 41

BENEFICIAR: SC IULIUS REAL ESTATE SRL

INVESTITIE: Elaborare PUZ si RLU —~ Schimbare zona de functiune din
M1, IS1 si Vla in zona de functiune Is2 si V1a pentru construire clidire co regim
de iniltime P+1E retras pentru funcfiuni mixte: servicii, comer{, alimentatie
publicdi, amenajare spatiu exterior pentru gizduire monument al eroilor, zone de
petrecere a timpului liber si parcare suprateranii, conform aviz de oportunitate nr.
02/10.03.2020

1. Obiectivul de investitie va fi amplasat in zona drumului judetean DJ 248A:
lasi — lim. jud. Vaslui, km 4+300, partea stingi, sat Miroslava, comuna Miroslava,
judetul Iagi.

2. Conditii puse de administratorul drumului pentru intocmirea
documentatiei:

2.1. Limita constructiei (imprejmuirii) va fi la minimum 12 m fa{i de axul
drumului judefean DJ 248A conform articolului 19, alin. 4 din O.G. 43/1997
modificatd si.completatd prin legea nr. 1987/2015.

2.2. Platformele gospodiresti exterioare (pentru colectarea gunoiului menajer)
vor fi amplasate la o distant3 de minim 12 m fat3 de axul drumului judetean DJ 248A.

2.3. Racordarea circulars la intersectia céii de acces rutier cu drumul judefjean DJ
248A va fi conform “Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri
publice nr. 600/2010™. |

2.4. Se va respecta racordarea céii de acces rutier cu drumul judetean DJ 248A,
astfel incét racordarea in profil longitudinal gi transversal a cdii de acces auto care are
originea in drumul judetean se va face la cota rogie a drumului judefean.

2.5. In: documentatia necesari obtinerii autorizatiei specificate la punctul 4 din
prezentul acord prealabil se vor include gi urmétoarele documente:

a) prezentarea solutiei de axnenajare a accesului rutier la drumul judet;ean/@,i\
248A, semnalizarea rutier existentd in zond precum §i cea propusé pentru dlfl'jarea\

cuculapel rutiere in zona accesului, prec1zarea modului de circulatie pietonald; é; e £ , \\‘%D\\
b) solutionarea continuitiii scurgerii apelor pluviale in lungul drumului sjudetw > 'Fg
DJ 248A la intersectia cu calea de acces auto si calea de acces pietonal prin \p@— 7
P

tubular sau alte mijloace constructive; e N bt
o .

D:\Sebitavize si acorduriacorduri\2020M1 2020 acord prealabil IULIUS REAL ESTATE.doc
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¢) alcatuirea structurii rutiere proiectatd pe calea de acces rutier la drumul
judetean DJ 248A (inclusiv profil transversal);

d) prezentarea solutiei de racordare la utilititile publice, care necesitd
subtraversarea sau supratraversarea drumului judetean, sau care se afld in zona de
siguranti a drumului judetean (daci este cazul);

e) Avizul Serviciului Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie Judetean
Iagi pentru calea de acces rutier la drumul judetean (conform articolului 52,
alineatul 1 din O.G. 43/1997 modificatd si completatd prin legea nr. 198/2015).

2.6. Administratorul drumurilor judetene poate participa prin delegat la
urmitoarele faze din timpul executiei: predare amplasament, faze determinante, receptia
la terminarea lucriirilor, receptia finald. Administratorul drumurilor judetene va
participa obligatoriu prin delegat la receptia la terminarea lucrérilor. |

3. La intocmirea documentatiei de executie, se vor prevedea misuri pentru
protejarea plantatiilor si a elementelor de siguranfa circulatiei existente in zona
drumurilor.

4. Inaintea finceperii lucrdrilor de constructie, beneficiarul va solicita
AUTORIZATIE de executie pentru lucriiri in zona drumului.

5. De orice deteriorare ulterioard a drumului judetean DJ 248A 1n zona aferenti
prezentului acord prealabil va fi responsabil beneficiarul lucrarii.

6. Detinitorul constructiilor §i instalatiilor este obligat, in termenul stabilit de
administratorul drumului, si execute, pe cheltuiala lui §i fard nicio despigubire din
partea administratorului drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, in
conditiile in care acest lucru este impus de construirea, modernizarea, modificarea,
intrefinerea sau exploatarea drumului public, precum gi de asigurarea conditiilor pentru
siguranta circulatiei.

7. Pentru eliberarea prezentului Acord Prealabil se va achita la casieria
Consiliutui Judetean lasi, sau la Trezoreria Municipiului Iagi, in contul
RO16TREZ40621360206XXXXX, cod fiscal 4540712 suma de 248,46 lei,
reprezentind taxd Acord Prealabil (conform H.C.J. lasi nr. 427/2019).

Not4a:
- Acest acord prealabil nu tine loc de autorizatie de constructie.
- Acordul prealabil devine nul, dacd nu se respectd distanta de min. 12 m

misuratd in plan orizontal intre axul drumului judetean si limita constructiei
(imprejmuirii). Aceasta va fi consemnatd intr-un proces verbal de receptie calitativ,
incheiat intre beneficiar i administratorul drumului public.

- Lucririle se vor corela obligatoriu cu lucririle de investitie ale D.J.A.D.P. lasi,
fiind necesard incheierea unui protocol intre beneﬁci/ar&"i}@\fL\K?P. Tasi avind ca
finatizare a lucrérilor dvs, o dati calendaristics ce va fi %.fﬁb’il"g_é (d‘g DJ.A.D.P. Iasi.

S/ vy

N I D
Compartiment/Avizare'si Control Trafic. b?
|

Ing. Boboc S?Si)astian(éf—_EF
N \

Azord prealabil s '_u};gﬂ'n oettiﬁcaigide urbanlsm nr. 384 din 11.03.2020 (nr. 10020 din 11,03.2020} emis de Prim&ra comunei Miroslava.
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