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I. PRESCRIPTII GENERALE
1.1 DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul regulament se aplicd pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al
Comunei Miroslava, precum si In extinderile acestuia, propuse conform Planului Urbanistic
General al Comunei Miroslava a fi efectuate panda anul 2020, in interiorul teritoriului
administrativ al comunei Miroslava.

1.2. Pentru terenurile situate in teritoriul actual intravilan, in zonele afectate de reparcelari
rezultate din conformarea parcelelor de origine agricold pentru viitoarele functiuni propuse
prin Planul Urbanistic General, in zonele de extindere ale intravilanul, zona centrala si in
zonele propuse pentru conversii functionale, orice lucrari sunt conditionate de elaborarea si
aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale. Acestea vor tine seama de
prevederile prezentului regulament prin care se asigurd atingerea obiectivelor strategice si
urbanistice ale dezvoltarii de ansamblu ale comunei Miroslava, in conformitate cu Planul
Urbanistic General. Stabilirea ordinii elaborarii PUZ - urilor pentru zonele de extindere a
intravilanului, pe baza carora se efectueaza includerea in intravilan si schimbarea sistemului
de impozitare a terenurilor, va decurge din necesitatile de etapa ale politicilor Consiliului
Local al comunei Miroslava privind dezvoltarea localitatii.

Zonele ce necesita elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale vor fi identificate in Planul
de Propuneri si Reglementiri im plansele 3.1,3.2,3.3 si 3.4.

1.2 CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate conform Legii 50/1991 si 350/2001 anterior intrarii sale in valabilitate si
care nu au fost abrogate prin Hotarari ale Consiliului Local al comunei Miroslava.

2.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele
anterioare, ale ciror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al
comunei.

2.3. Regulamentul local de Urbanism si Planul Urbanistic General preiau si promoveaza
directiile si strategiile de dezvoltare prezente i1n documentatiile de urbanism §i amenajarea
teritoriului superioare, respectiv Strategia de dezvoltare a Zonei Metropolitane lasi,
Sectiunile aprobate ale Planului de Amenajare al Teritoriului National, Planul de Amenajare
al Teritoriului Judetean lasi. Prezentul PUG si Regulament Local de Urbanism elimina
disfunctiile si valorificd potentialul de dezvoltare al comunei Miroslava ca exurbie al
municipiului Iasi.

2.4 Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul comunei
Miroslava dupa adoptarea Planului Urbanstic General, vor respecta structura zonelor,
subzonelor si utr-urilor propuse in acesta. Conform legii nr. 350 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul §i modificarile sale ulterioare, prin Planurile
Urbanistice Zonale eclaborate pentru zone ale unei unitati teritoriale de referintd, a
reglementarilor aprobate prin Planul urbanistic general trebuie sa asigure unitatea, coerenta $i
confortul urban atat ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului invecinat. Daca modificarea



este elaborata pentru zone ale unei unitati teritoriale de referinta, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu
mai mult de 20%, o singurd data. Planul urbanistic de detaliu stabileste reglementéri noi
numai cu privire la distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Planul
urbanistic de detaliu NU modifica functiunea si indicatorii urbanistici ai zonei reglementate.

2.5 Zona de studiu si zona reglementata in documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce
vor fi elaborate pe teritoriul comunei Miroslava dupa aprobarea Planului Urbanistic General,
vor fi dimesionate astfel incat sd se asigure o relatie coerentd cu vecindtatea si cu cadrul
urban existent al comunei Miroslava, pentru a permite o dezvoltare compacta, coerenta. Se
vor evita solutii de circulatie care fragmenteaza fluxurile de circulatie existente, care sunt
subdimensionate, sau promoveaza excesiv solutiile de circulatie de tip fundatura fara ca
acestea sa fie conforme normativelor in vigoare.

.3 CONDITII DE APLICARE
3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director si
reglementator. Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si
situatiilor speciale 1in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare la punctul 4, precum si In
continutul regulamentului.

3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrdrilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate
si aprobate conform legii.

3.4. Pentru toate zonele de extindere situate intre intravilanul existent (2004) si intravilanul
propus (2020) este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform
legii., condifie a includerii acestora in intravilan si a schimbarii incadrarii modului de
impozitare a terenurilor.

L4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, indl{ime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

4.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele

situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- obiective cu destinatii semnificative pentru comund sau care sunt propuse pe
amplasamente reprezentative in configuratia urbana locald sau generald comunei.



4.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:
- modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe
baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD, insotite de ilustrare de arhitectura, cu
avizul de oportunitate al Consiliului Judetean lasi si a Consiliului Local Miroslava,

conform legislatiei in vigoare;

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate In PUG privind functiunile admise, regimul
de construire, indltimea maxima admisa, POT, CUT, edificabil si retragerea cladirilor
fata de aliniament este posibild pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate
si aprobate de Consiliul Judetean Iasi si Consiliul Local al comunei Miroslava, conform

legislatiei in vigoare.

1.5 CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

5.1. Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:

REGIM DE

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE UM OBSERVATII

PARCELARI NOI P -P+2 NIVELURI -

CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE

URBANISM

front minim ingiruit 8 metri [POT maxim in zone
cuplat, izolat 12 metri |exclusiv

suprafata minima insiruit 150 mp. |rezidentiale cu
cuplat, izolat  [200 mp. |P - P+2 niveluri =

raport intre latimea i adancimea parcelei cel putin egal 35%

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2

NIVELURI - CONFORM P.U.G.

front minim ingiruit 8 metri [POT maxim in zone
cuplat, izolat 10 metri |rezidentiale din

suprafata minima insiruit 150 mp. |afara zonei
cuplat,izolat 200 mp. |protejate = 45%

raport intre latimea si adancimea parcelei maxim 1/3




PARCELARI NOI P-P+2, IN CONFORMITATE CU R.G.U.

= parcele minime si construibilul =

S=150 mp.

S=200 mp. S=200.mp.

18,75 m. 16,67 m. 16,67 m

8.0 m. 12,00 m. 12,00 m.

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2, CONFORM P.U.G.

(‘in afara zonei protejate)
— parcele minime si construibilul —

S=200 m Exceptional:din cauza ariei
S=1750 p- construite reduse.

§=200 mp.

18,75 m. 20,0 m. 16,67 m.

8.0 m. 10,0 m. 12.0 m.




5.2. Parcelele cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una din parcelele invecinate. Parcelele fard acces la o cale de comunicatie
rutierd sunt considerate neconstruibile pana la elminarea disfunctiei.

5.3. Pentru parcelele cu o suprafata intre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la stradd peste
30 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire se va preciza prin
Planuri Urbanistice Zonale.

5.5. Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp cu raportul laturilor peste 1/5 sau parcelari
din care rezultd un numar mai mare de 4 parcele se vor elabora si aproba documentatii
P.U.Z.

5.6. Parcelarile rezultate din terenuri cu fosta destinatie agricola, vor respecta obligatoriu
prevederile de la art. 1.5, aliniatul 5.1 din prezentul regulament. Parcelele sunt considerate
construibile daca adancimea loturilor este mai mare sau egala cu aliniamentul loturilor.

1.6 DIVIZIUNEA TERENURILOR iIN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

6.1. Definirea unei anumite unititi teritoriale de referintd este determinatid de trei
parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

6.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referintd situate in zonele de protectie ale unor
elemente naturale sau antropice, se va respecta procedura de avizare a constructiilor

conforma legislatiei specifice in vigoare.

6.3. Pentru toate unitdtile teritoriale de referintd situate in zonele de protectie ale unor
elemente naturale sau antropice, se va respecta legislatia specifica in vigoare.

6.4. Regulamentul este alcdtuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de
referinta:

ZONA CENTRALA -C

C —zona centrala si functiuni complexe de interes general,
CP —zona centrald si functiuni complexe de interes general situatd 1n zona
protejata;
ZONA DE LOCUIT - L
Lla - subzond locuire individuala situatd in tesut traditional, cu regim de
construire continuu sau discontinuu;
L1b - subzona locuire individuala si colectiva inalta, cu regim de construire

continuu sau discontinuu;



L1P

- subzona locuire individuala si colectiva situata in tesut tradifional cu regim

de construire continuu si discontinuu situatd in zone protejate;

ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICIILOR -1IS:

IS1
IS1P

1S2
IS3a

IS3b

- subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general;

- subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general situata in zone
protejate;

- subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex comercial;

- subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim mic de
inaltime;

- subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim mediu de
inaltime;

ZONA MIXTA -M

M1

M1P

M2

- subzona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu cu regim mic
de inaltime (nuclee secundare ale satelor componente comunei Miroslava);

- subzona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu cu regim mic
de inaltime situat in zone protejate (nuclee secundare ale satelor componente
comunei Miroslava);

- subzond mixta cu regim mediu de inaltime si regim de construire continuu

sau discontinuu;
ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE - A

Al
A2

- subzona activitatilor compuse din industrie nepoluanta si servicii;
- subzona activitatilor compuse din industrie §i unitati agricole;

ZONA SPATIILOR VERZI -V

Vla

V1b
Viec
V1P

V2
V3

- zona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gradini
publice;

- zona destinatd amenajdrilor sportive;

- zona spatiilor verzi de agrement;

- zona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gradini
publice aflate in zona protejata;

- subzona padurilor de agrement;

- subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica (culaore de protectie pentru
infrastructura de comunicatie rutiera si feroviara, infrastructura de transport
energetic, gaze, apa, etc.);

ZONA TRANSPORTURILOR -T

T1
T2

- subzona transporturi rutiere $i a amenajarilor aferente;
- subzona transporturi feroviare si a amenajarilor aferente;

ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE -G

G1
G2A

G2B
G2P

- subzona constructiilor, instalatiilor si amenajarilor tehnico-edilitare;

- subzona constructiilor, instalatiilor si amenajarilor aferente gospodariei
comunale;

- subzona cimitirelor si amenajarilor aferente;

- subzona cimitirelor §i amenajarilor aferente situate in zone protejate;

ZONA TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA - S
S1 - subzona unitatilor cu destinatie speciala;



6.5. Prevederile regulamentului sunt ilustrarea viziunii de dezvoltare a comunei Miroslava in
perioada 2010-2020, evolutie bazatd pe analiza criticd a situatiei existente si identificarea
elementelor de potential si a disfunctiilor.

6.6. Totodata regulamentul tine seama de modificarile aparute legislatiei specifice ce se
reflectd in domeniile urbanismului, amenajarii teritoriului si a constructiilor (Legea
350 din 6 iulie 2001 si Legea 50/1991 cu modificarile ulterioare si alte acte normative si
ordine implicite.).

1.7 ZONE PROTEJATE NATURALE SI ANTROPICE
7.1. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — deprecieaza valoarea peisajului, este interzisa.
7.2. Autorizarea executarii constructiilor in parcurile nationale, rezervatii naturale, precum si
in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legiim se face cu avizul
conform al Ministerului Mediului si Padurilor si Ministerul Dezvoltarii Regionale si al
Turismului.
7.3. Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice,
acele zone naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistica si
vor stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea
calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.
7.4. Autorizarea executarii constructiilor sau a oricaror interventii in zonele care cuprind
valori de patrimoniu cultural construit, se face, conform Legii nr. 422 din 18 iulie 2001
privind protejarea monumentelor istorice, art. 23, cu avizul Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, al Ministerului Dezvoltarii Regionale si al Turismului sau, dupa caz,
de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National.
7.5. Autorizarea executdrii constructiilor In zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face
cu avizul serviciilor de specialitate publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor prevazute la aliniatul 7.4.
7.6. Perierimetre de protectie ale obiectivelor de patrimoniu natural §i construit, in care
proiectele de constructie vor afecta structura solului se va realizeza in baza avizului
conform din partea DJCCPCN Iasi pentru descircare de sarcina arheologica, dupa cum
urmeaza:
a. Perimetre de protectie (marcate cu culoare verde in fisele Studiului de
fundamentare Istorico-Arheologic si cu zond de protectie in Planul de Propuneri si
Reglementari) pentru grupul de situri arheologice de la Uricani (pct. Combinatul
avicol si Movila, pct. Ferma de bovine Capri_a, pct. La Canton, pct. La Capri_a),
Balciu (pct. La Moara) si Cornesti (pct. Tarlaua Ferma).
b. Perimetre de protectie de 100 m in jurul punctului central al sitului arheologic,
pentru urmatoarele 10 puncte arheologice: CIURBESTI — pct. La iaz si pct. Movila,
CORNESTI — pct. Vatra Satului I si pct. Boaghea, DANCAS — pct. Marginea de
nord a satului, GAURENI — pct. Dealul Miroslava si pct.Vatra Satului, URICANT —
pet. Dealul Cimitirului, VALEA ADANCA — pct. Marginea de nord-est a satului si
VALEA URSULUI — pct. La nord de sat.
c. Pentru toate tipurile de proiecte de constructie care vor afecta structura solului si
care se desfasoara pe parcele care depasesc suprafata de 2000 mp, se vor realiza cu
avizul conform din partea DJCCPCN lasi pentru desciarcare de sarcina
arheologica.



1.8 ZONE CU RISC NATURAL SI ANTROPIC

8.1. Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

8.2. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si alte asemenea, delimitate conform studiului de riscuri
naturale si geotehnic aferent Planului Urbanistic General prezent.

8.3. Autorizatia de construire in zonele cu risc natural si antropic, se elibereaza in
conformitate cu competentele stabilite prin Legea 69/1991 (republicata, cu modificari
ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) de delegatiile permanente ale
consiliilor judetene cu avizul primarilor localitatilor vizate.

8.4. Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic
intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv 1n parte. Pentru
constructiile incadrate in categoriile de importantd normald, deosebita si exceptionala se va
face verificarea de catre un verificator Ay atestat.

8.5. Pentru zonele afectate de inundabilitate, precum si pe cursurile de apa existente in
teritoriul administrativ al comunei Miroslava Se va respecta zona de protectie pentru
cursurile de apa impuse de Apele Roméane. Se vor decolmata cursurile de apa din zona. Se
vor executa lucrari de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient.

8.6. Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza hartilor cu zonarea geotehnica si a
probabilitatii de producere a alunecarilor de teren de risc de instabilitate.

8.7. Pentru zonele cu probabilitate medie de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc
ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea n vedere urmatoarele recomandari:
- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul
stabilitatii versantului la incercarile suplimentare create de constructii;
- se vor proiecta constructii usoare;
- nu se vor executa lucrdri de sdpaturi de anvergura pe versant (santuri adanci,
platforme, taluze verticale, umpluturi etc);
- se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care
vor fi betonate imediat ce s-a terminat sapatura;
- se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sdpaturi;
- se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat
sd nu produca eroziuni;
- se vor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza se
executa.
Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va avea
in vedere impadurirea lor.



I1. PRESCRIPTII SPECIFICE

I1.1 ZONA CENTRALA -
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona centrald este situata la intersectia a doud axe principale de circulatie ale
localitatii, DJ248A si DC28 si reprezintd nucleul de institutii si servicii si de identitate al
comunei urbane Miroslava. Aceastd zond este definitd prin accesibilitatea ridicata,
concentrarea de institutii publice de interes local, prezenta elementelor cu valoare de
patrimoniu si caracterul sdu mixt ce permite sustinerea unei dezvoltari dinamice pe termen
mediu si lung. Din punct de vedere morfologic si compozitional, zona centrala are o structura
radiala, avand la baza axele rutiere enumerate anterior si trama stradald secundara dezvoltata
organic. Zona centrala va fi dezvoltatd in scopul de a defini un nucleu polarizator, un
element de identitate pentru comunitatea locald, necesare pentru dezvoltarea durabild a
localitatii.

Pentru imprimarea unui caracter unitar zonei centrale s-a impus o interdictie
temporara de construire pana la elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, care, conform
Regulamentului Local de Urbanism va detalia conditiile de construire pentru aceasta subzona
functionala.

Pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.),
neincluse in acest regulament, se vor intocmi proiecte pe ansamblul subzonei centrale.

Tipuri de subzone incluse in limita zonei centrale: C, CP, M1, M1P, VIP, Vla, IS1,
A2, G2P.

Prezenta monumentelor clasate: “Casa Sturza” — IS-1I-m-B-04204 si Biserica din
lemn ,,Nasterea Maicii Domnului”, IS-II-m-B-04203 a generat o zond ce poate fi formata
drept element de identiate a comunei Miroslava.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -C -

ZONA C
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
C+CP
- institutii si servicii publice de interes local;
- servicii de formare — informare;
- biblioteci, mediateci;
- posta si telecomunicatii;
- edituri, centre media;
- sdli expozitionale, galerii de artd;
- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate de comert;
- locuinte cu partiu special, avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;

- sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor sau ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale;
- servicil financiar-bancare si de asigurart;



Cp

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

- mici unitdfi productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de
functionarea zonei centrale (in fondul construit tip hald existent in subzonele
functionale A2);

- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, restaurante;

- activitati asociative diverse;

- centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

- se mentin functiunile actuale sau este permisd conversia functionald si
reimplementarea functiunilor initiale fara modificarea fondului construit protejat
sau aflat in perimetrele de protectie a monumentelor clasate;

- se admite imprimarea unui caracter distinct strazilor aflate in zona centrala si in
zonele de protectie a monumentelor de arhitectura. Este recomandata imprimarea
unui caracter pietonal, specific pentru articularea zonei centrale si a elementelor
de identitate si polarizare — mici servicii §i activitati profesionale tradifionale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

C

Cp

- se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia
ca la nivelul parterului si a mezaninului frontului spre strada sa fie destinat unor spatii
accesibile locuitorilor — comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale
si colective, etc.;

- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului
numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si
sd nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei
construite desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca
sunt situate la o distantd de minim 100 m de institutiile publice reprezentative,
lacasele de cult si institutiile educationale;

functionale si aspect cu zona centrald;

- se mentin unitatile agro-zootehnice prezente, cu condifia conversiei profilului de
activitati existent pentru a elimina eventualele restrictii de natura sanitara;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei
construite desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca
sunt situate la o distantd de minim 100 m de institutiile publice reprezentative,
lacasele de cult, institutiile educationale si monumentele de arhitecturda clasate si
aceastea 1si desfasoara activitatea fara sa modifice fondul construit existent;



- sunt admise lucrari de restaurare si reabilitare a fondului construit cu conditia ca
aceste operatiuni sd se realizeze cu tehnici §i materiale traditionale sau materiale
similare;

C+CP

pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt
admise, pana la cercetarea exhaustivd a perimetrului ce este delimitat ca sit
arheologic si descarcarea sa de sarcina arheologica, numai activitati agricole care
afecteaza solul pe o adancime de maxim 25 cm; de asemenea sunt admise
amenajarea de circulatii pietonale numai dupa identificarea unor trasee ce nu
afecteaza siturile arheologice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

C+CP

activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile
cu statutul de zona protejata;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobild;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor dacd acestea nu au
caracter tehnic;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

constructiile cu calcan vizibil construite n regim individual,

pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt
interzise orice fel de constructii si amenajari pana la cercetarea exhaustiva a
perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic si descarcarea sa de sarcind
arheologica;



SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

C - in zonele cu parcelar constituit se va mengine condifia generald de
construibilitate a parcelelor, si anume:

- 1n cazul cladirilor cu naltimi sub P+2 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m pentru cladirile alcatuind
fronturi continue si de minim 10,0 metri in cazul celor cuplate si izolate; parcelele sub
150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente;

- in cazul cladirilor cu 1ndl{imi peste P+2 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 400 mp. si un front la strada de minim 12,0 m pentru constructiile
inscrise intre doud calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor
cuplate si izolate; parcelele sub 400 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa
se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

— pe terenurile ramase libere in urma operatiunilor nefinalizate, se considera construibile
parcelele care vor fi comasate sau reparcelate pentru a se incadra in conditiile
generale de construibilitate enuntate in Titlul I, Articolul IS5 al prezentului
Regulament de Urbanism;

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp cu un
front la stradd de minim 30.00 metri.

CP - 1in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de
construibilitate a parcelelor, si anume:

- pentru toate tipurile de cladiri se considera construibile parcelele avand minim 4500
mp si un front la stradd de minim 30,0 m pentru cladirile amplasate in regim
individual pe parcela;

- pe terenurile ramase libere in urma operatiunilor nefinalizate, se considera
construibile parcelele care vor fi comasate sau reparcelate pentru a se incadra in
conditiile de construibilitate enuntate pentru subzona CP;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
C

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe
strazile de categoria I-a si a II-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a Ill-a.

In zonele constituite dispunerea cladirilor fati de aliniament va respecta caracterul

strazii existente, cu urmatoarele conditii:

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 6.00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane
ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- 1n raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot
fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;



Cp

constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii pe
care se situeaza,

pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomanda dispunerea cladirilor
cu regim de construire continuu pe aliniament, atat spre stradd cat si spre spatiile
exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.

- dispunerea cladirilor se va face efectua in functie de caracterul zonei protejate;
- regimul de aliniere se va studia si se va reglementa prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal ce va fi efectuat in perimetrul zonelor protejate;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

C

Cp

SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in
regim continuu;

cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi
continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

in cazul 1n care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre
limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa
de limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care
necesitd lumina naturald, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din Tndltime, dar
nu mai pufin de 4.00 metri;

se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fatd de o cladire publicd dispusa izolat sau fatd de un lacas de cult; in acest
caz se admite o retragere fatd de limitele parcelei egald cu jumatate din Indl{imea la
cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel pufin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care
existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazd la
acoperirea acestuia.

- dispunerea cladirilor fata limitele laterale si posterioare se va efectua in functie de
caracterul zonei protejate;

- regimul de amplasament fata de limitele laterale i posterioare se va studia si se va
reglementa prin intermediului Planului Urbanistic Zonal ce va fi efectuat in zonele
indicate n cadrul zonelor protejate;



ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.
C+CP
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a
celel mai 1nalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la 25% din indl{ime, dar nu mai putin de 6.00 metri numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitd lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
C+CP

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- 1n cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil 1n curtea posterioara printr-un pasaj care sd permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei,
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea
conditiilor prevazute in prezentul regulament, cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri;

- numdrul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 a HGR nr. 525/1996.

- constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la HGR nr. 525/1996 la pct. 1.1.1-
1.1.10 ce pot fi amplasate in cadrul teritoriului comunei Miroslava vor fi prevazute
cu:

- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a I1-a, dupa caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile
de parcare aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3 m si o
inaltime de 3,5 m.



Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere In permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

C+CP

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

pentru locuinte se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m’ suprafatd locuibila,
asigurat pe parcela proprie;

pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc deparcare pentru 60 m” arie
desfasurata;

pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sili de spectacole,
biblioteci, etc.) se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 30 de persoane din
capacitatea totala a acestor institutii (exemplu: pentru o capacitate totala de 210
persoane a unei sali de expozitie se vor asigura 7 locuri de parcare);

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

C

inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat
cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri suplimentare
X admise *):

o . Inéltimea . . | (A) retrase in interiorul unui arc
Latimea strazii . Numar niveluri A
N . . maxima . de cerc cu raza de 4,0 metri si
intre aliniamente(metri) . conventionale o
/ profile standard actuale adrms.a (3.0 metri) tangenta la 45" la acesta

p (metri) ' (B) in planul fatadei la cladirile

de colt pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase (A)
9,01 - 11,00 11 P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5
m. =10 metri (categoria Il1I)
11,01 - 13,00 13 P+3+M (A) - 1 nivel ; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3
metri =13 metri (categoria 111)

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

in cazul racordarii intre strdzi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
25,0 metri;




Cp
- Inaltimea maxima admisibila este egala cea existenta;

Numaéar niveluri  suplimentare

admise *):
<. . . Inaltimea o .| (A) retrase 1n interiorul unui arc
Latimea strazii L Numar niveluri R
. . . maxima . « | de cerc cu raza de 4,0 metri si
intre aliniamente(metri) . conventionale o
/ profile standard actuale admisa * (3.0 metri) tangenta la 45 ° la acesta
p (metri) ' (B) in planul fatadei la cladirile

de colt pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase (A)

9,01 — 11,00 11 P+2 +M (A) - nici; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5
m. =10 metri (categoria III)

11,01 — 13,00 13 P+2+M (B) - nici ; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3
metri =13 metri (categoria I1I)

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.
**) in cazul in care constructiile au destinatia de lacas de cult, este admisa cresterea inaltimii nivelului conditional i reprezentarea acestuia
sub forma unor accente volumetrice sau elemente compozitionale specifice cultului (turnuri, clopotnite, foisoare etc.).
- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
indlfime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de
25,0 metri;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
C+CP

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- se vaacorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functiondrii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cu tigla de culoare maro, grena, brun-roscatd este obligatorie;
acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasa cu conditia de a se
utiliza acoperirea cu tigla; sunt interzise solutii de acoperire ce imita tigla, tip tigla
metalica;

- pentru cladirile care ating inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
fatadelor comune cu alte constructii;

- panta maxima admisd pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatadd sunt interzise;




nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si
tonuri intermediare ale acestor culori );

nu sunt admise goluri In fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructiei;

nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment.

pentru orice tip de interventie asupra fondului construit si a amenajarilor in fesut
protejat se va tine seama de caracterul morfologic specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

orice tip de interventie se va realiza utilizdnd materiale si tehnici traditionale
specifice;

elementele constructive, caracteristicile volumetrice si detaliile de finisaj ale
constructiilor traditionale vor fi utilizate pentru operatiunile de construire si
reabilitare executate in interiorul zonelor protejate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

C+CP

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si a instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte
tehnice ce nu permit acest lucru;



ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

C

Cp

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

se recomandd ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

se recomanda inverzirea teraselor necirculabile ale cladirilor in proportie de 70 %.
parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri indl{ime.

se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parceld;

conformarea spatiilor verzi si plantate se va realiza prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal impus pentru realizare in zonele protejate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

C+CP

gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea nalfimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi
dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea indlfimea maxima de 2,20 metri;

marcarea limitei proprietdtii Tn cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

C

Pentru constructii cu regim maxim de inaltime P+2+M*: POT paxim= 50%
Pentru constructii cu regim maxim de Tndl{ime P+3+M*: POT yaxim= 60%
*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibili a constructiilor

Cp

Pentru constructii cu regim maxim de indl{ime P+2+M*: POT yaxim= 20%
*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibild a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

C

Pentru constructii cu regim maxim de indlfime P+2+M*: CUT paxim= 1.8
Pentru constructii cu regim maxim de inaltime P+3+M*: CUT paxim= 3.0
*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibili a constructiilor

CpP

Pentru constructii cu regim maxim de inaltime P+2+M*: CUT yaxim= 0.80
*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — fndl]imea maximd admisibili a constructiilor



NOTA:

1. ESTE INTERZISA MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT,
REGIM MAXIM DE iNALTIME) PRIN P.U.Z. IN PERIMETRELE MARCATE PE
PLANUL DE PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE.

2. P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE
PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U. SI
P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE iN PREZENT NECONFORME.



I1.2 ZONA DE LOCUIRE -
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuire se compune din urmatoarele subzone functionale:
L1la — subzona de locuire individuala si colectiva situatd in tesut traditional cu regim de
construire continuu sau discontinuu. Subzonid dezvoltatd in etape succesive, organic si
planificat.
L1b — subzona de locuire individuald si colectiva Tnaltd cu regim de construire continuu i
discontinuu. Subzona noua, dezvoltata in cartierele rezidentiale.
L1P — subzona de locuire individuala si colectiva in tesut traditional cu regim de construire
continuu sau discontinuu situatd in zone protejate;

Subzonele functionale sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiune;
- regim maxim de indltime;
- densitatea de ocupare a terenurilor;
- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la

vecinatati etc.

- includerea in zona de protectie a monumentelor;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -L -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

Lla

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

- Imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;

L1b

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+4+M niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme de incdlzire geotermald, pompe de caldurda de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;



L1P

locuinte individuale mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(Insiruit);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

scuaruri publice.

imprejmuiri, cdi de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditiondri urmatoarele utilizari:
Lla+L1b

se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie Tn volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii PUZ (dupa caz).

L1P

mici servicii §i activitati profesionale traditionale cu conditia ca acestea sd se desfasoare

in fondul construit existent si sa rezerve o pondere de 50% din suprafata desfasurata
pentru functiunea de locuire;

Lla+L1b+L1P

pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise,
pana la cercetarea exhaustiva a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic si
descarcarea sa de sarcind arheologica, numai activitati agricole care afecteaza solul pe o
adancime de maxim 25 cm;

sunt admise amenajarea de circulatii pietonale numai dupa identificarea unor trasee ce
nu afecteaza siturile arheologice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L1a+L1b+L1P
Se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intra sunt
incidenta normativelor de protectie sanitard si sandtatea populatiei;



- constructii provizorii;

- instalarea In curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- case de vacanta;

- parcuri rezidentiale de vacanta;

- campinguri si parcuri de rulote;

- rulotele izolate;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).
Lla + L1b - se considerda construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:
(1) - dimensiuni minime:
Regimul de | Dimensiune minima in | Dimensiune minima in
construire cazul concesionarii alte zone constituite
terenului*
Suprafata Front Suprafata Front
mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 150 8
Cuplat 200 12 250 10
Izolat 200 12 350 ** 14 ***
Parcela  de - - Reducere | Reducere
colg cu 50 mp. | frontcu
25%
pentru
fiecare
fatada

*) - conform Regulamentului General de Urbanism

**) - pentru L1b — suprafata minima = 500 mp.




(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

L1P- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima in | Dimensiune minima in
construire cazul concesionarii zone protejate
terenului
Suprafata Front Suprafata Front
mp. m. mp. m.
Individual 500 12 500 12
Parcela  de - - Reducere | Reducere
colg cu 50 mp. | frontcu
25%
pentru
fiecare
fatada

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie

perpendicularad pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe
strazile de categoria I-a si a II-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a Ill-a.

L1a + L1b - cladirile se dispun 1n functie de caracterul strazii;
in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu
conditia sa nu se lase calcane vizibile;

retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu
parcele care Indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare
edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5
metri;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strdzi de
categoria III si 5,0 metri pe strdzi de categoria II;

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va
depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fatd de cota terenului
anterioard lucrarilor de terasament.

in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata
de aliniament:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;



L1P

retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si 5.0
metri pe strazi de categoria Il si [;

retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu
parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare
edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5
metri;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de
categoria III si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si [;

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fatd de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament.

dispunerea cladirilor se va face efectua in functie de caracterul zonei protejate;

- regimul de aliniere se va studia si se va reglementa prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal ce va fi efectuat in perimetrul zonelor protejate;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

Lla+L1b

SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

in cazul segmentarii Insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inalfimea
la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai pugin de 3.0
metri; se va respecta aceeasi prevedere si In cazul in care ingiruirea este
invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de
construire discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumdtate din
inaltimea la cornisa n punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai pugin de
3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioarda a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limitd existd deja
calcanul unei  cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd indlfimea si




latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si
garaje;

L1P
- dispunerea cladirilor fata limitele laterale si posterioare se va efectua in functie de
caracterul zonei protejate;
- regimul de amplasament fatd de limitele laterale si posterioare se va studia si se va
reglementa prin intermediului Planului Urbanistic Zonal ce va fi efectuat in zonele
indicate n cadrul zonelor protejate;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.
Lla + L1b+L1P
- distanta minimd dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu Indltimea la
cornisd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au
camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
Lla+L1b+ L1P

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- 1n cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil In curtea posterioard printr-un pasaj care sd permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta
un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai
mare de 150 m;

- 1in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- 1n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.



Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari;

acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

accese la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Lla+L1b + L1P

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;
pentru locuinte se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m’ suprafatd locuibila,
asigurat pe parcela proprie;



ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Lla+L1b+L1P

inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat
cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri  suplimentare
admise *):
Inaltimea . .| (A) retrase 1n interiorul unui arc
L Numar niveluri S
. maxima . de cerc cu raza de 4,0 metri si
Subzone functionale o conventionale o
admisa (3.0 metri) tangenta la 45 " la acesta
(metri) ’ (B) in planul fatadei la cladirile
de colt pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase (A)
Lla 11 P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
L1b 15 P+4+M (C) - 1 nivel ; (B) - 1 nivel
L1P 6 P+M (A) - nici ; (B) - nici

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

in cazul racordarii intre strdzi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
25,0 metri;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Lla+L1b+L1P

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cu tigla de culoare maro, grena, brun-roscatd este obligatorie;
acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si 1n terasd cu conditia de a se
utiliza acoperirea cu tigla; sunt interzise solutii de acoperire ce imita tigla, tip tigla
metalica;

pentru cladirile care ating indlf{imea maxima admisa prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
fatadelor comune cu alte constructii;

panta maxima admisd pentru acoperisuri este de 45%;

aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise;




nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si
tonuri intermediare ale acestor culori );

nu sunt admise goluri In fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecindtate;

nu sunt admise solutii de nvelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructiei;

nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment, pereti tip
cortind, panouri tip sandwich, alucobond.

se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile n tonuri
si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

tamplaria ferestrelor se va finisa n aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei;

pentru orice tip de interventie asupra fondului construit si a amenajarilor in tesut
protejat se va tine seama de caracterul morfologic specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

orice tip de interventie se va realiza utilizdnd materiale si tehnici tradifionale
specifice;

elementele constructive, caracteristicile volumetrice si detaliile de finisaj ale
constructiilor traditionale vor fi utilizate pentru operatiunile de construire si
reabilitare executate in interiorul zonelor protejate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
Lla+L1b +L1P

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritafii
competente care administreaza resursele de apa;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

se va asigura in mod special captarea §i evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibild a cablurilor CATV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi unifi cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si a instalatiile sd nu afecteze perceptia spatiului public;

toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte
tehnice ce nu permit acest lucru;



ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
Lla+L1b

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcela;

L1P
- conformarea spatiilor verzi si plantate se va realiza prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal impus pentru realizare in zonele protejate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
Lla+L1b +L1P

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea Indlfimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi
dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea Indlfimea maxima de 2,20 metri,

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

L1a: P+2+M*: POT maxim= 35%
L1b: P+4+M*: POT maxim= 45%
L1P: P+M  : POT naxim= 20%

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibild a constructiilor
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Lla: P2+M*: CUT naxim= 1.25
L1b: P+H4+M*: CUT maxim= 2.55
L1b: PAM* : CUT naxim= 0.30

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibili a constructiilor



NOTA:

1. ESTE INTERZISA MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI
(POT, CUT, REGIM MAXIM DE iNALTIME) PRIN P.U.Z. IN PERIMETRELE
MARCATE PE PLANUL DE PROPUNERI SI REGLEMENTARI
URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE.

2. P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE iN ZONELE MARCATE PE PLANUL
DE PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT
APLICAREA R.L.U. SI P.U.G iN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE iN
PREZENT NECONFORME.



I1.3 ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII -

GE

NERALITATI: CARACTERUL ZONEI

IS1
IS1

IS2
IS3
IS3

Zona de institutii publice si servicii se compune din urmatoarele subzone functionale:

— subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general;

P — subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general situatd in zone
protejate;
— subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex comercial;

a —subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim mic de Tnal{ime;

b — subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim mic de inalfime;

Subzonele functionale ale zonei de IS sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

functiunea dominanta;

regim maxim de inaltime;

necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.

relatia cu vecinatatea;

aparteneta la zonele protejate;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -1S -

Pentru toate functiunile de servicii comerciale de tip hypermaket care se incadreaza in
subzona functionala IS2 se va elabora un PUZ pentru integrarea corecta a acestora in
cadrul comunei Miroslava din punct de vedere functional, morfologic, al sistemului de
circulatii rutiere si pietonale, etc.

Pentru toate functiunile de servicii turistice care se incadreaza in subzona functionala

IS3

a si IS3b se va elabora un PUZ pentru integrarea corecti a acestora in cadrul

comunei Miroslava din punct de vedere functional, morfologic, al sistemului de
circulatii rutiere si pietonale, etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

IS1

+IS1P
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafencle etc.;
- comert cu amanuntul;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;



1S2

spatii plantate - scuaruri;

servicii comerciale de tip hypermarket;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultan{d in diferite domenii si alte servicii profesionale;

sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare —
dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru
angajati si clienti.

depozitare en-gros;

comert cu amanuntul;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

IS3a+IS3b

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

parcaje la sol si multietajate;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

biblioteci si mediateci;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, piste de biciclete;

spatii plantate - scuaruri;

puncte de informare;

spatii de expozitie, centre de recreere;

spatii acoperite si descoperite pentru desfasurarea activitatilor cultural-artistice;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

IS1

IS1P

- se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia
ca la nivelul parterului si a mezaninului frontului spre strada sa fie destinat unor spatii
accesibile locuitorilor — comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale
si colective, etc.;

- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului
numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si
sd nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia mentinerii a unei ponderi a locuinfelor de minim 30% din totalul ariei
construite desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca
sunt situate la o distantd de minim 100 m de institutiile publice reprezentative,
lacasele de cult si institutiile educationale;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia menginerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei
construite desfasurate;



- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca
sunt situate la o distantd de minim 100 m de institutiile publice reprezentative,
lacasele de cult si institutiile educationale;

IS2
- se permit constructii cu rol de depozitare cu condifia ca acestea sd fie
complementare functiunilor dominante zonei de servicii comerciale de tip
hypermarket;
- se permit amenajari peiagere, spatii plantate cu conditia ca acestea sa fie utilizate
pentru reducerea diminuarea vizibilitatii dinspre cdile principale de circulatie rutiera
catre zonele de parcaje care deservesc unitatile de servicii comerciale;

1S3a+IS3b

- se permite construirea unor obiective izolate de servicii turistice cu conditia
asigurdrii conditiilor de accesibilitate rutierd, pietonale, a transportulului in comun si
a mijloacelor alternative de transport;

- se admit realizarea de obiectivelor de servicii de tip turistic In zonele de risc natural
, In proximitatea elementelor de patrimoniu natural sau construit §i a obiectivelor ce
presupun zone de protectie, cu condifia realizarii conform prezentului
Regulamentului Local de Urbanism a unui studiu geotehnic si obtinerea tuturor
avizelor valabile conform legislatiei in vigoare;

IS1+IS1P+IS2+ IS3a+IS3b

pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise,
pana la cercetarea exhaustivd a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic si
descarcarea sa de sarcina arheologica, numai activitati agricole care afecteaza solul pe o
adancime de maxim 25 cm;

sunt admise amenajarea de circulatii pietonale numai dupa identificarea unor trasee ce
nu afecteaza siturile arheologice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
IS1+ISP+IS3a+IS3b
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuire individuala si colectiva;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai micad de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt
incidenta normativelor de protectie sanitara si sdnatatea populatiei;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitdfi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;



1S2

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

locuire individuala si colectiva;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt
incidenta normativelor de protectie sanitara si sdnatatea populatiei;

constructii provizorii;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S$SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).

IS1+IS1P - se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:
(1) - dimensiuni minime:
Subzona Dimensiune minima a
functionala terenului™®
Suprafata Front

mp. m.
Insiruit 150 8
Cuplat 300 18
Izolat 600 25

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.



IS2: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibila cu functiunile admise in
subzona IS2 este de 3000 m, si deschiderea minima la strada de 50 m.

IS3a+IS3b: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:
(1) - dimensiuni minime:
Subzona Dimensiune minima a
functionala terenului*
Suprafata Front

mp. m.

Insiruit 150 8

Cuplat 400 14

Izolat 500 18

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe
strazile de categoria I-a si a II-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a Ill-a.

IS1+IS3a+IS3b: in zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta
caracterul strazii existente, cu urmatoarele conditii:

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 6.00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane
ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- 1in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot
fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

- constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii pe
care se situeaza;

Pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomanda dispunerea cladirilor cu

regim de construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat si spre spatiile exclusiv
pietonale stabilite prin planul urbanistic.

IS2: prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strdzile perimetrale si
interioare, ele vor fi Tnsa obligatoriu mai mari de :

- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a II-a;

- 6,00 metri pe strazile de categoria a Ill-a.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria I, a II-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a I1l-a.

IS1P
- dispunerea cladirilor se va face efectua in functie de caracterul zonei protejate;
- regimul de aliniere se va studia si se va reglementa prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal ce va fi efectuat in perimetrul zonelor protejate;



ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

IS1+IS3a+IS3b

1S2

cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tnalfimea
la cornisda in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai pugin de 3.0
metri; se va respecta aceeasi prevedere si In cazul in care ingiruirea este
invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de
construire discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; in cazul in care parcela se Tnvecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza Tn regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din indlfimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masuratd In punctul cel mai Inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limitd existd deja
calcanul unei  cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta indlfimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si
garaje;

Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,

ege e,

(trepidatii, risc tehnologic);

in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distantd egala cu jumatate din Tnalfime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00
metri;

in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat IS2, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea,
pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referintd (in special servicii
publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.



IS1P

dispunerea cladirilor fatd limitele laterale si posterioare se va efectua in functie de
caracterul zonei protejate;

regimul de amplasament fatd de limitele laterale si posterioare se va studia si se va
reglementa prin intermediului Planului Urbanistic Zonal ce va fi efectuat in zonele
indicate in cadrul zonelor protejate;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA.

IS1+IS1P+IS3a+IS3b

IS2

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea la
cornisd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au
camere locuibile;

distanta Intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6,00 metri;

distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
IS1+IS1P+IS3a+IS3b

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sd permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura dacd fundatura nu are prevazuta
un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai
mare de 150 m;

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.



1S2

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmaitoarele conditiondri:pentru a fi
construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

accesele in parcele, din strazile de categoria I si Il se vor asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie;

se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
IS1+IS1P+IS3a+IS3b

1S2

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

in cazul in care nu existad spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit;
pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc deparcare pentru 60 m” arie
desfasurata;

pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sdli de spectacole,
biblioteci, etc.) se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 30 de persoane din
capacitatea totald a acestor institutii (exemplu: pentru o capacitate totald de 210
persoane a unei sali de expozitie se vor asigura 7 locuri de parcare);

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmaitoarele conditionri:
stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute In interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand
inaltimea de minimum 1,20 m.



ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

IS1+IS3a+IS3b

- indltimea maxima admisibild este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat

cu tangenta sa la 45 grade;

Numadar niveluri suplimentare
R admise *):
Inaltimea .. . | (A) retrase in interiorul unui arc
. Numar niveluri A
. maxima . de cerc cu raza de 4,0 metri si
Subzone functionale o conventionale o
admisa (3.0 metri) tangenta la 45 °la acesta
(metri) ’ (B) in planul fatadei la cladirile
de colt pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase (A)
IS3a 11 P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
IS1+IS3b 15 P+4+M (D) - 1 nivel ; (B) - 1 nivel

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

- 1n cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
indlfime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de

25,0 metri;
IS1P

- indlfimea maxima admisibila este egala cea existenta;

Numar niveluri  suplimentare
R admise *):

o e Inaltimea .. .| (A) retrase 1n interiorul unui arc
Latimea strazii . Numar niveluri A
- o . maxima : « | de cerc cu raza de 4,0 metri si
intre aliniamente(metri) . conventionale o
/ profile standard actuale admisa * (3.0 metri) tangenta la 45" la acesta

p (metri) ' (B) in planul fatadei la cladirile

de colt pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase (A)

9,01 - 11,00 11 P+2 +M (A) - nici; (B) - 1 nivel

Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5

m. =10 metri (categoria IlI)

11,01 — 13,00 13 P+2+M (E) - nici ; (B) - 1 nivel

Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3
metri =13 metri (categoria 111)

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

**) in cazul in care constructiile au destinatia de lacas de cult, este admisa cresterea inaltimii nivelului conditional si reprezentarea acestuia
sub forma unor accente volumetrice sau elemente compozitionale specifice cultului (turnuri, clopotnite, foisoare etc.).

- 1n cazul racordarii intre strazi cu lagimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inalfime,
se va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri;




1S2

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

inaltimea cladirilor nu va depasi indlfimea de 12,0 metri;

inaltimea pe strazile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depasi distanta
intre aliniamente (distanta dintre limitele domeniului public — al strdzii — si domeniul
privat);

in culoarele rezervate liniilor electrice indl{imea se subordoneaza normelor specifice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
IS1+IS1P+IS3a+IS3b

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cu tigla de culoare maro, grena, brun-roscatd este obligatorie;
acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasa cu conditia de a se
utiliza acoperirea cu tigld; sunt interzise solutii de acoperire ce imita tigla, tip tigla
metalica;

pentru cladirile care ating Tndl{imea maxima admisa prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
fatadelor comune cu alte constructii;

panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise;

nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si
tonuri intermediare ale acestor culori );

nu sunt admise goluri In fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecindtate;

nu sunt admise solutii de Tnvelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructiei;

nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment, pereti tip
cortind, panouri tip sandwich, alucobond.

se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri
si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

tamplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei;



IS1P

1S2

pentru orice tip de interventie asupra fondului construit si a amenajarilor in tesut
protejat se va fine seama de caracterul morfologic specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

orice tip de interventie se va realiza utilizdnd materiale si tehnici traditionale
specifice;

elementele constructive, caracteristicile volumetrice si detaliile de finisaj ale
constructiilor traditionale vor fi utilizate pentru operatiunile de construire si
reabilitare executate in interiorul zonelor protejate;

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal;

tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
IS1+IS1P+IS3a+IS3b:

1S2

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sd fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibild a cablurilor CATV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelifi
(tripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si a instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte
tehnice ce nu permit acest lucru;

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.



ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
IS1+IS3a+1S3b:

IS1P

IS2

spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

se recomandda ca, pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcela;

conformarea spatiilor verzi si plantate se va realiza prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal impus pentru realizare in zonele protejate;

orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.
IS1+IS1P+IS3a+IS3b:

IS2

gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi
dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea Indlfimea maxima de 2,20 metri;

marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inal{imi de minim 2.00 metri din
care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu
un al doilea gard transparent de 2.50 m 1nél{ime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;



SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

IS1P :P+2 % : POT paxim= 50%
IS3a : PH2+M* : POT maxim= 50%
IS1,IS3b : PH4+M* : POT paxim= 50%
IS2 : P+1* : POT naxim= 60%

*vezi Sectiunea IT, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibila a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

IS1P : P+2%* : CUT maxim= 1.5
IS3a : P+2+M* : CUT paxim= 1.8
IS1,IS3b : PH4+M* . CUTmaxim= 2.8
IS2 : P+1* : CUTmaxim= 1-23 CUTvolumetric maxim— 7-2;

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibild a constructiilor

NOTA PENTRU IS1,IS1P, IS3a, IS3b:

1. ESTE INTERZISA MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT,
REGIM MAXIM DE iNALTIME) PRIN P.U.Z. IN PERIMETRELE MARCATE PE
PLANUL DE PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE.

2. P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE
PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U. SI
P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE IN PREZENT NECONFORME.



11.4 ZONA MIXTA - M|

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixtad se compune din urmatoarele subzone functionale:

M1 — subzona mixtd cu regim de construire continuu si discontinuu cu regim mic de
inadltime. Subzona propusa pentru dezvoltarea polinucleara a comunei Miroslava. Zona mixta
M1 a fost propusa acolo unde au fost observate tendinte de dezvoltare a serviciilor si in
fondul construit existent in care se regaseste locuirea individuala.

M1P — subzona mixtd cu regim de construire continuu si discontinuu cu regim mic de
indltime situat in zona protejatd. Subzona propusa pentru dezvoltarea polinucleara a comunei
Miroslava. Zona mixtda M1P a fost propusda acolo unde au fost observate tendinte de
dezvoltare a serviciilor si in fondul construit existent in care se regaseste locuirea individuala
si se afld in vecindtatea obiectivelor clasate de patrimoniu natural sau antropic.

M2 — subzona mixtd cu regim de construire continuu §i discontinuu cu regim mic de
indltime. Subzona propusa pentru dezvoltarea polinucleard a comunei Miroslava. Zona mixta
M1 a fost propusa acolo unde au fost observate tendinte de dezvoltare a serviciilor si in
fondul construit existent in care se regaseste locuirea colectiva.

Zona mixtd se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de
servicii de-a lungul arterelor principale. Totodata, zona mixta prelungeste zona centrala si
contureaza un sistem polinuclear de centre de interes local ale comunei Miroslava.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -M -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
M1+M2
- institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- amenajdri peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;



M1P

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M1+M1P+M2

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

M2

functiuni care admit accesul publicului 1n mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strdzii incluse In zona mixta si sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai micad de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt
admise, pand la cercetarea exhaustiva a perimetrului ce este delimitat ca sit
arheologic si descarcarea sa de sarcina arheologica, numai activitati agricole care
afecteaza solul pe o adancime de maxim 25 cm; de asemenea sunt admise
amenajarea de circulatii pietonale numai dupd identificarea unor trasee ce nu
afecteaza siturile arheologice;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu
conditia sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerinfele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.



ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
M1+M1P+M2
Se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt
incidenta normativelor de protectie sanitara si sandtatea populatiei;

constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

case de vacanta;

parcuri rezidentiale de vacanta;

campinguri i parcuri de rulote;

rulotele izolate;



SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

M1 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima a
construire terenului*
Suprafata Front
mp. m.
Insiruit 150 8
Cuplat 300 12
Izolat 400 15

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu litimea acesteia.

M1P- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima in | Dimensiune minima in
construire cazul concesionarii zone protejate
terenului
Suprafata Front Suprafata Front
mp. m. mp. m.
Individual 500 12 500 12
Parcela  de - - Reducere | Reducere
colg cu 50 mp. | front cu
25%
pentru
fiecare
fatada

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu litimea acesteia.

M2 - se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima a
construire terenului*
Suprafata Front
mp. m.
Insiruit 150 8
Cuplat 300 18
Izolat 600 25

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.




ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie

perpendicularad pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe

strazile de categoria I-a si a II-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a I1I-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri
de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile
de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care
nu va depdsi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va
respecta o retragere de minim 5.00 metri.

M1P
- dispunerea cladirilor se va face efectua in functie de caracterul zonei protejate;
- regimul de aliniere se va studia si se va reglementa prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal ce va fi efectuat in perimetrul zonelor protejate;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1+M2

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor
fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indl{imea la
cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusd se va retrage
obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din indlfime, dar nu mai putin de 3.00
metri; Tn cazul in care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publica
sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din Tndltimea la cornise, dar nu mai pugin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa
aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire
cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.



M1P

dispunerea cladirilor fatd limitele laterale si posterioare se va efectua in functie de
caracterul zonei protejate;

regimul de amplasament fata de limitele laterale si posterioare se va studia si se va
reglementa prin intermediului Planului Urbanistic Zonal ce va fi efectuat in zonele
indicate n cadrul zonelor protejate;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA.

M1+M1P+M2

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcelda va fi egala cu inaltimea la
cornisd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 6.0 metri, daca fronturile opuse nu au
camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
M1+M1P+M2

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sd permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundétura nu are prevazuta
un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai
mare de 150 m;

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tnaltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.



ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
M1+M1P+M2

stationarea vehiculelor se admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 200 metri de obiectivul deservit;
pentru locuinte se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m’ suprafatd locuibila,
asigurat pe parcela proprie sau 1.5 locuri de parcare pentru fiecare apartament;

pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc deparcare pentru 60 m? arie
desfasurata;

pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sili de spectacole,
biblioteci, etc.) se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 30 de persoane din
capacitatea totala a acestor institutii (exemplu: pentru o capacitate totala de 210
persoane a unei sali de expozitie se vor asigura 7 locuri de parcare);

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
M1+M1P+M2

inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat
cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri suplimentare
R admise *):
Inaltimea .. .| (A) retrase n interiorul unui arc
. Numar niveluri A
. maxima . de cerc cu raza de 4,0 metri si
Subzone functionale o conventionale o
admisa (3.0 metri) tangenta la 45 °la acesta
(metri) ’ (B) in planul fatadei la cladirile
de colt pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase (A)
Mla 11 P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
M1b 15 P+4+M (A) - 1 nivel ; (B) - 1 nivel
MI1P 9 P+2 (A) - nici ; (B) - nici

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
25,0 metri;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M1+M1P+M2

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;




M1P

constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate §i prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functiondrii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cu tigla de culoare maro, grena, brun-roscata este obligatorie;
acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, In pantd si in terasa cu conditia de a se
utiliza acoperirea cu tigla; sunt interzise solutii de acoperire ce imita tigla, tip tigla
metalica;

pentru cladirile care ating Tndl{imea maxima admisd prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
fatadelor comune cu alte constructii;

panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise;

nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si
tonuri intermediare ale acestor culori );

nu sunt admise goluri 1n fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecindtate;

nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructiei;

nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment, pereti tip
cortind, panouri tip sandwich, alucobond.

se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri
si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

tamplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei;

pentru orice tip de interventie asupra fondului construit si a amenajarilor in tesut
protejat se va fine seama de caracterul morfologic specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

orice tip de interventie se va realiza utilizdind materiale si tehnici traditionale
specifice;

elementele constructive, caracteristicile volumetrice si detaliile de finisaj ale
constructiilor traditionale vor fi utilizate pentru operatiunile de construire si
reabilitare executate in interiorul zonelor protejate;



ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
M1+M1P+M2

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si a instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinfe
tehnice ce nu permit acest lucru,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
M1+M2

M1P

spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada Intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

se recomandd ca, pentru ITmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parceld;

conformarea spatiilor verzi si plantate se va realiza prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal impus pentru realizare in zonele protejate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
M1+M1P+M2

gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea naltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi
dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea Indlfimea maxima de 2,20 metri,

marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;



SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

M1  : P+2+M* : POT maxim= 45%
M2  :P+4+M* : POT maxim= 60%

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibild a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

M1: P+2+M* : CUT maxim= 1.60
M1: P+2 * : CUT maxim= 1.50
M2: P+4+M* : CUT maxim= 3.40

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — fndl]imea maximd admisibild a constructiilor

NOTA:

- ESTE INTERZISA MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT,
REGIM MAXIM DE iNALTIME) PRIN P.U.Z. IN PERIMETRELE MARCATE PE
PLANUL DE PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE.

- P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE
PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U. SI
P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE iIN PREZENT NECONFORME.



I1.5 ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE - @

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de activitdti productive se compune din urmatoarele subzone functionale:
A1l — subzona activitatilor productive compuse din industrie si servicii;
A2 — subzona activitatilor productive compuse din industrie §i unitati agricole;
Subzonele functionale ale zonei de A sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta;
- regim maxim de inaltime;
- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;
- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.
- relatia cu vecinatatea;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -A -

Pentru toate parcurile si platformele industriale, se va elabora un PUZ pentru
integrarea corectd a acestora in cadrul comunei Miroslava din punct de vedere
functional, morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

Pentru conversia functionala a tuturor unitatilor agricole existente este necesara
elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru integrarea corecta a acestora in
cadrul comunei Miroslava din punct de vedere functional, morfologic, al sistemului de
circulatii rutiere si pietonale, etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
Al
- activitdti industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distribugia si depozitarea bunurilor §i materialelor
produse, cercetarea industriala care necesitd suprafete mari de teren.
- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare - In suprafatd maxima de 3000 mp
ADC (1500 mp S vanzare) parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- terminale feroviare destinate aprovizionarii si preluarii produselor brute si finite ale
activitatilor productive specifice;
- statii de alimentare cu carburanti;
- unitdgi de cazare pentru personalul care deserveste unitdtile industriale si de
servicii;
- obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile:
centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale. Etc
- unitati de alimentatie publica;
- servicii comerciale;



A2

activitati productive nepoluante desfasurate n constructii agro-industriale mari,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care
necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati,
accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — iIncarcat / descarcat si
manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatii mari in jurul
cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.;

sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare —
dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru
angajati si clienti.

depozitare en-gros;

comert cu amanuntul;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Al1+A2

pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt
admise, pand la cercetarea exhaustivd a perimetrului ce este delimitat ca sit
arheologic si descarcarea sa de sarcind arheologica, numai activitafi agricole care
afecteazd solul pe o adancime de maxim 25 cm; de asemenea sunt admise
amenajarea de circulatii pietonale numai dupa identificarea unor trasee ce nu
afecteaza siturile arheologice;
locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de indl{ime de P+1E,
POT=30%, CUT=0.6 si parcela pe care urmeaza sa fie amplasate sa indeplineasca
conditiile de construibilitate precizate in cadrul capitolului II.2, Art. 4 din prezentul
regulament;
terenurile cu accesibilitate la caile de circulatie feroviard vor fi rezervate pentru
unitatile productive mari de tip parc/platforma industriala;
se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar
cu activitatile productive dominante subzonelor functionale:

birouri incluzénd oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afacert,

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatii

activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturierd;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare

secundara;
¢) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;



d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

A2

- in cazul incetarii activitatilor agro-zootehnice, sunt obligatorii conversiile
cazuri se vor intocmi Planuri Urbanistice Zonale pentru realationarea si incadrarea
corecta a subzonei cu vecinatatea si cadrul comunei Miroslava;

- se admit dezvoltarea in fondul construit existent functiuni de insitutii publice si
servicii, in spetd centre culturale, biblioteci, mediateci, servicii de interes comunitar
cu conditia ca activitatile agro-zootehnice si industriale, depozitare sa inceteze
complet; inserarea acestor functiuni se va face in urma unor planuri urbanistice
zonale care vor stabili regulile de construibilitate in functie de Regulamentul Local
de Urbanism prezent (vezi Cap. 1.3 si 1.4 pentru conditii de construibilitate a
functiunilor noi inserate)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
A1+A2
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuire individuala si colectiva;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- institutii publice si servicii de interes general: administratie locald, institutii de
educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate
sportului si agrementului;

- se interzice amplasarea unitatilor funtionale care ar afecta functionarea
activitatilor dominante ale subzonelor;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Al: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condifii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in

subzona Al este de 3000 m, si deschiderea minima la strada de 50 m.

A2: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibila cu functiunile admise in
subzona A2 este de 2000 m, si deschiderea minima la strada de 30 m.



ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
Al1+A2
Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe
strazile de categoria [-a si a II-a s1 de 5,0 metri pe cele de categoria a Ill-a.
Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazileperimetrale si
interioare, ele vor fi Insa obligatoriu mai mari de :
- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a Il-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a Ill-a.
La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria I, a II-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a I1I-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
A1+A2

Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditiondri:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
(trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00
metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat A1 sau A2, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte
zone,

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite
amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referintd (in special
servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.
A1+A2

- distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.



ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
Al+A2
In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sd aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

accesele in parcele, din strazile de categoria I si II se vor asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie;

se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tndltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
A1+A2

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmitoarele conditionri:

stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in

timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe

spatiile verzi, alei si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, Incarcare si intoarcere;

in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi

rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand

inaltimea de minimum 1,20 m.

pentru utlizarile admise cu conditiondri se vor respecta urmatoarele cerinte:

o 1n cazul 1n care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui
parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de
obiectivul deservit;



o pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc deparcare pentru 60 m?” arie
desfasurata;

o pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sali de
spectacole, biblioteci, etc.) se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 30 de
persoane din capacitatea totald a acestor institutii (exemplu: pentru o capacitate
totald de 210 persoane a unei sali de expozitie se vor asigura 7 locuri de parcare);

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
A1+A2
In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

- indltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 12,0 metri;

- 1naltimea pe strazile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depasi distanta
intre aliniamente (distanta dintre limitele domeniului public — al strazii — si domeniul
privat);

- 1n culoarele rezervate liniilor electrice indlfimea se subordoneaza normelor specifice;

A2
Pentru functiunile admise prin conversie functionald, vezi Cap. 1.3, Art. 10 din prezentul
regulament.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
A1+A2
- volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;
A2
- Pentru functiunile admise prin conversie functionala, vezi Cap. 11.3, Art. 11 din
prezentul regulament.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
A1+A2
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice edilitare;
- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- 1n cazul alimentarii cu apd 1n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.
- se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile
(energie solara, eoliana, geotermala, etc.), cu conditia utilizarii exclusive in regim
local,



ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
A1+A2

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul
incintet;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.
A1+A2

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu indltimi de minim 2.00 metri din
care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd, cu
un al doilea gard transparent de 2.50 m Tndl{ime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

A2

- Pentru functiunile admise prin conversie functionala, vezi Cap. 1.3, Art. 14 din

prezentul regulament.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

Al1+A2 : P+1* : POT maxim= 60%

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibild a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

A1+A2 : P+1* : CUTmaxim= 1029 CUTvolumetric maxim™— 702;

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibili a constructiilor

NOTA PENTRU A1+A2:

1. ESTE INTERZISA MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT,
REGIM MAXIM DE iNALTIME) PRIN P.U.Z. iN PERIMETRELE MARCATE PE
PLANUL DE PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE.

2. P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE
PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U. SI
P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE IN PREZENT NECONFORME.



I1.6 ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE - M

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor verzi se compune din urmatoarele subzone functionale:

V1 — subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, spatii verzi de agrement
cu acces nelimitat, amenajari sportive;

Vla - subzona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gradini
publice;

V1b - subzona destinatd amenajarilor sportive;

Vle¢ —subzona spatiilor verzi de agrement;

V1P - subzona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gradini

publice aflate in zone protejate;

V2 — subzona padurilor de agrement;
V3 — subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica (culoare de protectie pentru infrastructura
de comunicatie rutierd si feroviara, infrastructura de transport energetic, gaze, apa, etc.);

Subzonele functionale ale zonei de V sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta;
- elementele componente ale cadrul natural etc.
- configuratia spatiala a comunei, elemente de compozitie urbana si morfologie;
- relatia cu vecinatatea;
- apartenenta la zone protejate;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -V -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
V1a+V1P

Vi1b

spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru Intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzdtoare - accesul
direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apd a masinilor de
pompieri de tonaj ridicat;

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert;

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si Intretinere;

parcaje complementare functiunilor specifice zonei Vla,;

amenajari acoperite §i descoperite §i constructii pentru practicarea activitatilor
sportive, anexe complementare functiunii dominante;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;



Vlie

V2

V3

sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;
sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

conform normelor specifice in vigoare.

conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor generatoare ale
zonelor de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
V1a+V1P

se admit constructii pentru expozifii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
activitagi sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente
conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construitda existentd si mentinuta, la cea a
circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, s nu depaseasca
15% din suprafata totalad a parcului.

cladirile si amenajarile pentru diferite activitd{i din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sa impund interdictia liberei
circulatii.

V2
- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea §i
configurarea spatiilor libere fara vegetatie inaltd sd nu fie diminuat efectul de
ameliorare a climatului local.
V1a+V1b+V1c+V2+V3

pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt
admise, pand la cercetarea exhaustivda a perimetrului ce este delimitat ca sit
arheologic si descdrcarea sa de sarcind arheologicd, numai activitati agricole care
afecteaza solul pe o adancime de maxim 25 cm;

de asemenea sunt admise amenajarea de circulatii pietonale numai dupa
identificarea unor trasee ce nu afecteaza siturile arheologice;



ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
V1a+V1P+V1b+V1c¢+V2+V3

- interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- seinterzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apd ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apd a unor
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat In interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi,

- se interzic orice amenajari care sa atragd locuitorii 1n spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnicad reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, petrolului si gazelor;

- se interzice diminuarea suprafetelor Tmpadurite, realizarea caselor de vacantd, a
locuintelor permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de padure
de agrement;

- seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

V1a+V1P+V1b+V1c¢+V2+V3
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
V3
- lagimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice
majore va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

V1a+V1b+V1c+V2+V3
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
V1P
- dispunerea cladirilor se va face efectua in functie de caracterul zonei protejate;
- regimul de aliniere se va studia §i se va reglementa prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal ce va fi efectuat in perimetrul zonelor protejate;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
V1a+V1b+V1c+V2+V3
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.



V1P

- dispunerea cladirilor fatd limitele laterale si posterioare se va efectua in functie de
caracterul zonei protejate;

- regimul de amplasament fatd de limitele laterale si posterioare se va studia si se va
reglementa prin intermediului Planului Urbanistic Zonal ce va fi efectuat in zonele
indicate in cadrul zonelor protejate;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA.

V1a+V1P+V1b+V1c¢+V2+V3

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

V1a+V1P+V1b+V1¢+V2+V3

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.
autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tndltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
V1a+V1P+V1b+V1c¢+V2+V3

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
V1a+V1P+ Vic+V2

Vib

inaltimea cladirilor nu va depasi indltimea de 6,0 metri si regimul maxim de indltime
de P+1E;

inadltimea cladirilor si a instalagiilor destinate amenajarilor sportive va fi specifica
proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare;



V3
- conform legilor §i normelor in vigoare care se aplica elementelor specifice
generatoare ale zonelor de protectie.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V1a+V1b+V1c¢+V2+V3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozitional cu caracterul cadrului
natural existent;

A\l

- pentru orice tip de interventie asupra fondului construit si a amenajarilor in tesut
protejat se va fine seama de caracterul morfologic specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- orice tip de interventie se va realiza utilizand materiale si tehnici traditionale
specifice;

- elementele constructive, caracteristicile volumetrice si detaliile de finisaj ale
constructiilor traditionale vor fi utilizate pentru operatiunile de construire si
reabilitare executate in interiorul zonelor protejate;

- conformarea aspectului exterior al amenajarilor peisagere si al constructiilor aferente
acestora va fi reglementat prin studii de specialitate realizate conform legislatiei in
vigoare si a Planului Urbanistic Zonal ce va fi realizat in zonele protejate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
V1a+V1P+V1b+V1c¢+V2+V3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixda si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciald pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace
alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)

- asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si a instalatiile sd nu afecteze perceptia spatiului public;

- toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte tehnice
ce nu permit acest lucru;

V1a+V1P+V1b+Vlic

- se recomandad extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine

decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
V1a+V1b+V1c+V2+V3
- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor;



V1P
- conformarea spatiilor verzi si plantate se va realiza prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal impus pentru realizare in zonele protejate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
V1a+V1P+V1b+Vlie
- conform normelor specifice existente;
- se recomanda in intravilan Imprejmuiri transparente de 2,00 metri indltime din care un
soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.
V2+V3
- conform normelor specifice existente;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

V1a+V1P+V1b+Vlic : P+I* : POT qaxim= 15%
*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibili a constructiilor
V3+V2 HER . POT paxim= - %o **

**conform normativelor si legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

V1a+V1P+V1b+Vlic s PHI* : CUT naxim= 0.3;
*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibild a constructiilor
V2+V3 -k : CUTmaxim= - *%;

**conform normativelor i legislatiei in vigoare;

NOTA PENTRU V1a+V1P+V1b+V1c+V2+V3:

1. ESTE INTERZISA MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT,
CUT, REGIM MAXIM DE iNALTIME) PRIN P.U.Z. IN PERIMETRELE
MARCATE PE PLANUL DE PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE
CA ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE.

2. P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE
PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT
APLICAREA R.L.U. SI P.U.G iN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE iN
PREZENT NECONFORME.



I1.7 ZONA TRANSPORTURILOR -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor se compune din urméatoarele subzone functionale:

T1 — subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente;
T2 — subzona transporturilor feroviare si a amenajarilor aferente;

Subzonele functionale ale zonei de T sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
functiunea dominanta;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -T -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

T1

activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru caldtori si marfuri;
autogari si alte constructii si amenajari pentru transportul de calatori, precum si
serviciile anexe aferente;

semnalizari prin panouri $i luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;
mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de
circulatie carora li se adreseaza, conform normativelor si a legislatiei in vigoare;

lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;

servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice, perdele vegetale antipoluare
etc.).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
T1+T2

- Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunatatirii calitafii mediului si aspectului peisagistic cu
condifia ca acestea sa nu influenteze circulatia optima in cadrul subzonei in care
urmeaza a fi amplasate;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

- R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane —
Indicativ P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea §i postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997;



parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
inaltime.
T1
- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:
- sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
- sarespecte 1n extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul
drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
- autostrazi - 50 m.;
- drumuri nationale - 22 m.;
- drumuri judetene - 20 m.;
- drumuri comunale - 18 m.;
- elementele cailor de comunicatie Tn zona obiectivelor speciale sd respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificarile si completarile
ulterioare).

T2

- constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii — conform art. 20 din R.G.U. modificat;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR si a zonei de
siguranta de 20 m marcata pe Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice, situata de
o parte si de alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice
forma functionarii acesteia;

- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

T1+ T2

- se Interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueaza
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strdzi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de
centura si completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de
autostrazi (de centurd si penetratiile in municipiu lasi);

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;

- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;

- modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;

- modernizarea /extinderea aeroporturilor existente;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene
(inclusiv in aria vizibila la aterizare si decolare): depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,



constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc.;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile
si/sau prezintd risc de incendiu/explozie.

T1

- 1n zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate exclusiv
managementului si activitatilor specifice circulatiilor rutiere, instalatii, plantatii
sau amenajari care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezintd riscuri de
accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la
domiciliu cu automobilul propriu sau cu taxi.

T2

- 1n zonele de sigurantd si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa

(conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii, fie si cu caracter temporar;

- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care Tmpiedica vizibilitatea
liniei sau a semnalelor feroviare;

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin tdierea copacilor sau arbustilor ori
extragerea de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
T1+T2
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.);

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
T1+T2
- conform studiilor de specialitate §i a normativelor avizate conform legii.
- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice);



ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
T1+T2
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionald in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice);

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.
T1+T2
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
realizate conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 7 al fiecarui capitol din R.L.U.);

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
T1+T2
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- se vaasigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela;
- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.);

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

- 1n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- 1n cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3 m si o Indltime de 3,5 m.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

T1

- sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform
Planului de Propuneri si Reglementari Urbanistice, conform studiului de trafic ce
reglementeaza profilele stradale optime pentru a acoperi necesitatea de mobilitate
in perioada de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic General;

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt
necesare extinderi sau modernizari ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie
temporara de construire zonele in care sunt necesare realizarea unor Planuri



Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axele principale care urmeaza a fi
completate cu circulatii secundare de grad III si IV, determinate de configuratia
parcelarului propus prin PUZ, conform conditillor de construibilitate
reglementate in regulamentul prezent pentru fiecare subzona functionala propusa
(vezi pentru fiecare capitol din regulament, Sectiunea II, Articolul 4);

PENTRU LUCRARILE DE MODERNIZARE SI EXTINDERE A SISTEMULUI DE
CIRCULATII RUTIERE SI PIETONALE SE VOR ASIGURA, CONFORM ART.
25 SI 4.11 DIN H.G.R. 525/1996, iN MOD OBLIGATORIU URMATOARELE
PROFILE, GABARITE SI MODURI DE GESTIUNE A ACCESELOR:

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari;

acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

accese la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
T1+T2

conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
se va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului
public;



ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
T1+T2
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- Inaltime maxima de 10 m la cornisd, Regim maxim de inaltime P+1E;
- Tnaltimea maxima a constructiilor aferente nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici Tndlfimea maximad admisd pentru fiecare subzona functionald in prezentul
Regulament Local de Urbanism (vezi Art. 10 al fiecarui capitol din R.L.U.) ;

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
T1+T2
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionala (vezi Art. 11 al fiecarui capitol din R.L.U.) ;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
T1+T2
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public pentru fiecare functiune
adiacenta cailor de comunicatie rutiera si feroviara.
- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciald pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace
alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
T1+T2

- sunt admise, in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea
spatiilor libere si amenajarile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atat in
intravilan cat si in extravilan (pana la linia de centura a municipiului lasi);

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile  publice,
inclusiv de pe calea feratd si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel
amenajate Incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
T1+T2

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- Imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local
de Urbanism pentru fiecare subzona functionala (vezi Art. 14 al fiecarui capitol din
R.L.U.);

T2

- zona cdilor de comunicatie feroviara vor fi delimitate de va fi ingraditd in intravilanul

comunei Miroslava conform normativelor si legislatiei in vigoare;



- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza
in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri Indl{ime.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

T1+T2 s P+l : POT maxim= 50%

*vezi Sectiunea IT, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibila a constructiilor
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

T1+T2 : P+1* : CUT maxim= 1.0;

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibili a constructiilor

NOTA PENTRU T1+T2:

1. ESTE INTERZISA MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT,
REGIM MAXIM DE iNALTIME) PRIN P.U.Z. IN PERIMETRELE MARCATE PE
PLANUL DE PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE.

2. P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE
PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U. SI
P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE IN PREZENT NECONFORME.



I1.8 ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE - |G

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona gospodariei comunale se compune din urmdtoarele subzone functionale:
G1  —subzona constructiilor, instalatiilor si a amenajarilor tehnico-edilitare;
G2A - subzona constructiilor, instalatiilor si a amenajarilor aferente gospodariei comunale;
G2B - subzona cimitirelor si a amenajarilor aferente;
G2P - subzona cimitirelor si a amenajarilor aferente aflate in zone protejate;

Subzonele functionale ale zonei de G sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta;
- relatia cu vecinatatiile;
- conditii de amplasament in functie de normativele si legislatia in vigoare;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -G -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
Gl1
- constructii, instalatii si amenajari pentru infrastructura tehnico-edilitara:
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru infrastructura tehnicd majora de
importanta locala si zonala;
G2A
- constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban,
piete comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U.
la capitolul V — Spatii verzi);
G2B+G2P
- cimitire si cladiri anexa:
- cimitire;
- capela mortuar3;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.



ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G1+G2A+G2B+G2P

- se vor asigura normele tehnice si de protectie sanitara in vigoare;

G2B+G2P

- se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o suprafatd brutd de 10 mp pentru fiecare loc de veci
care va include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si cdile de circulatie pietonale
aferente;

- sunt admise cai de circulatie rutierda pentru uz nepermanent pentru asigurarea

.....

G1+G2A+G2B+G2P

- pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise, pana
la cercetarea exhaustiva a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic si descarcarea sa
de sarcind arheologicd, numai activitdfi agricole care afecteazd solul pe o adancime de
maxim 25 cm;

- de asemenea sunt admise amenajarea de circulatii pietonale numai dupa identificarea
unor trasee ce nu afecteaza siturile arheologice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

G1+G2A

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitdfi care prezintd risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza;

G2B+G2P
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
G1+G2A
- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un
front la strada de minim 15 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

G1+G1A

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strdzi de
categoria I, a Il-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a I1l-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care
pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta situatie, sau se vor



retrage la o distantd de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante
noi sunt retrase de la strada;
G1
- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0
metri pe strazile de categoria I-a si a II-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a
II-a.
G2pP
- dispunerea cladirilor se va face efectua in functie de caracterul zonei protejate;
- regimul de aliniere se va studia si se va reglementa prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal ce va fi efectuat in perimetrul zonelor protejate;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

G1+G2A+G2B

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

- 1n cazul in care activitatile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in care au
loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor
respecta normele specifice in vigoare.

G1P

- dispunerea cladirilor fata limitele laterale si posterioare se va efectua in functie de
caracterul zonei protejate;

- regimul de amplasament fata de limitele laterale i posterioare se va studia si se va
reglementa prin intermediului Planului Urbanistic Zonal ce va fi efectuat in zonele
indicate n cadrul zonelor protejate;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.
G1+G2A+G2B+G2P

- distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tndltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele si legislatia tehnica specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
G1+G2A+G2B+G2P
- se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela;
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia



mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

- 1n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o nalfime de 3,5 m.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

G2B+G2P

- se va asigura un procent de minim 15% pentru circulatii rutiere i pietonale pentru

fiecare subzona functionald G2;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
G1+G2A
- stationarea autovehiculelor pentru admiterea 1n incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.
G2B+G2P
- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
G1+G2A
- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maximd admisa 1n unitdtile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se
recomanda o indltime maxima de 12.0 metri.
G2B+G2P
- in cazul constructiilor anexd, destinate personalului de mentenatd si administrare a
cimitirelor, Tndl{imea maxima la cornisd a constructiilor va fi de 6 m, iar regimul
maxim de inaltime va fi P+1E.

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G1+G2A+G2B
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- aspectul exterior al cladirilor se va integra 1n specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionala (vezi Art. 11 al fiecarui capitol din R.L.U.) ;



G2pP
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- aspectul exterior al monumentelor funerare, cripte, troite etc. va respecta stilul
traditional al zonei. Acest aspect va fi reglementat prin intermediul Planului
Urbanistic Zonal ce urmeaza a fi elaborat pentru zonele protejate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
G1+G2A
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa, iluminat public, etc. pentru fiecare
subzona functionala.
G2B+G2P
- se vaasigura un punct sanitar;
- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
G1+G2A

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi amenajata astfel Incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

G2B
- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.
G2P
- conformarea spatiilor verzi si plantate se va realiza prin intermediului Planului
Urbanistic Zonal impus pentru realizare in zonele protejate;
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
G1+G2A

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea
gard transparent de 2.50 metri indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti;

- 1n scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport In comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor 1n incinta.



G2B
- Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret, potrivit functiunii, avand inal{imi de maxim 2,00 metri;
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

- conformarea imprejmuirilor se va realiza prin intermediului Planului Urbanistic Zonal
impus pentru realizare in zonele protejate;

- configuratia imprejmuiriilor va fi complementara cu cea regasita pentru lacasul de cult
pe care cimitirul 1l deserveste;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

G1+G2A : P+1%* . POT naxim= 50%

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibili a constructiilor

G2B+G2Ppentru constructii anexe : P+1* . POTmaxim= 50%

G2B+G2Ppentru constructii anexe : pentru dimensionarea unui loc de veci se vor aloca 10

mp din care 15% circulatii rutiere si pietonale, 3% spatii verzi amenajate si 1% constructii
(procentul aferent constructiilor se va distribui pentru cruci, mauzolee, cladiri anexe);

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

G1+G2A : P+1* : CUT paxim= 1.0;
*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — fndl]imea maximad admisibild a constructiilor
G2B+G2P : PHI* : CUT paxim= 1.0;

NOTA PENTRU G1+G2A+G2B+G2P:

1. ESTE INTERZISA MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT,
CUT, REGIM MAXIM DE INALTIME) PRIN P.U.Z. iN PERIMETRELE
MARCATE PE PLANUL DE PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE
CA ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE.

2. P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE
PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U.
SI P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE iN PREZENT
NECONFORME.



11.9 ZONA CU DESTINATIE SPECIALA -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cu destinatie speciald se compune din urmatoarele subzone functionale:
S1 — subzona unitatilor cu destinatie speciala;
Subzonele functionale ale zonei de G sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominants;
- relatia cu vecinatatiile;
- conditii de amplasament in functie de normativele si legislatia in vigoare;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- conform legislatiei si normativelor 1n vigoare;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
- conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLAHDIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.
- conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
- conform legislatiei i normativelor in vigoare;
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- conform legislatiei si normativelor in vigoare;



ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- conform legislatiei si normativelor in vigoare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
- conform legislatiei si normativelor in vigoare;
- se recomanda un procent de minim 30% spatii verzi amenajate sau plantate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.

- conform legislatiei i normativelor in vigoare;

- se recomanda o imprejmuire cdtre stradd cu inaltimi de maxim 2.20 metri $i minim
1.80 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu; n cazul
necesitatii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice, se recomanda
dublarea spre interior, la 2.50 — 5,00 metri distanta, cu un al doilea gard conform
normelor, intre cele doua garduri fiind plantati in mod compact arbori si arbusti;

- Imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri
inaltime sau vor fi 1n conformitate cu normele specifice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

S 1o ¥ : POT maxim= -

*conform legislatiei in vigoare
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

S .- : CUT maxim= -

**conform legislatiei in vigoare



III. ANEXE
III.1 CADRUL LEGAL AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL
COMUNEI MIROSLAVA

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate conform Legii 50/1991 anterior intrarii sale in valabilitate i care nu au fost
abrogate prin Hotarari ale Consiliului Judetean lasi si ale Consiliului Local al comunei
Miroslava.

Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare,
ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Miroslava
si care au fost identificate ca fiind viabile pentru dezvoltarea viitoare prin analiza situatiei
existente si a studiilor de fundamentare aferente P.U.G.

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avidnd un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogdrilor si situatiilor speciale n
care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice
Zonale, cazuri specificate continutul regulamentului si al partilor desenate ale Planului
Urbanistic General.

Regulamentul local de urbanism al Comunei Miroslava a fost elaborat in conformitate cu
Legea 350/2001- a amenajarii teritoriului si a urbanismului (cu modificarile ulterioare), Legea
50/1991 (republicata in 1997, cu modificarile ulterioare) privind autorizarea executarii
constructiilor si cu unele masurie pentru realizarea locuintelor, cu ordinul MLPAT nr. 91/1991
privin formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor si HGR nr. 525/1996
(cu modificérile ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si
celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului printre care se mentioneaza:
- Codul Civil;
- Codul Silvic;
- Legeanr. 18/1991 a fondului funciar (republicata, cu modificarile ulterioare);
- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
- Legea administratiei publice locale - nr.215/2001 (republicatd, cu modificarile
ulterioare);
- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legeanr. 33/1994 privind exprorierea pentru cauza de utilitate publica;
- Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunilor
- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificatd ulterior prin legea nr.
159/1999);
- Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara,
- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr 43/1997 privind statutul juridic al
drumurilor;
- Ordin nr.13/N/1999 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid
privind metodologia de elaborare a continutului cadru a PUG;
- Ordin nr.21/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism;



Ordin nr.201/N/2000 al ministrului Lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid
metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca
parte integranta a planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism;

Ordinul ministrului transporturilor constructiilor si turismului privind aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, nr.1430/2005;

Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului apararii
nationale, al ministrului de interne, al directorului Serviciului Roman de Informatii
pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor nr.34/N/1995 / M.30/1995 / 3422/1995 / 4221/1995;

Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului apararii
nationale, al ministrului de interne, al directorului Serviciului Roman de Informatii, al
ministrului justitiei, al directorului Serviciului de Telecomunicatii Speciale, al sefului
Serviciului de Informatii Externe si al directorului Serviciului de protectie si paza
privind aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar nr.
3376/MC/2.05.1996  /M.3556/9.05.1996/  2102/8.05.1996/667/  C1/9.05.1996/
4093/9.05.1996/ 2012/7.05.1996/ 14083/9.05.1996/ D-821/8.05.1996;

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului;

Legea privind protejarea monumentelor istorice nr.422/2001

Hotararea Guvernului nr.382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism pentru zonele de zonele de riscuri naturale;



I11.2 DEFINITII Al TERMENILOR UTILIZATI iN CADRUL REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM

Se definesc urmatorii termeni utilizati in prezentul Regulament Local de Urbanism al
comunei Miroslava, judetul lasi (definitii preluate din “Ghid termeni de specialitate —
AMITRANS 1A01/Model conceptual si metodologic”, autor: lect. drd. arh Gabriel
Pascariu):

CARACTER DIRECTOR
- Insusirea unei documentatii aprobate, de a stabili cadrul general de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor, prin coordonarea actiunilor
specifice. Caracterul director este specific documentatiilor de amenajare a teritoriului
si urbanism.
CENTRALITATE
- Importanta unui loc in raport cu regiunea din jur si gradul in care acesta exercita
functii centrale.
CENTRU POLARIZATOR
- Localitati importante aflate la intersectia unor axe considerate directii preferentiale
de dezvoltare.
- Localitati care asigurd o anumitda gama de servicii pentru alte localitdti din aria de
influenta.
POLARIZARE
- Influenta pe care o exercita unele asezari umane asupra zonei lor inconjuratoare, prin
declansarea unor relatii de ordin economic si social, care converg din teritoriu spre
asezarea respectiva, datoritd existentei unor factori de atractie: locuri de munca, piata
pentru produse agroalimentare, deserviri la nivel urban etc.

CERTIFICAT DE URBANISM - CU

- Actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea administratiei
publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor si conditiile necesare in vederea realizarii unor investitii, tranzactii
imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare, conform legii.

CIRCULATIA TERENURILOR

- Schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra terenurilor
prin acte de vanzare-cumparare, donatie, concesiune, arendare etc.

COLECTIVITATE LOCALA
- Totalitatea cetatenilor din unitatea administrativ — teritoriala.
COMUNA

- Unitate administrativ- teritoriala de baza care cuprinde populatia rurala reunitd prin
comunitatea de interese si traditii, alcatuita din unul sau mai multe sate, in functie de
conditiile economice, social- culturale, geografice si demografice. Satele in care 1si
au sediul autoritatile publice ale comunei sunt sate resedinta.



COMUNA URBANA

- categorie de comune cu populatie predominant urbana (populatia majoritara traieste
din venituri provenind din alte sectoare decat cel primar) — utilizata in diferite tari
europene i in Romania in perioada interbelica.

COMUNITATE LOCALA
- Entitate social umana ai carei membrii sunt legati impreuna prin locuirea aceluiasi
teritoriu si prin relatii sociale constante si traditionale, consolidate in timp. Ea
contine la scara redusa, toate activitatile proprii unui sistem social.

COMPETENTA DE AVIZARE / APROBARE
- Abilitatea legala a unei institutii publice si capacitatea tehnica de a emite
avize/aprobari.

DEZVOLTARE DURABILA
- Satisfacerea necesitatilor prezentului, fird a se compromite dreptul generatiilor
viitoare la existenta si dezvoltare.

DEZVOLTARE SOCIO-ECONOMICA
- Ansamblul transformarilor cantitative si calitative ce survin in structurile economico-
sociale si stiintifico-tehnice, in mecanismele economice, precum si in modul de
gandire, In comportamentul economico-social al indivizilor.

DEZVOLTARE STRATEGICA
- Dezvoltarea strategiei pentru un anumit teritoriu se structureaza pe baza planului de
marketing strategic care cuprinde urmatoarele etape de actiuni: audit, viziune si
scopuri, formularea strategiei de importare, planul de actiune, control si evaluare.

DEZVOLTARE URBANA
- Presupune proiectarea si executarea unor lucrdri de echipare a terenului care
echivaleaza cu conversiunea terenului agricol (liber) in teren urbanizat. Acest proces
implica o serie de responsabilitati care revin administratiilor publice.

EXURBIE

- Reprezinta o forma de dezvoltare rezidentiald in mediul rural, in care sunt majoritari
orasenii ("Pradisul Verde" din comuna Corbeanca). Zonele rezidentiale se dezvolta
in jurul satelor sau de-a lungul principalelor artere de circulatie. Fiind accesibile cu
mijloace de transport rapid sau cu automobilul, acest gen de dezvoltari rezidentiale
au 1Inceput sa domine peisajele rurale ale zonelor metropolitane din tarile
occidentale. Ele reprezintd o forma de periurbanizare. Specialistii au considerat
exurbanizarea un remediu Impotriva dezvoltdrii exagerate a orasului. (Termen folosit
de Spectorsky pentru a descrie marea "pand" triunghiulara de dezvoltare rezidentiala
in zona rurald de la nord de New York, pe o distantd de 16 km de la marginea
acestuia).



FUNCTIUNI PERIURBANE
Atributii specifice pe care le indeplinesc localitatile situate in imediata apropiere a
unor centre urbane, generate de relatiile de interconditionare ce se stabilesc intre
oras si teritoriul sdu inconjurdtor §i care le imprima anumite caractere de ordin
economic si social. Pe masura intensificarii ritmului de dezvoltare a localitatilor se
amplifica si functiunile periurbane ale acestora.

INDICATOR

- Expresie numerica cu ajutorul careia se caracterizeaza cantitativ un fenomen social-
economic din punct de vedere al compozitiei structurii, schimbarii in timp, al
legaturilor reciproce cu alte fenomene, etc.

MANAGEMENT
- Procesul de utilizare si de facilitare a utilizarii resurselor cu maximum de efect.

MANAGEMENT URBAN
- Reprezinta procesul de dezvoltare, executie, coordonare si evaluare a strategiilor
integrate, in conformitate cu politicile urbane formulate, cu ajutorul actorilor urbani
relevanti, reprezentand practic faza de implementare a deciziei in dezvoltarea urbana.

MONUMENT
- Opera de sculptura sau de arhitectura; constructie de o deosebita valoare istorica sau
arhitectonica.
- Document istoric, scriere, creafie culturaldi de Insemnatate nationald sau
internationala.

MONUMENT ISTORIC
- Bunuri imobile, constructii i terenuri situate pe teritoriul Romaniei sau in afara
granitelor, proprietati ale statului roman, semnificative pentru istoria, cultura si
civilizatia nationald si universala. Monumentele istorice fac parte integranta din
patrimoniul cultural national si sunt protejate prin lege. Monumentele istorice sunt
bunuri imobile situate suprateran, subteran sau subacvatic.

PARC

- Spatiu verde autonom, sau mai rar aferent unui important monument avand o
suprafata de cel putin 20ha, caracterizat printr-o mare complexitate functionala si
necesitand o administratie proprie. Necesitatea parcului apare in general in cazul
oraselor cu peste 50.000 locuitori. Parcul poate fi nespecializat (ordsenesc) sau
specializat in cazul unei functiuni dominante (parc: sportiv, de distractie,
dentrologic, etc).

- Concentrare de inalta tehnologie care structureaza o parte a aglomeratiei urbane sau
chiar orasul 1n intregime, prin interactiunea dintre mediul urban, activitatile de
cercetare i intreprinderile industriale.



PARC INDUSTRIAL

O zona delimitata 1n care se desfasoara activitati economice, de cercetare stiintifica
si/sau de dezvoltare tehnologicad in vederea valorificarii potentialului uman si
material al zonei.

PARC NATURAL

Arie naturala protejata al caror scop este protectia si conservarea unor ansambluri
peisagistice 1n care interactiunea activitatilor umane cu natura de-a lungul timpului a
creat o zona distincta, cu valoare semnificativa peisagistica si/sau culturala, deseori
cu o mare diversitate biologica.

PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC

Parc de activitati care reuneste activititile de invatamant superior, cercetare si
dezvoltare - ca un spatiu fizic sau cibernetic gestionat de catre specialisti al carui
(teritoriu sau zond de influentd) prin promovarea culturii calitatii si inovatiei in
cadrul intreprinderilor sale si in cadrul institutiilor bazate pe cunoastere care ii sunt
asociate. Pentru aceasta, un parc stiintific trebuie sa stimuleze si sd gestioneze
transferul cunostintelor si tehnologiilor intre universitati, institutiile de cercetare si
dezvoltare, intreprinderi si piata; sa faciliteze crearea si cresterea noilor companii
axate pe inovatie prin intermediul incubatoarelor sau pepinierelor de Intreprinderi si
sa ofere alte servicii cu valoare addugata ridicat; totul, intr-un cadru construit si
amenajat de o inalta calitate.

PARCELARE

Actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea
unor locuinte individuale, de mica inaltime

Este o operatiune urbanistica bazata pe o documentatic de urbanism, aprobatd in
conditiile legii, prin care un teren situat pe o singurd parte a unui drum public si aflat
in proprietatea unei singure persoane (fizice sau juridice) urmeaza a fi impartit in
mai multe parcele distincte. Parcelele rezultate sunt destinate unor constructii (de
locuinte, social-culturale, cu functiuni economice, etc.) sau pot fi amenajate ca strazi,
parcaje, spatii plantate, lucrari edilitare de folosintd comuna.

REPARCELAREA

Reprezinta actiunea de unificare a doud sau mai multor proprietati ori portiuni de
proprietate cuprinse intr-un perimetru determinat intr-o documentatie de urbanism,
avand drept scop o mai buna adecvare a parcelarului la utilizarea terenului, prin
asigurarea utilitdfilor comune, divizarea parcelarului In loturi construibile si
redistribuirea acestora intre proprietari.



POLITICI URBANE

Reprezinta directiile de actiune, formulate de Consiliul local pe baza programului
electoral, privind modul de rezolvare a unor clase identificabile de probleme.
Directiile de actiune se realizeazd pe urmatoarele domenii: politica de terenuri,
politica de locuinte, dezvoltarea economicd, Tmbunatatirea serviciilor publice,
protectia mediului, revitalizarea urbana.

POTENTIAL ECONOMIC

Ansamblul resurselor naturale (valorificate, in curs de valorificare, identificate),
materiale (productive si neproductive) si umane de care dispune un anumit teritoriu.

POTENTIAL TURISTIC

Ansamblu de elemente naturale (rezervatii si monumente ale naturii, peisaje, lacuri,
ape minerale etc.) si culturale (obiective de arhitectura, istorice, artistice, etnografice
etc.), care prin valoarea lor atrag interesul turistic si, implicit, asigura posibilitatea de
dezvoltare a activitatilor turistice. Revitalizarea economicd, sociala si culturald a
zonelor rurale, prin valorificarea potentialului turistic, rezultd din promovarea zonei
si dezvoltarea infrastructurii turistice, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii
tehnice si a echiparii edilitare a localitatilor.

RELATII URBAN - RURAL

Totalitatea relatiilor care se stabilesc in cadrul sistemului de localitati urbane si
rurale pe linia locuirii, a procesului de productie agricold, industriala etc. Cunoscand
aceste relatii, se pot determina fluxurile convergente si divergente de populatie si
bunuri intre oras si teritoriul sau inconjurator, se pot stabili capacitatile mijloacelor
de transport, ale serviciilor colective, ale echiparilor in sistem, se pot evita
fenomenele de migrare masiva, respectiv de depopulare a unor zone rurale si de
suprapopulare a oraselor.

REZERVATII NATURALE

Rezervatiile stiintifice sunt acele arii naturale protejate al caror scop este protectia si
conservarea unor habitate terestre §i /sau acvatice, cuprinzdnd elemente
reprezentative de interes stiintific sub aspect floristic, faunistic, geologic, speologic,
paleontologic, pedologic sau de alta natura.

SUBURBANIZARE

Proces de concentrare a populatiei si activitatilor in spatiul periurban al marilor
orase.

TERITORIU EXTRAVILAN

Partea din unitatea administrativ-teritoriala, cuprinsd in afara intravilanului,
delimitatd cadastral potrivit legii.

TERITORIU INTRAVILAN

Totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativ — teritoriald de baza, delimitate prin planul urbanistic general si in
cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula,
intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitafi suburbane
componente).



TERITORIU PERIURBAN

- Suprafatd in jurul municipiilor si oraselor, delimitatd prin studii de specialitate, in
cadrul careia se creeaza relatii Tn domeniul economic, al infrastructurii, deplasarilor
pentru munca, asigurari cu spatii verzi si de agrement, asigurari cu produse agro —
alimentare etc.

URBANISM

- Ansamblul regulilor care guverneaza nasterea, dezvoltarea si amenajarea rationald a
aglomerarilor urbane.

- Activitate operationald, integratoare, normativa care are ca principal scop stimularea
evolutiei complexe a localitatilor, prin realizarea strategiilor de dezvoltare pe termen
scurt, mediu si lung, care urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a
localitatilor urbane si rurale, in acord cu potentialul acestora si cu aspiratiile
locuitorilor si care cuprinde toate localitatile tirii, organizate in retea, pe baza
ierarhizarii si distributiei echilibrate ale acestora in teritoriu; aplicarca obiectivelor
are in vedere intreg teritoriul administrativ al oraselor si comunelor sau zone din
acestea.

UTILIZARE DURABILA

- Folosirea resurselor regenerabile intr-un mod si o rata care sa nu conduca la declinul
pe termen lung al acestora, mentinand potentialul lor in acord cu necesitatile si
aspiratiile prezente si viitoare.

ZONARE

- Impartirea unui teritoriu in raport cu anumite elemente naturale caracteristice.

- In cazul in care zonarea are la bazd, pe langa elementele naturale, unele considerente
economice, sociale, tehnice, etc. se defineste ca zonare functionald. Zonarea
functionala aplicata teritoriului unei localitati este sinonima cu termenul zonificare.

ZONA DE CONVERSIE INDUSTRIALA

- Zona industriald caracterizata prin rate inalte ale somajului, diminuarea ritmului de
crestere a populatiei etc., in care se incearca o reorientare a productiei in functie de
noile cerinte ale pietei.

ZONA FUNCTIONALA

- Parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominantd existenta si viitoare.
Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta
(zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).

ZONA PERIURBANA

- Reprezinta un areal situat in jurul aglomeratiilor (orase + banlieuri), respectiv
“franjurile” sau marginile aglomeratiei, dar fara sa fie inglobate in urban. Este
spatiul supus avansarii frontului urban, un loc de contacte unde se inter-penetreaza si
se infruntd lumea urbana si cea rurald, avand drept consecinte transformari profunde
in plan demografic, economic, social si cultural. El rezultd din deplasarea si
diseminarea functiunilor urbane in spatiul rural i are drept trdsdturi dominante
caracterul rezidential relativ recent, pregnanta miscarilor pendulare si caracterul de
subansamblu al orasului.



ZONA PROTEJATA

- Suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, a unor
resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se impun masuri
restrictive de protectie a acestora prin distantd, functionalitate naltime si volumetrie.

ZONA SUBURBANA

- Zona situatd in apropierea oraselor sau la limita spatiald a acestora, care se
caracterizeazd printr-un nivel de urbanizare mai redus fatd de standardele
recunoscute si ai carei locuitori au un mod de viata si comportament specifice.

ZONA DE RISC NATURAL

- Areale delimitate geografic, in interiorul carora exista un potential de producere a
unor fenomene naturale reactive, care pot afecta populatia, activitatile umane, cadrul
natural si cel construit si pot produce pagube si daune umane. Identificarea acestora
se face pe baza de studii si cercetari specifice materializate in harti de risc natural si
adoptarea masurilor care sa reglementeze amenajarea si utilizarea terenurilor din
aceste zone.
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