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PROIECT DE HOTARARE NR.180
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbarea zonei de functiuni din MI (subzoni
mixtd cu regim de construire continuu §i discontinuu cu regim mic de inaltime), ISI (subzoni institutii
publice §i servicii de interes general), respectiv V14 (subzona spatiilor verzi amenajate. scuaruri

publice, fésii plantate, gridini publice) in zona de functiuni IS2 (subzoni institutii publice i servicii de
tip complex comercial) 5i 14 (subzoni spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fisii plantate, gradini

publice), teren intravilan comuna Miroslava, sat Miroslava , numér cadastral 78789 in suprafai totala

de 14318,00 m.p.-beneficiar S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L.

Consiliul Local al comunei Miroslava, judetul lasi, intrunit in sedint3 ordinara.

Avénd in vedere cererea transmisa de catre S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L., inregistrati la
Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava sub nr.23983/21.07.2020;

Avénd in vedere:

-raportul de specialitate inregistrat sub nr.23938/21.07.2020, prin care compartimentul urbanism
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal schimbarea zonei de functiuni din MI (subzona mixta
cu regim de construire continuu si discontinuu cu regim mic de inéltime), IS7 (subzoni institutii publice
§i servicii de interes general), respectiv V14 (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii
plantate, gradini publice) in zona de funcfiuni IS2 (subzon institufii publice si servicii de tip complex
comercial) §si V1A (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, féasii plantate, gridini publice),
teren intravilan comuna Miroslava, sat Miroslava, numir cadastral 78789 in suprafafd totald de
14318,00 m.p.-beneficiar S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L. pentru: “CONSTRUIRE CLADIRE CU
REGIM DE INALTIME P + 1E RETRAS PENTRU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT,
ALIMENTATIE PUBLICA, AMENAJARE SPATIU EXTERIOR PENTRU GAZDUIRE
MONUMENT AL EROILOR, ZONE DE PETRECERE A TIMPULUI LIBER S§I PARCARE
SUPRATERANA™;

-referatul de aprobare (ca instrument de prezentare si motivare a proiectului de hotérare), semnat
de catre inifiatorul proiectului de hotdrére, domnul primar, Dan NITA, inregistrat sub
nr.24566/24.07.2020;

-prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, cu modificirile si completirile ulterioare;

-Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism AVIZ nr.37 din
20.07.2020 si Certificatul de urbanism nr.386/11.03.2020 emis de ciitre Unitatea Administrativ-
Teritoriald comuna Miroslava, judetul Tasi; ‘

-raportul consultirii publicului, inregistrat sub nr.23584/16.07.2020 referitor la opiniile colectate,
raspunsurile date §i argumentarea lor, incheiat la finalul procedurii de consultare publici pentru Proiectul
de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbarea zonei de Junctiuni din M1
(subzona mixtd cu regim de construire continuu §i discontinuu cu regim mic de indltime), IS7 (subzoni
institutii publice si servicii de interes general), respectiv V14 (subzoni spatiilor verzi amenajate,
scuaruri publice, fésii plantate, gridini publice) in zona de functiuni IS2 (subzoni institutii publice si
servicii de tip complex comercial) si V14 (subzona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii
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plantate, gradini publice), teren intravilan comuna Miroslava, sat Miroslava , numair cadastral 78789 in
suprafata totald de 14318,00 m.p.-beneficiar S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L.;

-Hotiirdrea Consiliului Local Miroslava nr.108/16.06.2020 privind avizarea Planului Urbanistic
Zonal pentru schimbarea zonei de functiuni din M1 (subzond mixti cu regim de construire continuu §i
discontinuu cu regim mic de inaltime), ISI (subzoni institufii publice si servicii de interes general),
respectiv V1A (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gradini publice) in
zona de functiuni 1S2 (subzona institufii publice si servicii de tip complex comercial) §i V14 (subzona
spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fisii plantate, gradini publice), teren intravilan comuna
Miroslava, sat Miroslava , numir cadastral 78789 in suprafafd totald de 14318,00 m.p.-beneficiar S.C.
IULIUS REAL ESTATE S.R.L.;

_prevederile art25, art.27' alin(l) litc), art.37 alin(1"), alin(1’), art47, art.56 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile 5i completérile ulterioare;

-prevederile art.2 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, cu modificdrile si completérile ulterioare;

-prevederile art.18-Sectiunea 6 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificérile i completérile ulterioare;

-prevederile Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui $i de urbanism, cu
modificérile si completérile ulterioare;

-prevederile art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), art.139 alin.(3) lit.e) din Ordonan{a de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr.554/2004, Legea contenciosului administrativ, cu modificrile §i
completérile ulterioare;

-prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administrafia publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.196 lit.a) din Ordonanta de urgenid a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile gi completdrile ulterioare, -

HOTARASTE

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal pentru schimbarea zonei de functiuni din M1 (subzon#
mixtd cu regim de construire continuu si discontinuu cu regim mic de néltime), IS1 (subzond institutii
publice si servicii de interes general), respectiv V1A (subzona spafiilor verzi amenajate, scuaruri
publice, fasii plantate, gradini publice) In zona de functiuni IS2 (subzond institutii publice si servicii de
tip complex comercial) si V1A (subzoni spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fésii plantate,
gridini publice), teren intravilan comuna Miroslava, sat Miroslava , numar cadastral 78789 in suprafaté
totald de 14318,00 m.p., conform Anexei nr.1 ce face parte integrantd din prezenta hotardre-beneficiar
S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L. pentru: “CONSTRUIRE CLADIRE CU REGIM DE INALTIME
P + 1E RETRAS PENTRU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA,
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AMENAJARE SPATIU EXTERIOR PENTRU GAZDUIRE MONUMENT AL EROILOR, ZONE DE
PETRECERE A TIMPULUI LIBER SI PARCARE SUPRATERANA”.
(2) Terenul studiat se afld in intravilanul comunei Miroslava, sat Miroslava si are
urmitoarele vecinitati conform plan de situatie :

- lanord — goseaua Iagi — Voinesti 20,00 m ax drum;

-la sud — str. arh. Beldiman Filaret (fostistr. Stefan Razvan Voda) — 10,00 m ax drum;

- la est — str. Vasile Alecsandri ~ 10,00 m ax drum; '

- la vest — intersectie soseaua lagi — Voinesti cu str. arh. Beldiman Filaret,

(3) Folosinta actuald a terenului este pisune proprietatea Unitatii Admkinistrativ-Teritoriala
comuna Miroslava, concesionat citre S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L. conform contractului de
concesiune nr.51726/13.12.2019.

(4) in urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal previzut la art.1, zona studiatd va avea
functiunea IS2 (subzoni institutii publice si servicii de tip complex comercial) si VIA (subzoni
spafiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fisii plantate, gridini publice), care se va corela cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism al Unititii Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava
pentru zona IS si V.

Art.2.Prezenta documentatic de urbanism este valabilid pani la aprobarea noului Plan Urbanistic
General al comunei Miroslava. _

Art.3.(1) Impotriva prezentei hotirari, se poate formula plangere prealabila in termen de 30 de
zile de la data comunicdrii, in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.554/2004 privind
contenciosul-administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare.

(2) Instanta competenté pentru solutionarea contestaiei formulati in conformitate cu prevederile
art.1l din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, este Tribunalul lasi-Sectia contencios administrativ si fiscal.

Art.4.Prezenta hotéirdre se va comunica, prin grija secretarului general al comunei, in termenul
previzut de lege, domnului primar, compartimentului urbanism, compartimentului cadastru&fond
funciar, compartimentului patrimoniu, administratorului public al comunei Miroslava din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei, S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L. si Institutiei
Prefectului Judefului Iagi pentru exercitarea controlului de legalitate, iar un exemplar se va afisa pe site-
ul institutiei www.primariamiroslava.ro pentru aducere la cunostinti publici.

Miroslava, astizi, 24 iulie 2020

£ Avizeazd pentru legalitate
Secretar general al comunei Miroslava

Ancu[gjenu,ta URSANU
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Nr. 24566/24.07.2020
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbarea zonei de functiuni din
M1 (subzond mixté cu regim de construire continuu §i discontinuu cu regim mic de Inaltime), IS (subzoni
institutii publice si servicii de interes general), respectiv V1A (subzoni spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice,
fasii plantate, gradini publice) in zona de functiuni IS2 (subzond institutii publice si servicii de tip complex
comercial) si 74 (subzona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fisii plantate, gradini publice), teren
intravilan comuna Miroslava, sat Miroslava , numir cadastral 78789 in suprafata totala de 14318,00 m.p.-
beneficiar S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L.

Prin cererea inregistratdi la Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava sub nr.
23983/21.07.2020, S.C.IULIUS REAL ESTATE S.R.L. soliciti Consiliului Local Miroslava aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru schimbarea zonei de functiuni din M1 (subzoni mixti cu regim de
construire continuu si discontinuu cu regim mic de Inalfime), IS1 (subzoni institutii publice si servicii
de interes general), respectiv V1A. (subzona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fisii plantate,
gradini publice) in  zona de functiuni IS2 (subzond institutii publice i servicii de tip complex
comercial) i V1A (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gradini publice),
teren intravilan comuna Miroslava, sat Miroslava , numir cadastral 78789 1n suprafatd totald de
14318,00 m.p.-beneficiar S.C. IULIUS REAL ESTATE S.R.L. pentru: “CONSTRUIRE CLADIRE CU
REGIM DE INALTIME P + 1E RETRAS PENTRU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT,
ALIMENTATIE PUBLICA, AMENAJARE SPATIU EXTERIOR PENTRU GAZDUIRE
MONUMENT AL EROILOR, ZONE DE PETRECERE A TIMPULUI LIBER SI PARCARE
SUPRATERANA”.

In cadrul sedintei extraordinara din data de 16 iunie 2020, Consiliul Local Miroslava a avizat, In
conditiile legii, Planul Urbanistic Zonal mai sus mentionat, in acest sens fiind adoptats Hotirarea nr.108.

Procedura de consuitare publicd pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbarea
zonei de functiuni din M1 (subzond mixtd cu regim de construire continuu §i discontinuu cu regim mic
de indltime), IS (subzona institutii publice si servicii de interes general), respectiv V74 (subzona
spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fésii plantate, gridini publice) in zona de Junctiuni 182
(subzond institutii publice si servicii de tip complex comercial) st V74 (subzona spatiilor verzi
amenajate, scuaruri publice, figii plantate, gradini publice), teren intravilan comuna Miroslava, sat
Miroslava , numar cadastral 78789 in suprafati totald de 14318,00 m.p. s-a realizat in mod legal, in
acest sens fiind incheiat raportul consultirii publicului, inregistrat sub nr.23584/16.07.2020 referitor la
opiniile colectate, rispunsurile date si argumentarea lor.

A fost parcursd asadar, toata perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publicului.

A fost emis Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism AVIZ
nr.37 din 20.07.2020 .

Aviénd in vedere cele mai sus mentionate,

in conformitate cu:
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-prevederile art.25, art.27' alin.(1) lit.c), art.37 alin.(1'), alin.(1®), art.47, art.56 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.2 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executfirii lucririlor de
constructii, cu modificérile gi completirile ulterioare;

-prevederile art.18-Sectiunea 6 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicarc a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul gi de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare;

-prevederile Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarca Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificérile si completérile ulterioare;

in temeiul art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), art.139 alin.(3) lit.e) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile gi completdrile ulterioare, supun
spre dezbatere proiectul de hotérare in forma anexata.

Avizeazd pentru legalitate
Secretar general al comunei Miroslava
Ancuta-Lenuta URSANU
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Nr. 23938 din 21/07/2020

RAPORT DE SPECIALITATE

Directia Tehnicd — Biroul Urbanism §i amenajare a teritoriului supun

de Specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Miroslava documentatia prezentatd de S.C.
IULIUS REAL ESTATE S.R.L. cu sediul in str. Palas, nr. 7A, mun, lagi, elaborati de citre BIROU
ARHITECTURA 3 arh. Ioan Angela aut, nr. 53 / 2003 — Iagi privind aprobare Plan Urbanistic
Zonal pentru “CONSTRUIRE CLADIRE CU REGIM DE INALTIME P + IE RETRAS PENTRU
FUNCTIUNI MIXTE: SERVICI, COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA, AMENAJARE SPATIU
EXTERIOR PENTRU GAZDUIRE MONUMENT AL EROILOR, ZONE DE PETRECERE A TIMPULUI
LIBER SI PARCARE SUPRATERANA” si schimbarea zonei de functiuni din M1 (subzoni mixti cu
regim de construire continuu si discontinuu cu regim mic de Tndltime), IS7 (subzona institutii publice
si servicii de interes general), respectiv V1A (subzoni spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii
plantate, gridini publice) In zona de functiuni IS2 (subzoni institutii publice si servicii de tip
complex comercial) i V1A (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fisii plantate, gradini
publice), teren intravilan com. Miroslava, sat Miroslava : N.C. 78789 in suprafati totald de 14318,00
mp.
Terenul studiat se afld in intravilanul comunei Miroslava, sat Miroslava si are urmétoarcle
vecinitdti conform plan de situatie :
- la nord — soseaua Iasi — Voinesti 20,00 m ax drum;
-la sud — str. arh. Beldiman Filaret (fost4 str. Stefan Razvan Vod3) — 10,00 m ax drum;
- la est — str. Vasile Alecsandri - 10,00 m ax drum;
- la vest — intersectie soseaua lagi — Voinesti cu str. arh. Beldiman Filaret.
Folosinta actuald a terenului este pisune proprietatca U.AT. COMUNA MIROSLAVA,
concesionat cdtre S.C. [ULIUS REAL ESTATE S.R.L. conform contract de concesionare nr. -
51726/ 13.12.2019 incheiat pe o duraté de 49 ani.
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Criteriile principale de organizare urbanistici a zonei fin cont de dezvoltarea a zonei cu
propuneri de organizare functionald, volumetrics si tehnica a zonei.
Necesitatea 5i oportunitatea documentatiei pentru elaborarea §i aprobarea P.U.Z., are
la bazd urmdtoarele criterii:

- schimbarea destinatiei stabilite prin P.U.G. din M1 (subzond mixtid cu regim de
construire continuu si discontinuu cu regim mic de indltime) cu P.O.T. — 45 % si CUT — 1,60,
IS1 (subzond institutii publice §i servicii de interes general) cu P.O.T. — 50 % si CUT - 2,80,
respectiv V1A (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gradini
publice) cu P.O.T. — 15 % si CUT ~ 0,3 in IS2 (subzoni institutii publice si servicii de tip
complex comercial) cu P.O.T. — 60 % ; C.U.T. — 1,20 cu regim de naltime P + 1E — max.
13,00 m pentru constructii, respectiv. V1A (subzoni spatiilor verzi amenajate, scuaruri
publice, fasii plantate, grdini publice) cu P.O.T. — 15 % si CUT — 0,3 ;

- oportunitatea construirii unui complex cu destinatie mixti — servicii, comert, alimentatie
publicd, sald de conferinte, monument al eroilor, spafii pietonale si parciri;

- organizarea circulatiei in incintd si a accesului din sos. lasi — Voinegti, str. arh.
Beldiman Filaret si str. Vasile Alecsandri, parcaje, spatii plantate, imprejmuiri;

- echiparea zonei cu refele tehnico — edilitare pentru asigurarea functionérii in bune
conditit a cladirii noi propuse;

- spatii pietonale cu mobilier urban adecvat i realizarea unor spafii verzi, ce vor urmiri
latura esteticd, peisagerd prin combinarea diverselor specii de plante si arbori, respectiv
protejarea zonelor de locuinte in raport cu principalele cii de comunicatie, dar §i cu alte
functiuni;

- realizarea unor zone de tip cartiere gradini si realizarea unitard a zonei studiate (zond
locuinte) cu dotiri aferente;

fn urma aprobarii P.U.Z. zona studiati va avea functiunea IS2 (subzoni institutii
publice i servicii de tip complex comercial) si VIA (subzoni spatiilor verzi amenajate,
scuaruri publice, fégii plantate, gradini publice) care se va corela cu prevederile R.L.U. al
U.A.T. Miroslava pentru zona IS §i V.

Au fost emise urmitoarele documente:
- Certificatul de Urbanism nr. 386 /11.03.2019;

- Contract de concesiune nr. 51726 /13.12.2019;

- Raport de informare si consultare a publicului nr. 15386 / 09.06.2020;
- Minuta dezbaterii publice nr. 23523 / 16.07.2020;

- Aviz de Oportunitate nr, 02 / 10.03.2020;
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- Acord prealabil nr. 41 al Consiliului Judetean Tasi;
- Aviz Consiliul Judetean nr. 37 20.07.2020;
-H.C.L. nr. 108 / 16.06.2020;
- Agentia pentru Protectia Mediului nr. 26 / 05.06.2020;
- Aviz alimentare cu apd — nr. 22633 / 26.05.2020;
- Aviz alimentare cu energic clectricd — nr. 6052665302 / 08.05.2020;
- Aviz gaze naturale —nr, 816 /25.05.2020;
- Aviz protectia civild — nr. 2.700.864 / 28.05.2020,
- Aviz L.S.U. —nr. 2.700.863 / 28.05.2020;
- Aviz D.S.P. —nr. 6624 /12.06.2019;
-AvizD.S.V.A. —nr. 76 / 19.05./2020;
- Aviz S,P.A.D.J. —nr. 967.602 / SR / 15.06.2020;
- Ridicare topografica vizat de O.C.P.1,;
- Studiu geotehnic cu referat de verificare la cerinfa Af.

Referatul de specialitate are la bazd art. 25, alin.1, art. 27 alin.1, lit. ¢, art. 37 alin.1.2 si
1.3. art. 56 i 57 din Legea nr. 350 / 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului,cu
modificdrile si completiirile ulterioare, Ghidul G.M. — 010 — 2000 aprobat cu Ordinul
M.LPAT. nr. 176 /N /2000 si Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 /2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Propunem Aprobare PUZ. si R.L.U. privind construire clédire cu regim de indltime P

+ 1E retras pentru funcfiuni mixte. servicii, comerf, alimentatie publicd, amenajare spatiu
exterior pentru gdzduire monument aleroilor, zone de petrecere a timpului liber si parcare
supraterand i schimbarea zonei de functiuni din M1 (subzoni mixti cu regim de construire
continuu §i discontinuu cu regim mic de indl{ime), IS7 (subzone institutii publice si servicii de
interes general), respectiv V1A (subzond spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fésii
plantate, griadini publice) in zond de functiuni IS2 (subzoni institutii publice si servicii de tip
complex comercial) §i VIA (subzond spafiilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate,

gridini publige).

Comisia de urbanism
Ing. David Ioan — Liviu ~ Arhitect Sef

Ing. Tapu — Sardariu Adrian - Sef Bi#fou "l}ehnic

Ing. Amariei Ana —Maria —/Consilié¥ qurbanism

Primiiria Comunei Miroslava, Judetul lagi Loc. Miroslava, Comuna Miroslava, Judetul. Iasi,
CP: 7073035; Cod fiscal: 4540461,

Tel: 0232 295 680; fax: 0232 236 860; 0332 424 444;
e-mail ; secretariat@primariamireslava.ro,

WWW.primariamiroslava.ro




